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PREAMBULO

A habitag&o publica municipal, enquanto emanacéo do direito constitucional de habitac¢éo foi, em
decorréncia da prescricao insita no artigo 13.%, n.° 1, alinea i) e no artigo 24.° da Lei 159/99, de
14 de setembro, atribuida as Autarquias Locais, a quem, sob a "reserva do possivel", em termos
politicos, econémicos e sociais, cabe zelar, tendencialmente, pela plena satisfacdo das
necessidades habitacionais.

O Municipio da Maia, desde 1989, abracou a prossecucao do interesse publico municipal com
uma politica sustentada em principios de solidariedade social, legalidade, justica, equidade,

transparéncia e néo discriminagéo.

Ora, nas Ultimas duas décadas, a atribuicdo das habita¢des sociais no concelho, foi regida pelo
Decreto-Lei 166/93, de 7 de maio, e pelo estabelecido no regulamento municipal que, com mais
de vinte anos, carece de atualizagéo relativamente ao tecido social alvo, ho enquadramento da
depressao econdémica existente, sobretudo ao nivel do sul da Europa. O devir histérico e a
experiéncia na gestdo de milhares de habitagdes mostraram também a necessidade de regras
inequivocas quanto a coexisténcia das modalidades dos regimes de arrendamento (Renda
Apoiada e Renda Resoluvel). Na verdade, é hoje bem conhecida a precéaria situagdo de inimeras
familias da classe média-baixa (ou mesmo média) cujo rendimento ndo Ihes deixa margem para
pagar as prestacfes das casas que adquiriram as entidades bancérias, mas também néo Ihes

permite o acesso a habitacao social.

Assim, pela necessidade de colmatar as insuficiéncias dos modelos vigentes de atribuicéo e
gestdo da habitacdo social, urge implementar novas formas de decidir e agir que envolvam e
consignem o atual contexto social, econdmico e cultural, em articulagdo com as especificidades

de cada familia, num intransigente registo de transparéncia, objetividade e imparcialidade.

E por isso que o modelo concursal de atribuicio agora proposto vai ao encontro dos imperativos
de objetividade e equidade, integrando dimensBes de indole quantitativa e qualitativa,
salvaguardando a neutralidade dos métodos de andlise e classificacdo e o compromisso de

perspicuidade dos procedimentos.
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Ao regulamentar a atribuicdo e gestdo da habitagdo social do concelho, considerando-a como
instrumento de desenvolvimento e coesdo social, € contemplado o dinamismo social e
econdmico tdo vincados na sociedade atual e tdo consequentes na parte da populacéo que, por
ser a mais fragil e desfavorecida, se habilita a viver nas habitacdes sociais; considera-se ainda
a analise das condicdes materiais de existéncia dos candidatos, quer ao nivel dos seus
rendimentos, quer ao nivel das condicdes fisicas dos alojamentos onde vivem, tendo em conta
as suas necessidades especificas, relativamente a dificuldades permanentes ou duradouras

(como a deficiéncia e a velhice).

N&o menos despiciendo é que, na esteira da excelente opc¢do, no passado, pela concecéo de
empreendimentos de reduzida dimens&o e de harmoniosa inser¢do na malha urbana, este
regulamento se propde granjear a virtualidade da mescla social entre os moradores, com o intuito
de que os espacos de habitagdo social sejam propicios ao bem-estar social, econémico e

cultural.

Por isso, além da opcéo pelo regime de renda apoiada, muito fiel aos efetivos rendimentos do
agregado familiar, advoga-se, para as familias cujo rendimento mensal corrigido supere trés
vezes 0 SMN, a figura do regime de renda resollvel, sendo que, realojadas em alternancia com
familias em renda apoiada, se assegura, por principio, a heterogeneidade social da populagéo
residente nos empreendimentos municipais. Supostamente, encontraremos, entre os moradores
nos empreendimentos municipais, familias cuja pobreza as mantém na dependéncia da acao
social do municipio, em vizinhanca com familias cujos rendimentos Ihes permitem
autossuficiéncia e sustentabilidade no cumprimento de obrigacdes legais, mas também
satisfacdo de necessidades e aspira¢cdes econdmicas, sociais e culturais, desde que o encargo
com a habitacdo ndo seja de valor tdo elevado quanto o que é praticado no mercado livre do

concelho.

A criac@o de uma lista Gnica composta pelos pedidos, classificados e posicionados apés sujeicao
aos critérios de selecao, publicitados previamente, e a natureza concorrencial do procedimento
asseguram o0 rigoroso cumprimento de principios como os da igualdade, publicidade e

concorréncia, conferindo ao modelo as necessarias objetividade e transparéncia.

Por dltimo, refira-se que o presente Regulamento Municipal de Atribuicao e Gestéo de Habitacdo
Puablica foi objeto de discusséo alargada, pelo recurso a equipa pluridisciplinar, que sustentou as
solugdes nele propugnadas com extensa analise da realidade do concelho, tendo sido efetuados

testes de conformidade.
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PARTE |

DisposicBes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constituicao
da Republica Portuguesa, do preceituado na Lei n.° 159/99, de 14 de setembro, alinea i) do artigo 13.° e
artigo 24.°, da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e alinea a) do n.° 6 do
artigo 64.°, com a redagéo que lhe foi dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, do Decreto-Lei n.°
797176, de 6 de novembro, e Decreto Regulamentar n.° 50/77, de 1 de agosto, do Decreto-Lei n.° 166/93,
de 7 de maio, da Portaria n.° 288/83, de 17 de marco, da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, da Lei n.° 53-
B/2006, de 29 de dezembro, da Lei n.° 21/2009, de 20 de maio e do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
70/2010, de 16 de junho.

Artigo 2.°
Objeto e ambito
1. O presente regulamento estabelece as condi¢des a que devem obedecer as candidaturas e os critérios
de atribuicdo da Habitacdo Publica do Municipio da Maia, através de procedimento concursal e da
atribui¢&o prevista no § unico do nimero 1 e no nimero 2 do artigo 3.°.
2. S&o possiveis destinatarios deste regulamento, sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, todos

0s moradores no Municipio da Maia com idade superior a 18 anos, que ai residam ha mais de 8 anos.

Artigo 3.°
Politica de atribuicao

1. O processo concursal devera ser acionado sempre que a Autarquia construa ou adquira novas
habitagdes em numero superior a 20.

§ Unico. As construcdes e aquisicdes de habitacdes em nimero inferior a 20 aplica-se, com as devidas
adaptacgdes, o regime previsto no niumero seguinte.

2. Nas situagbes em que se trate de atribuicdes casuisticas e esporadicas, por libertacdo ocasional de
habitacdes, deverdo ser respeitadas as regras propugnadas no regulamento; porém, sem a rececao
de candidaturas através da abertura de concurso publico, mas antes com recurso a “Base de Dados
dos Pedidos de Habitagdo” existente na Espaco Municipal e permanentemente aberta a rececgdo e
atualizacéo.

3. Os critérios de selecdo e hierarquizacdo dos candidatos representam, a cada momento, a politica
municipal de atribuigdo da habitacdo social.

4. Os critérios de selecao e hierarquizacdo dos candidatos a que alude o nimero anterior encontram-se
explanados na “Matriz de Classificagao e Selegdo dos Candidatos a Habitagdo Social” (cf. Anexo II) e
serdo complementados pela elaboracéo de um Relatério Social e Parecer dos Técnicos da Unidade de
Gestéo Social (cf. Anexo IlI).

5. A Camara Municipal da Maia poderd, a todo o tempo, aprovar uma nova matriz de critérios, modificar

a existente ou emitir instru¢des para a interpretacdo, adaptacdo ou conformacéo daqueles.
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Artigo 4.°

Sujeitos
Podem candidatar-se a um fogo de habitag&o social os cidadaos nacionais ou estrangeiros com titulo
de residéncia valido e permanente em territdrio portugués, que néo residam em habitagcdo condigna e
adequada a satisfacdo das necessidades do seu agregado familiar, que ndo possuam condigbes
econémicas que permitam o0 acesso a tais condicdes bem como aqueles que por comprovadas
vicissitudes sociais foram conduzidos a acolhimento de familiares, instituicdes de solidariedade social
ou outras redes sociais.
Compete aos elementos que compdem o agregado familiar identificar o seu representante, podendo
esta qualidade ser assumida por um ou ambos os cdnjuges ou equiparado, ou outro elemento maior
de idade, desde que coabitante.
Para efeitos do presente regulamento considera-se agregado familiar as pessoas a que se refere a
alinea b) do artigo 5.°.
Para aplicagdo do presente regulamento, integram o agregado familiar inscrito as pessoas ligadas por
lagos de parentesco ou andlogos, bem como aquelas relativamente as quais haja obrigagdo de
convivéncia ou de alimentos, que vivam em economia comum e que detenham autorizagdo para residir

na habitagdo municipal.

Artigo 5.°
Conceitos

Para efeitos deste regulamento séo consideradas as seguintes definigdes:

1.

a) Habitagdo Publica: neste conceito englobam-se todas as habitacdes detidas pela Camara
Municipal da Maia, direta ou indiretamente, e por ela disponibilizadas para arrendamento ou para
realojamento através de titulo bastante.

b) Agregado familiar: de acordo com o disposto na alinea a) do nimero 1 do artigo 3.° do Decreto-
Lei n.° 166/93, de 7 de maio, considera-se agregado familiar o conjunto de pessoas constituido
pelo arrendatario, pelo cénjuge ou pessoa que com aquele viva ha mais de cinco anos em
condi¢des analogas, pelos parentes ou afins na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral,
bem como pelas pessoas relativamente as quais, por forca de lei ou de negdcio juridico que nédo
respeite diretamente a habitagdo, haja obrigacao de convivéncia ou de alimentos e ainda outras
pessoas a quem a entidade locadora autorize a coabitagdo com o arrendatario.

c) Idade ativa: consideram-se em idade ativa os individuos com idade compreendida entre os 16 e

0s 65 anos.

PARTE Il
Atribuicdo das habitacdes

Artigo 6.°

Modalidade e validade do concurso

A atribuicao das habitacdes faz-se através de um processo concursal continuo, na modalidade de lista
hierarquizada, nos termos do presente regulamento.
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2. O prazo de validade do concurso é de dois anos, a contar da data de publicacdo do respetivo aviso de
abertura.

3. Durante o periodo de vigéncia do concurso e com periodicidade trimestral, a rececéo de candidaturas
€ suspensa por periodos de 30 dias, para atualizagdo, reordenamento e homologacao da lista.

4. No caso de atribui¢des pontuais, a sele¢é@o dos candidatos far-se-a com recurso a “Base de Dados dos
Pedidos de Habitagdo” existente na Espaco Municipal e permanentemente aberta a recegdo e

atualizacao.

Artigo 7.°
Formalizacdo da candidatura
As candidaturas séo formalizadas através da apresentag&o nos competentes servigos da Espago Municipal,
E. M., daqui em diante designada simplesmente por Espaco Municipal, de uma Ficha de Candidatura a
Habitacdo Social (cf. Anexo | deste regulamento) regularmente preenchida e complementada com todos os

documentos e comprovativos ai mencionados.

Artigo 8.°
Declaragdes prestadas — confirmacgdo, atualizacdo e presuncéo

1. A Espaco Municipal reserva-se o direito de solicitar documenta¢cdo ou esclarecimentos
complementares, por notificacdo através de carta registada com aviso de rececdo, proceder a
verificagdes in loco sobre as condi¢fes de habitabilidade declaradas pelos candidatos ou diligenciar
junto de entidades publicas ou privadas para confirmacdo dos dados constantes da Ficha de
Candidatura a Habitag&o Social.

2. Qualquer alteracdo aos dados fornecidos, surgida durante a vigéncia do concurso, deve ser
comunicada pelos candidatos junto dos competentes servigos da Espaco Municipal.

3. Para efeito de calculo do rendimento e no caso de existirem fortes indicios de trabalho remunerado na
economia ndo declarada, presume-se que os elementos do agregado familiar em idade ativa que ndo
apresentem rendimentos, ou que declarem rendimentos inferiores ao salario minimo nacional e ndo
facam prova de estar incapacitados para o trabalho ou na situacdo de desemprego involuntario,
auferem um rendimento de valor igual ao salario minimo nacional.

4. A presuncéo acima referida ndo é aplicavel se for apresentada prova de que o elemento do agregado
familiar em causa esta a cumprir o servico militar ou que tem como atividade principal o trabalho
doméstico, sendo que, neste caso, apenas um elemento do agregado familiar podera ser considerado

como tendo esta ocupacao.

Artigo 9.°
Requisitos gerais de admissao
1. Sao admitidas as inscri¢Bes de candidatos que reiinam as condi¢des referidas no niamero 2 do artigo
2.°e no artigo 4.° e ainda satisfagam os seguintes requisitos:
a) Nenhum elemento do agregado familiar seja proprietario ou coproprietario, usufrutuario ou
promitente-comprador de imével, fragdo habitacional ou lote de terreno edificavel, em qualquer

parte do territério nacional, cujo valor patrimonial seja superior a 40 salarios minimos nacionais,
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no que concerne a sua quota no bem, nem receba rendimentos de quaisquer bens imoéveis com
um valor mensal superior ao de meio salario minimo nacional;

b) Nenhum elemento do agregado familiar seja ex-arrendatario de habitacdo de renda social do
concelho da Maia ou de qualquer outro do territorio nacional, com acdo de despejo transitada em
julgado ou que tenha abandonado a habitacdo, com excecdo das situagcbes motivadas por
violéncia familiar;

¢) Nenhum dos elementos do agregado familiar tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a
atribuicdo de uma habitacdo de renda social, em qualquer parte do territério nacional, ou esteja a
usufruir de qualquer tipo de apoio financeiro publico ao arrendamento;

d) Nenhum dos elementos do agregado familiar possua ou faga uso de bens méveis ou imoveis
suscetiveis de gerarem rendimentos significativos e, como tal, em desconformidade com a
precariedade da condi¢cdo econdmica que o agregado pretende demonstrar.

Sé&o excluidos do concurso, em qualquer das fases em que 0 mesmo se encontre e sem prejuizo do

procedimento judicial que possa caber, os candidatos que:

a) Prestem declaragdes falsas ou inexatas;

b) Usem ou tentem usar de qualquer meio fraudulento para obter vantagem sobre outros candidatos.

Sé&o causas de improcedéncia liminar da candidatura:

a) A ndo verificagdo do preceituado no numero 2 do artigo 2.° e no artigo 4.° deste regulamento;

b) A ndo apresentagdo pelo candidato, dentro do prazo estipulado, da documentacdo ou
esclarecimentos que Ihe venham a ser solicitados por notificacéo, através de carta registada com
aviso de rececao;

c) O facto do candidato, ou o cdnjuge, ou unido de facto com o candidato, tenha visto cessar o direito
de ocupacao de uma habitacéo social no territorio nacional, com fundamento em incumprimento
das obrigag6es decorrentes do regime de ocupacao das habitacdes;

d) O facto de sobre o agregado familiar, ou relativamente a algum dos seus elementos, existirem
sérios e relevantes indicios da préatica de atividades criminosas, ou o facto das suas condutas
poderem colocar em causa a paz, a seguran¢a, a harmonia ou a tranquilidade do parque
habitacional.

Artigo 10.°
Critérios de classificacdo

Em caso de Concurso, todas as Fichas de Candidatura a Habitac&o Social regularmente rececionadas
sdo analisadas e avaliadas de acordo com o resultante da aplicagdo dos critérios da “Matriz de
Classificagdo e Selegdo dos Candidatos a Habitagdo Social” (cf. Anexo Il) e serdo complementadas
pela elaboracédo de um Relatoério Social e Parecer dos Técnicos da Unidade de Gestéo Social (cf. Anexo
M.

Os mesmos critérios de classificacdo serdo utilizados na sele¢do para atribuicdo de habitagées que

eventualmente vaguem de forma esporadica.
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Artigo 11.°
Gestdo da lista de candidatos

No final de cada periodo trimestral de rece¢éo de inscrigdes e durante o periodo de suspenséo referido

no numero 3 do artigo 6.°, a lista de candidatos é atualizada e reordenada, tendo em conta:

a) A insercdo dos candidatos que se inscreveram no trimestre anterior, que nela ficam posicionados
em resultado da classificagdo obtida por aplicagédo dos critérios de selegdo, com a indicagao da
tipologia adequada a cada agregado familiar;

b) A exclusdo das candidaturas ja expiradas, por terem sido apresentadas ha mais de dois anos;

c) O reposicionamento ou exclusdo de candidatos a que houver lugar por forca de eventuais
alteracdes aos dados inicialmente fornecidos, quer as mesmas tenham sido comunicadas pelos
proprios, quer tenham resultado de esclarecimentos pedidos ou verificagBes efetuadas pelos
competentes servigos da Espaco Municipal.

Nos primeiros quinze dias do periodo de suspensao a Espago Municipal publicita a nova lista proviséria

nos termos do artigo 91.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com a redacdo que |he foi dada pela

Lei n.°5-A/2002, de 11 de janeiro, e ainda através da inser¢do de aviso na pagina da Espaco Municipal,

na internet, em www.espacomunicipal.pt.

Durante um periodo de 5 dias contados a partir da data de afixagcdo da lista provisoria, os candidatos
que foram inseridos de novo na lista e os que dela foram excluidos podem exercer o direito de serem
ouvidos quanto ao procedimento, designadamente reclamando da pontuagéo que lhes foi atribuida ou
do motivo da excluséo, através de requerimento dirigido ao Presidente do Conselho de Administragéo
da Espaco Municipal.

Findo o prazo para reclamagdes a Espaco Municipal delibera, num prazo de 5 dias e publicita, por
meios similares aos referidos no ndmero 2 deste artigo, a lista definitiva homologada com a
identificacdo dos candidatos, a sua classificacdo por ordem decrescente e a indicacdo da tipologia
adequada.

Em caso de empate na classificacdo é dada prioridade ao candidato que resida had mais tempo no

concelho da Maia.

Artigo 12.°
Procedimento para a atribuicdo de habitagcdes

Sempre que se verifique a existéncia de uma habitag&o devoluta com condi¢bes de habitabilidade, a
mesma € considerada apta para atribuicdo e, salvo motivo que justifique outro procedimento, deve ser
atribuida num prazo maximo de 30 dias.
A afetacéo das habitacdes devolutas é feita através de selecdo a partir da aplicagédo dos critérios de
selecdo e classificacéo estabelecidos e do Relatério e Parecer Técnicos (que constituem os Anexos Il
e lll), para determinagéo da ponderagéo a atribuir aos candidatos, com recurso a “Base de Dados dos
Pedidos de Habitagéo” existente na Espago Municipal.
A Espaco Municipal notifica o candidato a quem é atribuida habitagdo por carta registada com aviso de
rececao, indicando o local onde se situam as habitagdes disponiveis e a data em que poderdo ser

visitadas.
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A aceitagdo da habitacdo deve ser comunicada a Espago Municipal no prazo de dez dias Uteis a contar

da recec¢édo da notificacao.

Artigo 13.°
Reserva de habitacfes e regime de excecéo

Em situacdes que impliquem a necessidade de proceder a realojamentos urgentes e/ou temporarios,

a Camara Municipal da Maia e a Espago Municipal podem recorrer as habitacdes devolutas disponiveis

no momento, que assim ndo serdo colocadas a concurso.

Os procedimentos concursais para atribuicdo de habitacdo ndo serdo aplicados quando relevante

interesse publico, devidamente justificado, se sobreponha a sua valoragao.

Integram as situag@es aludidas no numero anterior:

a) SituacBes de emergéncia social;

b) Situacbes no ambito da concretizacdo de acdes de constru¢do, remodelagdo, demoligdo,
reparagdo, limpeza ou outras no patriménio municipal, ou opera¢des de requalificacdo ou
reabilitacdo urbana;

c) Situagdes decorrentes da necessidade de adocdo das medidas de carater social, sanitarias,
urbanisticas ou outras que se mostrem pertinentes para a promog¢édo da paz publica e da coeséo
social.

No ambito da gestéo da habitagdo social que lhe compete, a Espa¢o Municipal pode utilizar habitacdes

devolutas para proceder a transferéncias de agregados familiares j& instalados em habitacéo social no

concelho da Maia, designadamente com o objetivo de ajustar a adequabilidade das tipologias ou

satisfazer exigéncias de acessibilidade supervenientes.

Artigo 14.°
Excluséo

Sem prejuizo dos casos de exclusdo e improcedéncia liminar anteriormente referidos, sdo excluidos

do concurso os candidatos que:

a) N&o comparegcam, sem motivo que inquestionavelmente o justifique, no ato da visita da habitacéo
atribuida ou das habita¢des para escolha da habitagdo a atribuir, no caso de haver mais do que
uma disponivel;

b) Recusem a habitagdo que Ihes foi atribuida, ou qualquer uma das que Ihes foi apresentada para
escolha, ou que ndo a ocupem no prazo de 30 dias ap6s a celebracéo do contrato.

A recusa referida na alinea b) s6 se considera fundamentada, ndo constituindo causa de excluséo,

quando ndo existam as condi¢des de acessibilidade ao fogo definidas pelo Decreto-Lei n.° 163/2006,

de 8 de agosto, e algum dos elementos do agregado familiar apresente situacéo de deficiéncia ou

mobilidade condicionada com carater permanente, devidamente comprovada por atestado médico.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os candidatos excluidos do concurso nos termos do

namero 2 e da alinea b) do nimero 3, ambos do artigo 9.°, bem como do nimero 1 do presente artigo,

ficam inibidos de nova inscri¢cdo, seja naquela qualidade como na de membro do agregado familiar,

pelo periodo de 3 anos.
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PARTE IlI

Arrendamento

Artigo 15.°

Contrato e ocupacdo efetiva da habitacéo
A contratualizagcdo do realojamento é celebrada nos competentes servicos da Espaco Municipal, no
prazo de 30 dias a contar da data de aceita¢@o da habitacao atribuida.
A data da formalizacdo do realojamento, o candidato deve cumprir todos os requisitos gerais de
admisséo referidos no artigo 9.2, sendo excluido caso tal ndo se verifique.
O candidato deve apresentar, para a celebra¢@o do contrato, os originais dos documentos que lhe
forem solicitados.
O titular e o respetivo agregado familiar deverdo ocupar a habita¢é@o atribuida no prazo méaximo de 30
dias ap0s a entrega das respetivas chaves.
A nao ocupacéo efetiva da habitagdo no prazo referido no nimero anterior determinara a resolucdo
automatica da contratualizacdo do realojamento, ficando a Espag¢o Municipal investida do poder de
tomar posse efetiva da habitacéo, se for necesséario.

Artigo 16.°

Normas de utilizacdo das habitac6es
A habitagdo destina-se exclusivamente & utilizagdo permanente dos elementos do agregado familiar.
Os nascimentos, 6bitos, casamentos e quaisquer outras altera¢gdes do agregado familiar ocorridas apés
a atribuicdo da habitagdo séo obrigatoriamente comunicadas a Espaco Municipal, para atualizacéo, no
prazo maximo de 30 dias, e mediante a entrega dos respetivos documentos.
A Espag¢o Municipal reserva-se o direito de proceder a transferéncia dos agregados familiares
realojados para outras habitacdes disponiveis, com o objetivo de efetuar uma gestdo adequada do
pargue habitacional.
O exercicio de qualquer atividade profissional pelo arrendatario ou por qualquer membro do agregado
familiar carece de autorizacdo escrita dada pela Espago Municipal, com titulo precério, cuja validade
serd de um ano, eventualmente prorrogavel.
§ Unico. A Espaco Municipal pode, a qualquer momento, cancelar a autorizagio sem que haja lugar a
qualquer indemnizacao.
Os moradores estdo proibidos de hospedar, subarrendar e ceder, total ou parcialmente, seja a que
titulo for, as habitagBes e as fragdes nao habitacionais dos empreendimentos municipais de que sao
arrendatarios.
E, ainda, expressamente proibido aos arrendatarios permitir a permanéncia na habitacéo social de
pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar inscrito e que ndo tenha sido autorizada a coabitar pela
Espaco Municipal.
A Espaco Municipal pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo titular do contrato
OuU seu representante, autorizar a permanéncia na habitacdo de uma pessoa estranha ao agregado
familiar; mas, mesmo que por periodo alargado, a titulo transitério, e sem qualquer direito de

coabitacéo.
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A autorizagéo referida no nimero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido concedida,
podendo ser revogada caso se verifique incumprimento, pelo autorizado, das obriga¢des impostas aos

arrendatarios municipais pelo presente regulamento.

Artigo 17.°

Excluséo de elemento do agregado familiar
A exclusédo, por vontade do morador, de qualquer elemento do agregado familiar inscrito deve ser
previamente requerida a Espaco Municipal, por escrito e devidamente fundamentada e comprovada.
A Espaco Municipal decide da pretensdo do pedido em fungéo da respetiva justificacido apresentada e
determina as consequéncias decorrentes da decisédo que venha a proferir.
A decisdo de exclusdo de um elemento do agregado familiar inscrito € notificada, por escrito, ao titular
e, em caso de exclusdo, ao elemento excluido, conferindo-lhe um prazo para abandonar
voluntariamente a habitacéo.
Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, a Espa¢o Municipal pode determinar e
executar o despejo coercivo do elemento do agregado familiar que tenha sido excluido.

Artigo 18.°
Fundamentos para a resolugcao do contrato de arrendamento

Sé&o fundamentos para a resolucéo do contrato e eventual despejo a hospedagem, sublocacgéo total ou

parcial, cedéncia onerosa ou gratuita da habitacdo, bem como a coabitacdo de quaisquer outras

pessoas que nao pertengam ao agregado familiar, exceto se devidamente autorizadas pela Espago

Municipal.

Para além dos aspetos referidos anteriormente e de outros constantes do presente regulamento,

constituem fundamentos para a resolugéo do contrato de arrendamento, 0s seguintes:

a) Os dados fornecidos pelo agregado familiar, que estiveram na base para a decisdo da atribuicdo
da habitag¢éo social, tenham sido alterados ou falseados pelo candidato;

b) A falta de cuidado ou de zelo na manutencdo e conservagdo da habita¢do atribuida ou partes
comuns do prédio;

c) A violagdo grave e reiterada das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca ou de outras
normas constantes do presente regulamento;

d) A prestacdo pelo ocupante de falsas declaragbes sobre os rendimentos do agregado familiar ou
sobre factos e requisitos determinantes para a manutencéo de cedéncia, sem prejuizo de outras
sangOes aplicaveis ao caso nos termos legais;

e) Mora no pagamento de duas prestacdes seguidas ou quatro interpoladas ou divida superior a dois
salarios minimos nacionais;

f) Oposicdo a vistoria por representantes da Espag¢o Municipal ou a realizagdo de obras de
conservagao ou de obras urgentes na habitagéo;

g) Propriedade, seja a que titulo for, de outra habitagdo em condi¢cbes de habitabilidade e
possibilidade de uso no territério nacional;

h) Incumprimento reiterado de acordos de pagamento de rendas em divida celebrados com a Espaco

Municipal;
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i) N&o uso da habitacéo pelo titular e/ou seu agregado familiar por periodo superior a 6 meses,
exceto se tal se dever as seguintes situagoes:
i Internamento hospitalar ou doenga incapacitante que exija saida temporaria da
habitacao;
ii. Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de servigo
publico, civil ou militar;

iii. Detencao em estabelecimento prisional por periodo inferior a 3 anos.

Artigo 19.°

Residéncia permanente
O titular e o respetivo agregado familiar devem manter residéncia permanente na habitacdo atribuida,
sem prejuizo do disposto no artigo 18.°, alinea i).
Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do agregado familiar, onde ele
faz a sua vida normal e onde esté organizada a sua economia doméstica.
O titular, ou o seu representante, deve comunicar a Espaco Municipal todas as circunstancias que
determinem a auséncia prolongada da habitacéo, apresentando a justificacdo dos motivos alegados.
Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva quando a habitacdo
se mostre desabitada, de forma continua ou interpolada, existindo indicios sérios e fidveis de que o
agregado tem a sua economia doméstica, em simultdneo ou em exclusivo, organizada em qualquer
outro local.
A auséncia continuada face a justificacao apresentada no nimero 3 é autorizada por um periodo de 6

meses, podendo ser prorrogavel até ao prazo maximo de 24 meses.

Artigo 20.°
Procedimento para transferéncia dos direitos e deveres dos titulares

Sem prejuizo do estipulado no artigo 1106.° do Cdédigo Civil e do disposto legalmente quanto a
atribuicdo de casa de morada de familia em sede de divércio ou separacéo judicial de pessoas e bens,
podem ainda, por morte ou abandono do titular, os direitos e deveres ser transferidos para a pessoa
maior de idade integrante do agregado familiar que h& mais tempo coabite com o titular, se o periodo
de coabitagdo for superior a um ano e se tal situagéo constar da informacao fornecida tempestivamente
a Espago Municipal.
Nos termos do numero anterior, em caso de existéncia de varios elementos do agregado familiar com
a mesma antiguidade, a titularidade é transmitida ao elemento mais idoso, salvo qualquer
condicionalismo emergente que inviabilize este critério.
§ Unico. Em qualquer circunstancia, pode o elemento sucessor prescindir do titulo a favor de outro
membro do agregado familiar, desde que recolha a unanimidade dos restantes membros adultos e a
aprovacgdo da Espaco Municipal.
O procedimento para a transferéncia dos direitos e deveres dos titulares devera ser solicitado pelos
interessados a Espacgo Municipal no prazo maximo de 30 dias apds a ocorréncia da causa e implica a
inexisténcia de qualquer débito referente a habitacdo, podendo a Espac¢o Municipal adotar este critério
para situacOes existentes a data da aprovacdo deste regulamento, numa andlise casuistica das

propostas que vierem a ser apresentadas.
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Artigo 21.°
Procedimento para transferéncia entre habitacbes municipais
A transferéncia entre habitagdes municipais pode ser realizada de acordo com o definido no numero 3
do artigo 16.°.
Pode ser realizada transferéncia a pedido do titular nas situagées seguintes:
a) Subocupacdo, desde que implique alteracdo de tipologia de T(n) para T(n-2);
b) Sobreocupacéo, desde que ndo dé origem a mais uma atribuicdo de habitacéo;
c) Doenga crénica;
d) Deficiéncia;
e) Situacgao social devidamente justificada e comprovada pelos servigos da Espaco Municipal.
O pedido de transferéncia deve ser formalizado pelo titular e acompanhado dos respetivos documentos
de suporte.
A transferéncia de habitacdo, se for feita no ambito do nimero 2, pode dar lugar a um valor
indemnizatdrio a pagar no ato da mesma, calculado com base no estado de conservacéo da habitacéo
de origem do titular e correspondente custo de reabilitacéo.
A transferéncia pode ser realizada por iniciativa da Espago Municipal quando:
a) A transferéncia for necesséria para adequacdo da tipologia a composigdo e caracteriza¢do do
agregado familiar, designadamente nos casos de subocupagédo e sobreocupacao;
b) A transferéncia for necessaria em virtude da execuc¢do de operagéo urbanistica a promover ou em
virtude da afetacéo da fragcéo, do bloco ou do empreendimento a um fim especifico e determinado;
c) Atransferéncia se imponha por razdes de seguranga ou pela necessidade de aceder ou ocupar a
fracdo para a realizagdo de trabalhos de manutencéo, recuperacgéo ou reabilitagéo.
A transferéncia pode ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em funcdo da razdo que estiver
na base de tal determinagé&o.
A transferéncia, quando definitiva, determina a celebragdo de um novo contrato de arrendamento.
A transferéncia por iniciativa da Espaco Municipal é executada coercivamente se nao for
voluntariamente cumprida no prazo que vier a ser estipulado para o efeito, que em caso algum sera

inferior a 90 dias.

Artigo 22.°

Célculo das rendas
O valor da prestacdo pessoal de renda aplicavel pela utilizacéo da habitagdo sera o da renda resoluvel,
no caso dos contratos de arrendamento com promessa de compra e venda, e o da renda apoiada nos
restantes, ambas calculadas nos termos da legislagdo em vigor.
No caso do valor da renda apoiada, o disposto no niimero anterior é aferido sempre que oportuno pelos
servicos da Espaco Municipal através da atualizagdo dos dados relativos a todos os agregados
familiares, bem como em funcao do estabelecido no titulo contratual.
O titular pode solicitar a todo o momento a Espago Municipal a verificagdo ou o recélculo da sua renda,
sempre que se verifique alteracdo significativa na constituicdo ou rendimento do agregado familiar.
Se o titular ndo apresentar, até ao dia 30 de margo, os dados atualizados em cada ano a que se refere

o nimero 2 deste artigo, a renda passa automaticamente para o preco técnico, sendo o mesmo devido
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ainda que, salvo caso de for¢ca maior devidamente comprovada e aceite, possa vir a ser revisto em
baixa face a posterior apresentagcdo dos comprovativos necessarios a competente apreciagao.

5. Nos casos em que os rendimentos de um ou mais elementos do agregado familiar tenham carater
incerto, temporario ou variavel, e ndo seja apresentada prova bastante que justifique essa natureza, a
Espaco Municipal presume que esses elementos do agregado familiar auferem um rendimento mensal

equivalente a pelo menos um salario minimo nacional.

Artigo 23.°

Pagamento das rendas
A renda vence-se no primeiro dia Gtil do més a que respeita, podendo ser paga até ao seu 12.° dia,
através de um dos seguintes meios:
a) Transferéncia bancéria;
b) Autorizagdo de débito direto;
c) Vale postal;
d) Pagamento na sede da Espa¢o Municipal.
Caso o ultimo dia do prazo estabelecido no nimero anterior coincida com fim de semana ou feriado, o
término do pagamento é transferido para o primeiro dia Util seguinte.
Quando a renda néo for paga no prazo estabelecido nos termos anteriores o inquilino pode efetuar o
pagamento da mesma até ao 22.° dia desse més, acrescida de uma indemnizacdo de 15% sobre o
respetivo montante.
Decorrido o prazo referido no nimero anterior fica o inquilino obrigado a pagar, além da renda, uma

indemnizacao correspondente a 50% da mesma.

Artigo 24.°
Direitos e deveres dos titulares e seus agregados familiares
S&o direitos dos titulares e seus agregados familiares:
a) Utilizar a sua habitagdo, assim como as partes comuns do prédio;
b) Ter uma renda calculada nos termos do artigo 22.°;
c) Requerer a verificagdo e recalculo da sua renda nos termos do ndmero 3 do artigo 22.°;
d) Solicitar a transferéncia dos direitos e deveres, conforme estabelecido no nimero 1 do artigo 20.°;
e) Solicitar informacdes aos servicos da Espago Municipal, no que se reporta aos assuntos
relacionados com a habitagcéo que lhe esté atribuida;
f)  Solicitar autorizagdo de residéncia para pessoas que ndo pertencam ao agregado familiar
realojado, quando se verifiguem as seguintes condicdes:

i Assisténcia a uma pessoa realojada doente ou acamada;

ii. Quando se trate de familiares néo realojados, desde que apresentem uma das seguintes
situacdes: falta de condi¢cbes de habitabilidade, sem abrigo, despejo, doenca
momentanea incapacitante ou violéncia doméstica. Esta autorizagdo aplica-se
preponderantemente a parentes na linha reta ou até ao terceiro grau colateral, pelo prazo
maximo de 6 meses. Em casos excecionais pode ser concedida uma prorrogacao por

mais 6 meses, ndo devendo ultrapassar um ano;
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iii. Acompanhamento sociofamiliar pelos servicos da Espago Municipal ou da rede social;

iv. Ter animais domésticos, até ao limite maximo de dois por habitacdo, desde que néo
incomodem os vizinhos, quer por ruidos, quer por falta de higiene, dentro ou fora da
habitacao.

S&o deveres dos titulares e seus agregados familiares:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

k)

Fornecer a Espaco Municipal, a todo o tempo e nos prazos que forem estabelecidos, quaisquer
informagbes ou documentos necessarios a atualizagdo do seu processo, homeadamente nos
termos dos nameros 2 e 5 do artigo 22.°;

Informar por escrito e com a antecedéncia de 5 dias a Espa¢o Municipal, sempre que tenha(m)
intencdo de se ausentar da habitagdo por um periodo superior a 30 dias, fornecendo sempre a
morada do destino, contacto telefonico, datas de saida e de regresso e motivos da auséncia;
Requerer a instalacdo e ligacdo dos servicos necessarios ao normal uso da habitacao,
designadamente contadores de &gua, gas e energia elétrica, cujas despesas sdo da
responsabilidade do respetivo agregado familiar;

Pagar a renda no prazo devido;

Nao conferir a habitacdo um uso diferente do estipulado no contrato de arrendamento, no estrito
respeito deste regulamento;

Manter a habitacdo nas adequadas condicdes de higiene, seguranca e salubridade e efetuar as
reparacdes previstas no nimero 3 do artigo 26.° do presente regulamento, de forma a assegurar
a manutencado da mesma,;

Zelar pela conservacdo da habitacdo e partes comuns, sendo responsavel pela repara¢do dos
danos provocados pelo uso indevido ou falta de zelo;

Facultar o acesso a habitagcdo aos representantes da Espaco Municipal, devidamente
credenciados e identificados, no momento em que tal seja solicitado;

Prover uma alternativa habitacional distinta sempre que se constitua um novo nucleo familiar no
agregado;

Respeitar escrupulosamente a proibicdo de posse de animais considerados perigosos ou de raga
considerada potencialmente perigosa pela lei geral. Em regime transitorio, € permitido manter
animais de raca potencialmente perigosa devidamente legalizados e existentes a data de entrada
em vigor do presente regulamento, ndo sendo este direito transmissivel e cessando aquando da
doacdo ou falecimento do animal. Os animais devem estar legalizados, ou seja, devidamente
vacinados, identificados e registados na Junta de Freguesia da area de residéncia;

N&o deixar vaguear animais nos espagcos comuns e/ou ndo proceder a sua alimentagdo nesses
espacos, devendo os mesmos ser sempre conduzidos pela trela;

Manter os animais domésticos sempre em boas condi¢cdes sanitarias, de forma a ndo causar
qualquer prejuizo de tranquilidade e bem-estar da vizinhanga;

Manter as zonas comuns do prédio desimpedidas e em adequadas condi¢cdes de higiene e de
seguran¢a, ndo sendo permitido, designadamente, colocar bicicletas, motorizadas, vasos,
estendais ou quaisquer outros objetos, nos espacos de circulagdo das zonas comuns do prédio;
N&o utilizar as garagens coletivas para armazenamento de quaisquer objetos, destinando as

mesmas exclusivamente a veiculos em uso;
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0)

p)

a)

s)

B

u)

w)

N&o produzir barulhos que perturbem os vizinhos a qualquer hora do dia e respeitar sempre o
periodo de repouso, sendo expressamente proibida a emissédo de ruido entre as 22:00 e as 7:00
horas;

Ndo permanecer nas escadarias, sendo estas exclusivamente destinadas ao acesso as
habitacdes;

Depositar o lixo nos locais para tal destinados, sendo expressamente proibido langar lixo das
janelas e varandas, abandona-lo na via publica ou adotar outros comportamentos similares;

N&o sacudir tapetes ou outros objetos das janelas;

Nao estender roupa nas janelas ou varandas ou outras areas exteriores dos edificios;

Nao manter nos vaos dos telhados, terracos e coberturas dos prédios quaisquer objetos
particulares;

N&o alterar a imagem do edificio, designadamente com a instalacdo de marquises, aparelhos de
ar condicionado, antenas, roldanas, toldos para o sol, placas publicitarias ou com a pintura e
revestimento das fachadas da habitagéo;

Proceder, com os restantes moradores do respetivo prédio, ao estabelecimento e regulamentacdo
dos principios de funcionamento e organizacdo, que nado contrariem o disposto no presente
regulamento e na demais legislacdo em vigor, devendo submeté-los a apreciagdo da Espaco
Municipal,

Nos empreendimentos municipais em que coexistam os regimes de renda apoiada e o de renda
resolivel, pagar mensalmente uma prestagdo, designada quota de condominio e, anualmente,
uma quantia correspondente ao seguro do prédio. A quota de condominio € determinada a partir
do orgamento previsional, a que acresce 20% para fundo de reserva e o seguro € calculado em
funcéo do prémio contratado com a seguradora, ambos em funcé@o da permilagem da respetiva
habitacdo. No caso dos moradores com renda apoiada, a Espago Municipal suporta o custo do

seguro e 50% do valor da quota de condominio.

Artigo 25.°

Penaliza¢Bes por incumprimento dos deveres dos titulares e seus agregados familiares

No caso de incumprimento dos deveres estabelecidos ou regulamentados nos termos do artigo

anterior, a Espa¢o Municipal pode:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Em caso de ndo cumprimento da alinea a), aplicar o previsto no nimero 4 do artigo 22.°;

Em caso de ndo cumprimento da alinea d), aplicar o previsto nos nimeros 3 e 4 do artigo 23.%;
Em caso de ndo cumprimento da alinea e), aplicar o previsto no numero 1 do artigo 18.°;

Em caso de ndo cumprimento da alinea f), aplicar o previsto no nimero 4 do artigo 26.9;

Em caso de ndo cumprimento das alineas g), 1), e s), num prazo de 30 dias, realizar a reparacao
dos danos provocados e/ou remogédo dos bens préprios, sendo depois imputado ao incumpridor
0s respetivos custos;

Em caso de ndo cumprimento das alineas h), j) e k) é aplicada uma coima com valor minimo de
€50,00 e maximo de €500,00;

No caso de incumprimento reiterado e abusivo de deveres estabelecidos ou regulamentados no artigo

anterior, a Espa¢o Municipal pode resolver o contrato.
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Artigo 26.°
Obras nas habita¢gdes

O titular ndo pode efetuar quaisquer obras na habitagdo sem o consentimento prévio e escrito da
Espacgo Municipal, exceto aquelas a que esta obrigado nos termos do numero 3 do presente artigo.
Quaisquer benfeitorias efetuadas no interior da habitacdo independentemente da autorizacdo da
Espaco Municipal, passardo a pertencer a habitacédo, nédo existindo direito a qualquer indemnizacao
guando findar a ocupagdo da mesma.
Para além das obras decorrentes da imprudente utilizagdo da habitagdo, compete ao titular efetuar,
nomeadamente, as seguintes obras de reparacdo ou conservacao:
a) Manutencgdo e substituicao de revestimento de pavimentos;
b) Reparacéo de rodapés, portas, janelas e estores;
c) Substituicdo ou reparacdo de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas, loucas

sanitarias, autoclismos, roupeiros e armarios de cozinha;
d) Substituicdo de vidros partidos;
e) Substituicdo de exaustor e esquentador / termoacumulador;
f) Desentupimento de drenagem de &guas residuais;
No caso da nao realizacéo das obras de conservagdo e reparacao definidas no ponto anterior, pode a
Espaco Municipal proceder & sua realizagdo, desde que afete outras habitagBes que n&o a do titular
ou quando haja risco de perigo, sendo depois o0 custo da reparacéo imputado ao responsavel.
O ndo pagamento deste servico implica o recurso a cobranga coerciva da divida e resolucdo do
contrato.

Artigo 27.°
Assembleia de Locatarios

Nos empreendimentos em que vigorem contratos no regime de renda resoluvel, e durante todo o
periodo em que vigorar o respetivo contrato de arrendamento com promessa de compra e venda, sera
constituida uma Assembleia de Locatarios e nomeados os respetivos administradores.
Na constituicdo e funcionamento da Assembleia de Locatérios aplicar-se-do0 0os mesmos principios
legalmente definidos no Regime Juridico da Propriedade Horizontal, competindo aos administradores,
designadamente, administrar as partes comuns dos imdveis e, para isso:
a) Convocar as assembleias de moradores, sendo obrigatoriamente realizada uma assembleia

ordinaria no primeiro trimestre do ano a seguir ao encerramento de contas;
b) Elaborar o orgcamento das receitas e das despesas para cada ano;
c) Cobrar as receitas, exigindo dos moradores a sua quota-parte nas despesas aprovadas;
d) Proceder ao pagamento das despesas comuns;
e) Regular o uso das coisas comuns e a prestacdo dos servigos de interesse comum:
f)  Executar as deliberages da Assembleia;
g) Representar os moradores perante as autoridades administrativas, designadamente junto da

Espaco Municipal;
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PARTE IV

Disposic¢8es Finais

Artigo 28.°
Davidas e omissdes
Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, as duvidas resultantes de ambiguidade de interpretacdo do presente
regulamento ou 0s casos omissos sao resolvidos por deliberacdo do Conselho de Administragdo da Espago

Municipal.

Artigo 29.°
Norma revogatoéria
E revogado o Regulamento Municipal de Habitacio Social aprovado pela Assembleia Municipal da Maia
em 16 de dezembro de 1992, a partir da entrada em vigor do presente regulamento, bem como todas as

disposicdes e hormas procedimentais que contrariem o que nele se encontra disposto.

Artigo 30.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor passados 15 dias da sua publicacdo em Diario da Republica.
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REGULAMENTO DE ATRIBUIGAO E GESTAO DE HABITAGAO PUBLICA

ANEXOS

ANEXO |
Ficha de Candidatura a Habita¢ao Social

ANEXO I
Matriz de Classificagéo e Sele¢cdo dos Candidatos a Habitagdo Social

ANEXO 1l
Guido do Relatério Social e Parecer a elaborar pelos Técnicos da Unidade de Gestéo Social
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REGULAMENTO DE ATRIBUIGAO E GESTAO DE HABITAGAO PUBLICA

ANEXO |
Ficha de Candidatura a Habitacdo Social
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ESPAGO MUNICIPAL

Renovagéo Urbana e
Gestao do Patriménio, E.M

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO:
Pr her ap 8lul: inaladas a cinzento.

1. IDENTIFICAQAO
Nome (*)
Morada

Freguesia Concelho

COMPOSIGAO E CARACTERIZAGAO DO AGREGADO FAMILIAR

Nome Idade Parentesco

(*) Nome do Titular do Pedido

2. CARACTER|ZACAO DO FOGO (assinalar com um "X" as opg¢des aplicaveis)

SIM  NAO
2.1. Com instalagdes sanitarias no interior (**)
2.2. Com sanita no interior

2.3. Com banheira / base de chuveiro na casa
(interior e/ou exterior)

2.4. Com banheira / base de chuveiro no exterior

2.5. Saneamento para fossa sética

2.6. Saneamento Basico - coletor publico

GESTAO SOCIAL
FICHA DE CANDIDATURA A HABITAGAO SOCIAL

Telefone(s)

N.° de elementos do agregado familiar

Est. Civil Profisséo Vencimento Habilit. Liter.

SIM
2.7. Dispde de agua canalizada

2.8. Captagao local de agua (pogo ou furo)

2.9. Dispde de agua quente

2.10. Dispde de eletricidade

2.11. Construgéo em risco de ruina ou em
avangado estado de degradagao

2.12. Sem cozinha ou situada no exterior

(**) Por "instalagdes sanitarias" entende-se que o alojamento dispde, cumulativamente, de sanita, lavatério e banheira ou base de chuveiro com agua quente canalizada.

3. TEMPO DE RES|DENC|A E DE TRABALHO (assinalar com um "X" a opgéo aplicavel)

3.1. Tempo de residéncia no concelho
Inferior a 8 anos

3.2. Tempo de permanéncia na habitagéo atual
Inferior a 3 anos
Entre 3 a 6 anos

3.3. Tempo de trabalho no concelho

Inferior a 6 anos

Entre 8 a 10 anos

Entre 6 a 10 anos

Mais de 10 anos

Entre 6 a 10 anos

Mais de 10 anos

Mais de 10 anos

4. TIPO DE ALOJAMENTO (assinalar com um "X" apenas uma das opgdes, do ponto 4.1. a0 4.7.)

4.1. Alojamento em risco de ruina ou em avangado estado de degradacéo

4.2. Estrutura proviséria ou inadequada para habitagdo (anexo, casa de ilha, barraca, viatura, contentor, etc...)

4.3. Parte de edificagéo (parte de casa, quarto com cozinha e inst. sanitarias comuns, pensao, instituicao, etc.)

4.4. Coabitagado
4.5. Casa arrendada
4.6. Casa emprestada

4.7. Outras situagbes
Qual?
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5. ViNCULO A HAB|TACAO EM CASO DE ARRENDAMENTO (assinalar com um "X" a opgao aplicavel)

SIM  NAO
5.1. Contrato de arrendamento

5.2. Recibo de renda

6. MOTIVO DO PEDIDO DE HAB|TACAO (escolher apenas uma das opgdes, do ponto 6.1. ao 6.3.)

SIM  NAO
6.1. Falta de condigdes de habitabilidade / salubridade

6.2. Desadequagao do alojamento por motivos de limitagdo da mobilidade
6.3. Sobreocupacéo do espago (***) e/ou ocupagdo de parte da casa
6.4. Dividas de renda / incumprimento do pagamento da prestacéo
6.4.1. N.°de meses / mensalidades em divida
6.5. Valor da renda / prestagdes mensais €

(***) Desajustamento da tipologia @ dimenséao do agregado familiar.

7. CARACTERIZAGCAO DO AGREGADO FAMILIAR
7.1. Tipo de Familia (assinalar com um "X" apenas uma das opgdes, do ponto 7.1.1. ao 7.1.7.)

7.1.1. Familia com pelo menos 1 elemento com idade igual ou superior a 55 anos

7.1.2.  Familia com menores e com pelo menos 1 elemento com idade igual ou superior a 75 anos
7.1.3. Monoparental

7.1.4. Monoparental com menores ou nuclear com mais de 2 dependentes a cargo

7.1.5. Monopessoal

7.1.6. Monopessoal com idade igual ou superior a 55 anos

7.1.7. Outros tipos de familia

7.2. Bonificagao por Violéncia Familiar (assinalar com um "X" a opgao aplicavel) SIM NAO

Vitimizagao por violéncia familiar comprovada

7.3. Incentivo a escolaridade (assinalar com um "X" a opgéo aplicavel) SIM NAO

Familia com dependentes em idade escolar ou com maiores de idade a frequentar estabelecimento de ensino

7.4. Deficiéncia e doenga (assinalar com um "X" as opgdes aplicaveis)
N.° de elementos do agregado familiar 1 20U+

7.4.1. Pessoas com deficiéncia
7.4.2. Pessoas com grau de incapacidade igual ou superior a 60%

7.4.3. Pessoas com doengas crénicas comprovadas

7.5. Beneficia de algum subsidio ou beneficio fiscal? (assinalar com um "X" a opgéo aplicavel) SIM NAO

Qual?

7.6. Algum elemento do agregado familiar & proprietario, coproprietario, herdeiro ou usufrutuario ou SIM NAO
promitente comprador de imével, fragao habitacional ou lote de terreno edificavel, em qualquer
parte do territorio nacional? (assinalar com um "X" a opgéo aplicavel)

Especifique.

7.7 Tem carro proprio? (assinalar com um "X" a opgéo aplicavel) SIM NAO

Especifique a marca, modelo e ano.
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DOCUMENTOS A ENTREGAR NA ESPACO MUNICIPAL

De cada um dos elementos do agregado familiar:

1.

2.

Bilhete de identidade ou Cartdo do Cidadédo

Cartao de Contribuinte

. Cartéo de Eleitor

. Recibo de Vencimento

. Cartédo da Seguranca Social

. Comprovativo de frequéncia de estabelecimento de ensino ou formacgéo profissional
. Declaragéo da Seguranga Social (se estiver desempregado)

. Comprovativos do valor de prestagdes sociais

(RS, Subsidio de Desemprego, Pensao de Reforma, Abonos, etc...)

. Outros

Relativos a situagao habitacional:

10.

1.

12.

DATA

Recibo de renda do més anterior
Contrato de arrendamento

Declaragéo sob compromisso de honra e documento comprovativo da Autoridade
Tributaria / Finangas (quando aplicavel), atestando que nenhum elemento do
agregado familiar é proprietario, coproprietario, herdeiro ou usufrutuario ou
promitente comprador de imdvel, fragéo habitacional ou lote de terreno edificavel,
em qualquer parte do territério nacional e que, cumulativamente, nenhum elemento

do agregado familiar recebe quaisquer rendimentos de bens imdveis.

Dia Més Ano

ASSINATURA DO CANDIDATO

ESPACO MUNICIPAL — Renovagéo Urbana e Gestédo do Patriménio, E.M.
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4470-157, Maia

T: +351 229 438 030 |

F: +351 229 438 038 | www.espacomunicipal.pt | geral@espacomunicipal.pt 3_3



Anexos

ANEXO I

Matriz de Classificac&o e Selecdo dos Candidatos a Habitagdo Social

A matriz esta organizada em duas partes:
a) A primeira assume a configuracdo de um formulario informatico com algumas funcionalidades
de preenchimento e calculo automaticos, devidamente articulado e integrado com a estrutura e
contetdos da Ficha de Candidatura a Habitacao Social (cf. Anexo ).
b) A segunda parte inclui duas tabelas, uma com as pontuagées especificas dos parametros com
avaliacdo quantitativa estabelecidos no formulario e uma outra com as pontuacdes totais
relativas aos diversos subcapitulos de classificacdo, com os respetivos valores de ponderacgéao,

gue permitem a determinagéo da classificagdo final de cada candidatura (em percentagem).
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Ref. Doc. / NIPG

Técnico(a) responséavel pelo preenchimento

GESTAO SOCIAL

Matriz de Classificagdo e Sele¢cdo dos Candidatos a Habitagc&o Social

1. IDENTIFICAQAO
Nome (*)
Morada

Freguesia Concelho

COMPOSIGAO E CARACTERIZAGAO DO AGREGADO FAMILIAR

(*) Nome do Titular do Pedido

2. CARACTERIZAGAO DO FOGO

2.1. Com instalagGes sanitarias no interior (**) 2.7.
2.2. Com sanita no interior 2.8.
2.3. Com banheira / base de chuveiro na casa 2.9.

(interior e/ou exterior)

2.4. Com banheira / base de chuveiro no exterior) 2.10.
2.5. Saneamento para fossa sética 2.11.
2.6. Saneamento Bésico - coletor publico 2.12.

Telefone(s)

N.° de elementos do agregado familiar |:|

Nome Idade Parentesco Est. Civil Profisséo Vencimento Habilit. Liter.

Dispde de agua canalizada
Captacéo local de 4gua (pogo ou furo)

Dispde de agua quente

Dispde de eletricidade

Construcéo em risco de ruina ou em
avancado estado de degradagao

Sem cozinha ou situada no exterior

Pontuacéo Parcial -

(**) Por "instalagdes sanitarias" entende-se que o alojamento dispde, cumulativamente, de sanita, lavatério e banheira ou base de chuveiro com agua quente canalizada.

3. TEMPO DE RESIDENCIA E DE TRABALHO
3.1. Tempo de residéncia no concelho
Inferior a 8 anos Entre 8 a 10 anos

3.2. Tempo de permanéncia na habitacéo atual

Inferior a 3 anos Entre 6 a 10 anos

Entre 3 a 6 anos Mais de 10 anos
3.3. Tempo de trabalho no concelho

Inferior a 6 anos Entre 6 a 10 anos

4. TIPO DE ALOJAMENTO (escolher apenas uma das opgées, do ponto 4.1. a0 4.7.)

Mais de 10 anos

Mais de 10 anos

4.1. Alojamento em risco de ruina ou em avangado estado de degradagdo

4.2. Estrutura provisoria ou inadequada para habitagéo (anexo, casa de ilha, barraca, viatura, contentor, etc...)

4.3. Parte de edificagdo (parte de casa, quarto com cozinha e inst. sanitarias comuns, penséao, institui¢do, etc.)

4.4, Coabitagéo
4.5. Casa arrendada
4.6. Casa emprestada

4.7. Outras situagdes Descrigéo
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Pontuacao Parcial 3.1.

Pontuacao Parcial 3.3.

Pontuacéo Parcial

Pontuacéo Parcial 3.2. -



5. VINCULO A HABITACAO EM CASO DE ARRENDAMENTO

5.1. Contrato de arrendamento

5.2. Recibo de renda

6. MOTIVO DO PEDIDO DE HAB|TACAO (escolher apenas uma das opgdes, do ponto 6.1. ao 6.3.)

6.1. Falta de condi¢Ges de habitabilidade / salubridade

6.2. Desadequacao do alojamento por motivos de limitacéo da mobilidade

6.3. Sobreocupacéo do espago (***) e/ou ocupagdo de parte da casa

6.4. Dividas de renda / incumprimento do pagamento da prestacéo

6.5. Valor da renda / prestacdes mensais

(***) Desajustamento da tipologia & dimenséo do agregado familiar.

7. CARACTERIZAGAO DO AGREGADO FAMILIAR

7.1. Tipo de Familia (escolher apenas uma das opgdes, do ponto 7.1.1. ao 7.1.7.)

7.1.1.
7.1.2.
7.1.3.
7.1.4.
7.1.5.
7.1.6.
7.1.7.

Verificagéo / apresentacéo

Verificagéo / apresentacéo

Pontuacéo Parcial -

N.° de meses / mensalidades

€

Pontuacéo Parcial -

Pontuacéo Parcial 7.1.

Familia com pelo menos 1 elemento com idade igual ou superior a 55 anos

Familia com menores e com pelo menos 1 elemento com idade igual ou superior a 75 anos

Monoparental

Monoparental com menores ou nuclear com mais de 2 dependentes a cargo

Monopessoal
Monopessoal com idade igual ou superior a 55 anos

Outros tipos de familia

7.2. Bonificagdo por Violéncia Familiar (preencher quando aplicavel)

Vitimizag&o por violéncia familiar comprovada

7.3. Incentivo a escolaridade

Pontuacéo Parcial 7.2.

Pontuacéo Parcial 7.3.

Familia com dependentes em idade escolar ou com maiores de idade a frequentar estabelecimento de ensino

7.4. Deficiéncia e doenga (preencher quando aplicavel)

7.4.1.
7.4.2.

7.4.3.

Pontuacéo Parcial 7.4.

N.° de elementos do agregado familiar 1 20U+

Pessoas com deficiéncia

Pessoas com grau de incapacidade igual ou superior a 60%

Pessoas com doengas crénicas comprovadas

7.5. Beneficia de algum subsidio ou beneficio fiscal?

Qual?

7.6. Algum elemento do agregado familiar € proprietario, coproprietario, herdeiro ou usufrutuario ou

promitente comprador de imével, fracdo habitacional ou lote de terreno edificavel, em qualquer

parte do territério nacional?

Especificagéo:

7.7 Tem carro proprio?

Especificagdo da marca, modelo e ano:

8. CONSIDERAGAO DO VALOR DA RENDA MENSAL PAGA NO MERCADO LIVRE

Rendimento lig. mensal do agregado familiar

8.1 Taxa de esforgo da renda atual I:l
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9. ESCALOES DE RENDIMENTO PER CAPITA EM FUNGAO DO IAS

a) Rend. anual bruto do agregado familiar

¢) Rend. mensal bruto do agregado familiar

(Introducé@o manual de dados)

f) Rendimento Mensal Corrigido (RMC)

(Calculo automético) | |

[ ]

g) Enquadramento nos escal6es de rendimento mensal per capita em fungao do IAS

IAS - indice de Apoios Sociais

10. AVALIAGAO DA DIMENSAO QUALITATIVA

10.1. Relatério Social

10.2. Parecer Técnico

[ ]

y o & 4

Pontuacéo Parcial -

b) N.° de meses p/ célculo do RMC
d) N.° de dependentes
e) Reducdes aplicaveis a dependentes

1.° dependente

2.° dependente e mais

RMC per capita / IAS (%) |:|

Pontuacéo Parcial -

10.3. Parecer relativo ao regime em que a familia pode ser realojada (Renda Resoltvel / Renda Apoiada)

PONTUAGAO GLOBAL

CLASSIFICAGAO FINAL ]

TABELA DE PONTUAGCOES ESPECIFICAS DA MATRIZ DE CLASSIFICAGAO

2. CARACTERIZAGAO DO FOGO

2.1. Cominstalagfes sanitarias no interior

2.2.  Com sanita no interior

2.3. Com banheira / base de chuveiro na casa (exterior e/ou interior)
2.4. Com banheira/ base de chuveiro no exterior

2.5. Saneamento para fossa sética

2.6. Saneamento Basico - coletor publico

2.7. Dispde de agua canalizada

2.8. Captacéo local de agua (pogo ou furo)

2.9. Dispde de agua quente

2.10. Dispde de eletricidade

2.11. Construcéo em risco de ruina ou em avancado estado de degradagéo
2.12. Sem cozinha ou situada no exterior

3. TEMPO DE RESIDENCIA E DE TRABALHO

3.1

3.2

3.3.

Tempo de residéncia no concelho
_ Inferior a 8 anos
_ Entre 8 a 10 anos
_ Mais de 10 anos
Tempo de permanéncia na habitagéo atual
_ Inferior a 3 anos
_ Entre 3a 6 anos
_ Entre 6 a 10 anos
_ Mais de 10 anos
Tempo de trabalho no concelho
_ Inferior a 6 anos
_ Entre 6 a 10 anos
_ Mais de 10 anos
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4. TIPO DE ALOJAMENTO
4.1. Alojamento em risco de ruina ou em avancado estado de degradacéo
4.2.  Estrutura proviséria ou inadequada para habitagéo (anexo, casa de ilha, barraca, viatura, contentor, etc...)
4.3. Parte de edificagédo (parte de casa, quarto com cozinha e inst. sanitarias comuns, penséao, instituicéo, etc.)
4.4. Coabitacdo
4.5. Casa arrendada
4.6. Casaemprestada
4.7. Outras situagdes

6. MOTIVO DO PEDIDO DE HABITACAO
6.1. Falta de condicGes de habitabilidade / salubridade
6.2. Desadequacédo do alojamento por motivos de limitacdo da mobilidade
6.3. Sobreocupacéo do espaco e/ou ocupacgéo de parte da casa

7. CARACTERIZACAO DO AGREGADO FAMILIAR
7.1. Tipo de Familia
7.1.1. Familia com pelo menos 1 elemento com idade igual ou superior a 55 anos
7.1.2. Familia com menores e com pelo menos 1 elemento com idade igual ou superior a 75 anos
7.1.3. Monoparental
7.1.4. Monoparental com menores ou nuclear com mais de 2 dependentes a cargo
7.1.5. Monopessoal
7.1.6. Monopessoal com idade igual ou superior a 55 anos
7.1.7. Outros tipos de familia
7.2.  Bonificagéo por Violéncia Familiar
_ Vitimizagao por violéncia familiar comprovada
7.3.  Incentivo a Escolaridade
_ Familia com dependentes em idade escolar ou com maiores de idade a frequentar estabelecimento de ensino

7.4. Deficiéncia e doenca N.° de elementos do agregado familiar - Pontos

7.4.1. Pessoas com deficiéncia
7.4.2. Pessoas com grau de incapacidade igual ou superior a 60%
7.4.3. Pessoas com doengas crénicas comprovadas

8. CONSIDERAQAO DO VALOR DA RENDA MENSAL PAGA NO MERCADO LIVRE
8.1. Taxa de esfor¢co da renda atual

_ Inferior ou igual a 25%

_ Superior a 25% e inferior ou igual a 40%

_ Superior a 40% e inferior ou igual a 50%

_ Superior a 50% e inferior ou igual a 60%

_ Superior a 60% e inferior ou igual a 80%

_ Superior a 80% e inferior ou igual a 100%

9. ESCALOES DE RENDIMENTO PER CAPITA EM FUN(;/:\O DO IAS
Enguadramento nos escal8es de rendimento mensal per capita em funcdo do IAS
_ Inferior ou igual a 50%
_ Superior a 50% e inferior ou igual a 75%
_ Superior a 75% e inferior ou igual a 100%
_ Superior a 100%

10. AVALIACAO DA DIMENSAO QUALITATIVA
10.2. Parecer Técnico
_ Favoravel
_ Desfavoravel

Pontos

SIM
24
20
18

Pontos

NNN -

Pontos

Pontos

Pontos

y o & 4

40
40
30
20

O O O >

25
28
18
29
20
28

0

aph wN P

20
14
3
0

15
0

TABELA DE PONTUACOES GERAIS (POR CAPITULO) E PONDERACOES DA MATRIZ DE CLASSIFICACAO

Pontuacéao

Cap. Méaxima

2. CARACTERIZAGAO DO FOGO 25

3.  TEMPO DE RESIDENCIA E DE TRABALHO

3.1. Tempo de residéncia no concelho 8
3.2. Tempo de permanéncia na habitagéo atual 8
3.3. Tempo de trabalho no concelho 8

4 TIPO DE ALOJAMENTO 40

6. MOTIVO DO PEDIDO DE HABITAGAO 24

7. CARACTERIZAGAO DO AGREGADO FAMILIAR 47

8 CONSIDERAGAO DO VALOR DA RENDA MENSAL PAGA NO MERCADO LIVRE 5

9. ESCALOES DE RENDIMENTO PER CAPITA EM FUNGAO DO IAS 20
10.  AVALIACAO DA DIMENSAO QUALITATIVA
10.2 Parecer Técnico 15
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Anexos

ANEXO Il

Guido para o Relatorio Social e Parecer Técnico da Unidade de Gestdo Social

A. RELATORIO SOCIAL
O Relatério Social consubstancia-se na descricdo do percurso socio-habitacional da familia
candidata, baseado exclusivamente em informagdes factuais, objetivas e documentadas; logo, isento

de subjetividade, opinides ou consideracdes pessoais.

Articulado do Relatério Social:

1. Percurso e contextos da histéria do Agregado Familiar

Levantamento dos locais de residéncia e trabalho da familia e das formas de insercao nos
contextos de residéncia e trabalho. Faz mencao, designadamente, as redes de apoio formais e
informais, retaguarda familiar, relacGes vicinais, habitos de trabalho e proveniéncia dos
rendimentos no mercado formal e informal e as formas de uso e apropriacdo do espaco

residencial.

2. Gestéo das Responsabilidades Familiares e Deveres de Cidadania

Levantamento da forma como a familia lida com os elementos dependentes a seu cargo

(menores, idosos, deficientes e doentes cronicos).

3. Explicitacdo do Motivo da Necessidade de uma Habitacdo Social

Descri¢ao do percurso habitacional da familia, que contextualiza as razdes pelas quais, ao longo
do tempo, ndo conseguiu resolver a questdo habitacional por si prépria, através do mercado

livre.

B. PARECER TECNICO
No final, o Parecer Técnico é traduzido na mengdo de uma das seguintes expressdes — “Favoravel”
ou “Desfavoravel”. Baseado no teor do Relatério Social, os técnicos devem explanar a justificagcao
do seu Parecer, clarificando se, na génese da candidatura, estd um problema que a habitagdo

resolvera ou constituira relevante contributo para a sua resolucéo.
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