ANEXO |

EMPREENDIMENTO MUNICIPAL DO XISTO



m DEPARTAMENTO DE GESTAO

w DE PATRIMONIO E PROJETOS

ESPACO MUNICIPAL

Renovacao Urbann e
Gestao de Parimonio, E € 14

ESTUDO PARA A FIXAQAO DO VALOR DA COMPARTICIPAC}AO

Empreendimento: EMPREENDIMENTO DO XISTO

Freguesia: CIDADE DA MAIA

Coordenadas geograficas (sist. WGS-84): 41° 14'42,71" (N) 8° 35'48,94" (W)
Ano de Construgdo: 2000

Financiamento: Decreto-Lei n°® 226/87 de 6 de Junho
iNDICE

PLANTA DE LOCALIZACAO (Esc. 1/5000)... et i e e 2
PLANTA DE IMPLANTAQAO (Esc. 1/1000). .. o 3
FOTOS DO EXTERIOR ..o PR 4
DESCRIQAO .................................................................................... e 5
ESTADO ACTUAL DA CONSTRU(;AO ................................................................ 6
REABILITACAO OBRAS PREVIS T A .o e e, 6
ANEXO | = LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DE ANOMALIAS ..o 7

ANEXO Il - MAPA DE TRABALHOS E QUANTIDADES




%
datum geodésico: LISBOA | elipséide gaodésico: HAYFORD | sist. projecgBo: GAUSS | sist. coordenadas: RECTANGULARES | unidade sist. coordenadas: METRO | origem coordenadas: MELRIGA

ESCALA

XISTO - Freguesia de CIDADE DA MAIA - PLANTA DE LOCALIZAGAO 1:5000 2



)

~ I"’// ‘ ‘&
AN

3

¢

INARAANAN!

N
dJ

tum geodé o: LISBOA | efipsdide geodésico: HAYFORD | sist. projecgdo: GAUSS | sist. coordenadas: RECTANGULARES | unidade sist. coordenadas: METRO | rdenadas: MELRIGA

XISTO - Freguesia de CIDADE DA MAIA - PLANTA DE IMPLANTAGAO 1:1000 3



LaQD

VISTA GERAL DO EMPREENDIMENTO

VISTA GERAL DO EMPREENDIMENTO

ESCALA

XISTO - Freguesia de CIDADE DA MAIA -FOTOS DO EXTERIOR 4



S

1. DESCRIGAO
O empreendimento do Xisto & constituido por 3 lotes similares (lotes 20, 21 e 22)
orientados a noroeste/sudeste na sua maior dimensao, paralelamente & Travessa do
Beato Domingos Jorge e & Rua Nossa Senhora da Satde. Cada edificio & constituido
por, uma cave destinada a aparcamento automével, arrumos e equipamento comum
(reservatorio de agua, grupo hidropressor e compartimento para armazenagem de
residuos solidos), rés-do-chdo elevado e trés pisos destinados & habitacdo. Cada
edificio dispde de 2 entradas, sendo 1 na fachada principal destinada ao acesso de
pessoas e a segunda na parede de empena destinada ao acesso de veiculos ao piso
destinado ao aparcamento.
Os lotes 20 e 21 compdem-se de 74 fracgdes (cada um), distribuidos da seguinte
forma:

- 22 lugares destinadas a aparcamento automovel;

- 22 arrecadagdes;

- 30 fracgbes de habitacao.
O lote 20 compéde-se de 76 fracgdes, distribuidos da seguinte forma:

- 22 lugares destinadas a aparcamento automaével;

- 24 arrecadacgdes;

- 30 fracgbes de habitacéo.
As 90 fracgGes habitacionais deste empreendimento distribuem-se da seguinte forma:

- 12 fracgdes com a tipologia T1 (4 T1 em cada lote);

- 45 fracgdes com a tipologia T2 (15 T2 em cada lote);

- 27 fracgdes com a tipologia T3 (9 T3 em cada lote);

- 6 fracgBes com a tipologia T4 (2 T4 em cada lote).
As fachadas desenvolvem-se em planos diferenciados aos quais corresponde a
utilizag&o de materiais distintos. Como revestimentos, nas 3 edificagées, temos o tijolo
aparente, o azulejo vitrificado e a monomassa.
Os véos das janelas tém dimensées diversas, sendo as caixilharias em aluminio
termolacado de cor branca, tendo montados vidros simples.
A cobertura é constituida por duas aguas e revestida com placas de fibrocimento. Os
tubos de queda apresentam-se pelo exterior.
A estrutura é tradicional, reticulada em betdo armado, com lajes aligeiradas.
As paredes exteriores sdo de alvenaria dupla de tijolo, com isolante térmico

preenchendo parcialmente a caixa-de-ar. Num dos edificios as paredes divisérias
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interiores foram realizadas em blocos de betdo celular autocldy4do do tipo YTONG.

2. ESTADO ACTUAL DA CONSTRUCAO : “LQ
O edificio foi construido em 2000 e necessita de obras de reabilitacdo, de modo a
solucionar as patologias existentes e que tendem a agravar-se progressivamente.

No empreendimento observem-se patologias associadas a fissuragdo das fachadas,
fissuragdo dos paramentos interiores de compartimentos e o aparecimento de
manchas e bolores associados a humidades interiores.

Contudo, as patologias mais severas registam-se ao nivel dos (ltimos pisos,
nomeadamente na fissuragdo do paramento interior das platibandas que permite a
entrada de agua para o interior das habitagdes, no destacamento da forra das
platibandas na prumada das varandas e o destacamento de revestimento ceramico
das fachadas.

(Vd fotos em ANEXO)

3. REABILITAGAO - OBRAS PREVISTAS
O projeto de reabilitagdo tem em conta as patologias observadas mais severas e
consta essencialmente de:

3.1. Reabilitag&o parcial das fachadas e platibandas:

Aplicagéo de um revestimento sintético delgado armado no paramento interior das
platibandas

Aplicagéo de perfil metalico para suporte do paramento exterior das platibandas, na
prumada das varandas

Aplicagéo do sistema ETICS no paramento exterior das platibandas, na prumada das
varandas;

Fornecimento e colocagao de revestimento ceramico em fachadas

O custo total dos trabalhos estad orcamentado em 63.000,00 €, conforme Mapa
de Trabalhos e Quantidades com estimativa orgamental em Anexo.
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ANEXO Il - MAPA DE TRABALHOS E QUANTIDADE

ORCAMENTAL
Val Vv l‘
= alor alor
DESCRICAO DOS TRABALHOS Un | Quant. Unitario Global
1. | TRABALHOS PRELIMINARES
Remogdo do capeamento metdlico das
1.1. platibandas m 375,00 6,00 2.250,00
Remogéo cuidadosa dos revestimentos das
1.2. | platibandas e testas de lajes entre pisos, na | m?2 54,00 30,00 1.620,00
prumada das varandas curvas.
2. | ESTABILIZAGAO DE SUPORTES
Colocag&o de perfil metalico para suporte dos
ot revestimentos do paramento exterior da platibanda m A LB 3.600.00
Abertura de junta e/ou reparagéo de fissuragao de
reboco ou alvenaria, com qualquer largura, em
22 platibandas rebocadas e pintadas pela técnica de m Oy ey 4.000,00
reabilitacdo em ponte.
3. REVESTIMENTOS
Revestimento sintético delgado armado sobre
3.1. | paramentos interiores da platibanda, incluindo | m?2 450,00 30,00 13.500,00
reparagéo das superficies.
Fornecimento e aplicagédo de "ETICS" do tipo
“Cappotto da Viero" ou equivalente, constituido por
reboco delgado, armado com rede de fibra de
vidro, sobre isolamento térmico em poliestireno
expandido, com revestimento final plastico 5
32 lespesso do fipo "VISOLPLAST RSTF" ou| ™ | 5400 | 60,00 | 3240,00
equivalente e posterior pintura fungicida do tipo
"VIEROQUARTZ AG" ou equivalente, com cor a
definir pela Fiscalizagdo, de acordo com o
preconizado no C.E
4. COBERTURA
Revis&o geral & cobertura, incluindo execucio de
41 rectificacbes pontuais, quando aprovadas pela
’ Fiscalizagao, de acordo com o especificado no
C.E.
4.1.1. | Chapas onduladas m? | 150,00 30,00 4.500,00
4.1.2. | Grampos un 150,00 12,00 1.800,00
4.1.3. | Tirefons un 150,00 6,00 900,00
5. DIVERSOS
Recolocagdo dos capeamentos metdlicos das
5.1. platibandas. m 375,00 15,00 5.625,00
6.2. | Pintura de tetos de varandas m? 84,00 20,00 1.680,00




Fornecimento e colocagdo de revestimento

5.3 ceramico nas fachadas, na zona onde se encontra | m2 | 240,00 30,00 7.200,00
destacado, de qualidade idéntica ao existente.

6. ESTALEIRO
Montagem e desmontagem de estaleiro nos

6.1 termos da legislagdo em vigor. ve e 13.000,00 | 13.000,00
TOTAL 62.915,00
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ESPACO MUNICIPAL

Empreendimento Municipal do Xisto

o

DESCRIGAO DOS TRABALHOS

Un

Quant.

Valor
Unitario

Valor Global

Ezequiel

TRABALHOS PRELIMINARES

1.1.

Remog&o, transporte e armazenamento de capeamento metalico das
platbandas das coberturas, e sua arrumagio em local a designar pela
Fiscalizag&o, para posterior recolocagdo, conforme descrigdo do C.E..

400,00

6,00 €

2.400,00 €

1.400,00

1.2.

Remogdo cuidadosa dos revestimentos das platibandas, na prumada das
varandas curvas, conforme descrigdo do C.E..

30,00

15,00 €

450,00 €

165,00

ESTABILIZAGAO DE SUPORTES

2.1,

Reforgo mecanico do paramento exterior das platibandas, na prumada das
varandas curvas, em betdo armado da classe C20/25 e com recurso a
armaduras em ago nervurado A400 com @8 e @6 na armadura longitudinal e
©8//.20 e @6//.20 na transversal, ancorada & superestrutura com vardes de|
28 e @6 usando resinas epoxidicas do tipo "Sika Anchorfix 3 da Sika" ou
equivalente, incluindo prévia aplicagdo de um ligante a base de resinas de
copolimeros em base aquosa do tipo "Resina Puente de Union da BTI" ou
equivalente, de acordo com o especificado no C.E..

m2

30.00

80,00 €

2.400,00 €

3.750,00

REVESTIMENTOS

Execugdo de revestimento sintético delgado armado sobre paramentos
interiores da platibanda, incluindo reparagdo de fissuras pela técnica de
reabilitagdo em ponte, conforme C.E..

450,00

30,00 €

13.500,00 €

7.650,00

COBERTURA

Revisdo geral 4 cobertura, incluindo execugdo de retificagdes pontuais,
quando aprovadas pela Fiscalizagdo, de acordo com o especificado no C.E..

Chapas onduladas

360,00

30,00 €

10.800,00 €

9.072,00

Grampos

un

300,00

12,00 €

3.600,00 €

450,00

Tirefons

un

300,00

6,00 €

1.800,00 €

450,00

|piversos

5.1

Recolocagdo dos capeamentos metdlicos das platibandas, anteriormente
removido, de acordo com o especificado no C.E..

400,00

10,00 €

4.000,00 €

3.000,00

5.2

Pintura de tetos de varandas com tinta plastica de cor clara e qualidade a
aprovar pela Fiscalizagdo, apos preparagdo das superficies (colmatagéo de|
furos, fissuras, escovagem para remogdo de finta pouco aderente e
refazimento de reboco degradado), de acordo com o especificado no C.E.

84,00

15,00 €

1.260,00 €

680,00

53

Fomecimento e aplicagdo de revestimento final em argamassa monomassa,
|idéntica ao existente, no paramento exterior das platibandas, na prumada
das varandas curvas, os trabalhos serfio desenvolvidos de acordo com o
C.E..

m2

30,00

40,00 €

1.200,00 €

900,00

54

Execugdo de pintura em chaminés, incluindo prévia limpeza geral com
escovagem, regularizagdo de toda a superficie e aplicagdio de primario
adequado e de tinta plastica, de acordo com o especificado no C.E.

un

48,00

10,00 €

480,00 €

3.840,00

5.5

Fomecimento e colocagdo de revestimento cerdmico nas fachadas, na zona
onde se encontra destacado, com dimensdes e de qualidade idéntica ao
existente, a aprovar pela Fiscalizagdo e de acordo com o C.E..

240,00

30,00 €

7.200,00 €

8.400,00

JesTaLeRO

6.1

|Monlagem e desmontagem de estaleiro, nos termos da legislagdo em vigor,
incluindo medidas de protegdo dos habitantes, trabalhadores e outros
utentes e limpeza geral do local no final da obra, de acordo com o
especificado no C.E..

vg

1,00

13.000,00 €

13.000,00 €

7.500,00

TOTAL

62.090,00 €

47.257,00 €
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1. DESCRICAO -
O empreendimento encontra-se disposto paralelamente a Alameda Jozo de

Deus. E constituido por trés blocos, dois com configuragéo retangular e um

com uma area de implantagdo em forma de H, dispostos alimidj—e«;bg
pelas suas fachadas principais. ol

O corpo do edificio perfaz na totalidade 68 fragées auténomas, divididas da
seguinte forma:

66 destinadas a habitacéo;

2 destinadas a instalagao de estabelecimentos comerciais.

Em relag&o as tipologias, a quantificagéo das mesmas & a seguinte:

16 T1;

25T2;

16 T3;

7 T4;

2T5.

A estrutura das edificagées é tradicional, reticulada em betdo armado, com
lages aligeiradas. No que diz respeito as fachadas, estas sdo constituidas
por parede singela de alvenaria de tijolo vazado, com revestimento exterior
pelo sistema ETICS, isto &, isolamento térmico pelo exterior e acabamento
em reboco armado.

A cobertura é plana, do tipo invertida, constituida por camada de forma,
camada de impermeabilizagdo, isolamento térmico, manta geotéxtil e
proteccado de godo.

As caixilharias sd@o constituidas por elementos de aluminio anodizado com
protecGes solares interiores compostas por portadas de madeira.



2. ESTADO ACTUAL DA CONSTRUCAO

O empreendimento em questdo foi construido em 2001 e actualmente
necessita de obras de reabilitagéo.

Nas fachadas, detectam-se manchas continuas escuras, provavelmente
causadas pela existéncia de humidade permanente, o que favorece a
proliferagdo de microrganismos.

Verifica-se a ocorréncia de infiltragdes através da ligacdo entre o ETICS e os
elementos de remate dos vdos, nomeadamente padieiras, ombreiras e
peitoris.

No interior dos fogos, as patologias estdo relacionadas com infiltragoes
supracitadas, provenientes das paredes exteriores e da periferia dos vaos.
Verifica-se o escorrimento de agua, empolamento e destacamento do reboco

em paredes e tectos e, noutros casos, nas zonas dos vaos.

3. REABILITAGAO — OBRAS PREVISTAS
O procedimento a ter em conta para a reabilitagdo do empreendimento

incide, principalmente, nos seguintes pontos:

3.1. Reabilitagdo das fachadas:
Remocéo de parte do ETICS para refazimento das vedagdes entre os
elementos de remate dos vaos e a fachada corrente, através da aplicacio de
perfil metalico.
Refazimento da aplicagéo do isolamento térmico composto por EPS de 4cm,
na area previamente removida;
Execugéo de um reboco delgado armado em toda a superficie opaca das
fachadas principais.
Tratamento de peitoris, ombreiras e padieiras em pedra calcaria com resinas
poliuretano.

O custo total dos trabalhos esta orgamentado em 65.000,00 €, conforme
Mapa de Trabalhos e Quantidades com estimativa orgcamental em
Anexo.
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ANE&QJJ& MAPA DE TRABALHOS E QUANTIDADES £ ESTIMATIV
ORCAMENTAL
DESCRIGAO DOS TRABALHOS Un  Quant. Valor  Valor

Unitério |
REABILITAGAO DOS VAOS ENVIDRAGCADOS

Execug&o de corte e remog&o de 25 cm do sistema
ETICS no perimetro do vao, incluindo transporte de 315,00
residuos a vazadouro autorizado.

Fornecimento e aplicacdo de perfil metalico no

perimetro exterior do véo. 315,00
Fornecimento e aplicagdo de EPS de 40 mm e
remate, incluindo argamassas de fixagdo e de un 315.00

primeira rede de fibra de vidro e restantes materiais
para uma correta aplicagdo.

REVESTIMENTO DE PAREDES

Fornecimento e execugdo de revestimento sintético
delgado armado sobre paramentos existentes, m2 1760,00
incluindo reparagéo das superficies.

REABILITAGAO DAS PEDRAS DE REVESTIMENTO DOS VAOS

Tratamento de peitoris, ombreiras e padieiras em
pedra calcaria com resinas poliuretano até a
caixilharia aplicada de forma cuidada para nao
danificar o caixilho, incluindo remog&o e aplicagéo
de novo mastique para uma correta vedagio do
vo.

un 315,00 32,00
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ESPAGO MUNICIPAL

Empreendimento Municipal da Bajouca

—E\\

.
- a @L:c
DESCRIGAO DOS TRABALHOS Un Quant. Valor — | yalor Global
Unitdrio
1. TRABALHOS PRELIMINARES
Montagem, manutengdo e desmontagem de Estaleiro nos termos do Art®
350 do Dec. Lei N° 18/2008, de 29 de janeiro, incluindo medidas de protegao
5l dos habitantes, trabalhadores e outros utentes, e montagem, ve e ORI L
desenvolvimento e desmontagem de andaime.
1.2 Ez(ec.uqao. de corte e remogao c'ie 15 cm do sistema ETICS no perimetro do o 315,00 10,00 € 3.150,00 €
v&o, incluindo transporte de residuos a vazadouro autorizado.
2 TRATAMENTO DOS VAOS
Fornecimento e aplicagdo de cantoneira a aplicar sobre as pedras no
21 perimetro exterior do véo, recorrendo a cordado continuo de mastique de boa un 315,00 15,00 € 4.725,00 €
qualidade e resistente aos UV's para uma correta fixagdo e vedagdo.
29 Fornecnrpenlo ?. aplicagdo de pingadeira na padieira dos vdos, sobre a " 315,00 60,00 € 18.900,00 €
cantoneira metalica.
Tratamento de peitoris, ombreiras e padieiras em pedra calcéria através da
2.3 aplicagdo de um revestimento continuo aplicado in situ, de acordo com o un 315,00 20,00 € 6.300,00 €
especificado no C.E.
3 TRATAMENTO DAS FACHADAS
Fornecimento e aplicagdo de EPS de 40 mm e remate contra a cantoneira,
3.1 incluindo argamassas de fixagdo e de primeira rede de fibra de vidro e un 315,00 20,00 € 6.300,00 €
restantes materiais para uma correta aplicacao.
32 Fornecimento € execugio d_e revestlmen_to sintético d.el.gado armado sobre m2 1761,00 20,00€| 3522000 €
paramentos existentes, incluindo reparacéo das superficies.
TOTAL 79.595,00 €
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ANEXO IV

PARECER DO FISCAL UNICO



Adriano Torres, SROC
Unipessoal, Lda.

Inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n? 236

PARECER DO REVISOR OFICIAL DE CONTAS SOBRE CONTRATO PROGRAMA

—

41&)

Introducio

1. Para os efeitos do art.2 25.2, n2 6, alinea c) da Lei n.250/2012, de 31 de Agosto, apresentamos o
nosso parecer sobre o valor da comparticipagdo financeira a receber pela Espago Municipal -
Renovacdo Urbana e Gestdo de Patriménio, E.M, SA, da Cimara Municipal da Maia, relativo a
Contrato Programa a celebrar no decurso de 2014, no valor de € 128.000,00 (cento e vinte e

oito mil euros).

2. Esta comparticipacdo consubstanciada em subsidios ou outras transferéncias financeiras da
entidade participante é devida como contrapartida de obrigacées assumidas pela entidade e
dizem respeito a obras com caricter urgente e excecional, que extravasam a gestdo corrente

dos bairros geridos sob contrato programa, citado.

Responsabilidades

3. E daresponsabilidade do conselho de administragio o calculo do valor da comparticipagdo com

base no citado Contrato e os respetivos pressupostos que lhe estio subjacentes.

4. A nossa responsabilidade consiste em verificar a corre¢io do calculo do valor da

comparticipacdo, competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no

nosso trabalho.

Ambito

5. 0 trabalho a que procedemos foi efetuado de acordo com as Normas Técnicas e Diretrizes de
Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, designadamente a Diretriz de
Revisdo/Auditoria 872 Entidades Municipais, Intermunicipais e Metropolitanas, que exige

que:

Caso tal Contrato exista e preveja uma férmula de cdlculo tendo por base indicadores
varidveis, examine a fundamentagio das previses em que se baseou o céalculo do valor

previsto como contrapartida das obriga¢6es assumidas no 4mbito do Contrato; e

Matriculada na Conservatdria do Registo Comercial/NIPC 509 182 291

Capital Social: 5.000,00 €
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Analise os célculos da comparticipagdo com base no citado Contrato e nos pressupostos

preparados pelo conselho de administra¢io.

- Al

Parecer

6. Com base no trabalho efetuado, somos de parecer que o valor da comparticipacio esta

adequadamente calculado e decorre dos termos do Contrato Programa.

7. Devemos, contudo, advertir que, frequentemente, os acontecimentos futuros ndo ocorrem da

forma esperada, pelo que os resultados reais poderdo vir a ser diferentes dos previstos e as

varia¢des poderdo ser materialmente relevantes.

Maia, 03 de Outubro de 2014

Adriano Torres da Silva, ROC n? 1030 em representacgio de
ADRIANO TORRES, SROC, Unipessoal, Lda
Inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n2 236
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