REGULAMENTO DE
ATRIBUICAO E GESTAO DE HABITACAO PUBLICA
DO MUNICIPIO DA MAIA

M2

ESPACO MUNICIPAL
m a I a Renovagg) Urbana e

CAMARA MUNICIPAL Gestéo do Patrimdnio, E.M., S.A.



indice

Nota Preambular 4

PARTE | — Disposi¢fes Gerais 6
Artigo 1.° Lei habilitante

Artigo 2.° Politica de atribuicédo

Artigo 3.° Objeto e &mbito

Artigo 4.° Conceitos

Artigo 5.° Sujeitos

PARTE Il — Atribuicdo das habitagbes 7
Artigo 6.° Modalidade e validade do concurso

Artigo 7.° Formalizacdo da candidatura

Artigo 8.° Declarag6es prestadas — confirmagao, atualizacéo e presungéo

Artigo 9.° Requisitos gerais de admissao

Artigo 10.° Critérios de classificagéo

Artigo 11.° Gestdo da lista de candidatos

Artigo 12.° Procedimento para a atribuicdo de habitacGes

Artigo 13.° Reserva de habitacdes e regime de excecao

Artigo 14.° Excluséo

PARTE Ill — Arrendamento 11
Artigo 15.° Contrato e ocupagéo efetiva da habita¢éo

Artigo 16.° Normas de utiliza¢éo das habita¢des

Artigo 17.° Residéncia permanente

Artigo 18.° Fundamentos para a resolucao do contrato de arrendamento

Artigo 19.° Procedimento para transferéncia dos direitos e deveres dos titulares

Artigo 20.° Procedimento para transferéncia entre habitacdes municipais

Artigo 21.° Célculo das rendas

Artigo 22.° Pagamento das rendas

Artigo 23.° Direitos e deveres dos titulares e seus agregados familiares

Artigo 24.° Penalizacdes por incumprimento dos deveres dos titulares e seus agregados familiares
Artigo 25.° Obras nas habita¢des

PARTE IV — Arrendamento com promessa de compra e venda 18
Artigo 26.° Objeto

Artigo 27.° Duracéo

Artigo 28.° Renda

Artigo 29.° Transmissao

ESPACO MUNICIPAL — Renovagéo Urbana e Gestdo do Patriménio, E.M.,S.A.
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4470-157, Maia
T: +351 229 438030 | F:+351 229438038 | www.espacomunicipal.pt | geral@espacomunicipal.pt



REGULAMENTO DE ATRIBUIGAO E GESTAO DE HABITAGCAO PUBLICA DO MUNICIPIO DA MAIA

Artigo 30.° Promessa de venda do fogo
Artigo 31.° Assembleia de Locatarios
Artigo 32.° Legislagao aplicavel

PARTE V - Disposicdes finais 21
Artigo 33.° Tratamento de dados pessoais

Artigo 34.° Duvidas e omissdes

Artigo 35.° Norma revogatoria

Artigo 36.° Entrada em vigor

ANEXOS 22

ESPACO MUNICIPAL — Renovagé&o Urbana e Gestdo do Patriménio, E.M.,S.A. 3
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4470-157, Maia
T:+351 229438030 | F:+351229438038 | www.espacomunicipal.pt | geral@espacomunicipal.pt



REGULAMENTO DE ATRIBUICAO E GESTAO DE HABITACAO PUBLICA DO MUNICIPIO DA MAIA

NOTA PREAMBULAR

O Decreto n.° 4137, de 25 de Abril de 1918, instituiu a politica publica de habitacdo em Portugal. Hoje, 100
anos depois, enquanto emanacao do direito constitucional de habitagcdo, e com berco na Carta Europeia de
Autonomia Local, aprovada pela Resolu¢do da Assembleia da Republica n.° 28/90, de 23 de outubro, a
habitacao publica de cariz municipal tem inscrigdo legal no artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
(texto consolidado), retificada pelas Declaracdes de Retificagéo n.° 46-C/2013, de 1 de novembro e n.° 50-
C/2013, de 11 de novembro e alterada pelas Leis n.° 25/2015, de 30 de marco, n.° 69/2015, de 16 de julho,
n.° 7-A/2016, de 30 de marco e n.° 42/2016, de 28 de dezembro, e as autarquias locais permanecem como
entes a quem, sob a "reserva do possivel", em termos politicos, econémicos e sociais, cabe zelar,
tendencialmente, pela plena satisfacdo das necessidades habitacionais, em nome dos principios da
subsidiariedade, da descentralizagdo administrativa e da autonomia do poder local.

O Municipio da Maia abragou a prossecuc¢do do interesse publico municipal com uma politica sustentada
em principios de solidariedade social, legalidade, justica, equidade, transparéncia e ndo discriminagao.

Ora, nas ultimas duas décadas, a atribuicdo das habita¢des publicas no concelho, foi regida pelo Decreto-
Lei n.° 166/93, de 7 de maio, e pelo estabelecido no regulamento municipal que, com mais de vinte anos,
carecia de atualizagdo, em resultado das mudancas do tecido social alvo, das contemporaneas visbes e
orientacdes politicas e, sem esquecer, perante o impacto da depressdo econémica decorrente da crise
financeira de 2010-2014, o que determinou a submissdo, em 3 de junho de 2014, de um projeto de
regulamento de atribuigdo e gestdo de habitacdo publica, para efeitos de consulta publica, procedendo-se,
para aquele propdsito, a sua publicagdo na 2.2 Série do Diario da Republica e no sitio institucional da

Internet da Espago Municipal, que, agora, se faz renascer.

O devir histérico e a experiéncia na gestdo de milhares de habitagbes mostraram, também, a necessidade
de regras inequivocas que promovam a coexisténcia dos dois regimes de arrendamento — o regime do
arrendamento apoiado para habitacdo e o regime do arrendamento com promessa de compra e

venda.

Na verdade, € ainda hoje bem conhecida a precaria situagdo de inimeras familias da classe média e média-
baixa, cujo rendimento auferido ndo permite pagar as presta¢cdes dos empréstimos bancarios contraidos,
mas, também, ndo Ihes permite 0 acesso a habita¢do publica, sem embargo dos processos de mobilidade

social.

Assim, pela necessidade de colmatar as insuficiéncias dos modelos vigentes de atribuicdo e gestdo da
habitacéo publica, pelo desfasamento com a realidade mutavel e pela desatualizagdo com os quadros legais

em vigor, urge reconstruir normas regulamentares habilitantes para a decisédo e atuagdo, que envolvam e
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consignem o atual contexto social, politico, econémico e cultural, em articulacdo com as especificidades de

cada familia, num intransigente registo de transparéncia, objetividade e imparcialidade.

De facto, foi determinada a intencéo de fazer trespassar o presente modelo concursal de atribui¢éo e gestéo
de imperativos de objetividade e equidade, integrando dimensdes de indole quantitativa e qualitativa,
salvaguardando a neutralidade dos métodos de analise e classificagdo e o compromisso de perspicuidade

dos procedimentos.

A regulamentacéo do processo de atribuicdo e gestao da habita¢&do publica do concelho, considerando-a
como um instrumento de desenvolvimento e coesao social, contempla o dinamismo social e econémico téo
vincados na sociedade atual e tdo consequentes na parte da populagdo que, por ser a mais fragil e
desfavorecida, se habilita a viver nas habita¢gdes sociais; contempla ainda a analise das condi¢cdes materiais
de existéncia dos candidatos, quer ao nivel dos seus rendimentos, quer ao nivel das condi¢fes fisicas dos
alojamentos onde vivem e, por fim, tem em conta as suas necessidades especificas, relativamente a

dificuldades permanentes ou duradouras (como a deficiéncia e a velhice).

N&o despicienda é a circunstancia, na esteira das solu¢des de conce¢do de empreendimentos de reduzida
dimensao e harmoniosa inser¢cao na malha urbana, de este Regulamento se propor a granjear a virtualidade
da mescla social entre os moradores, com o intuito de transformar os espagos de habitacdo publica em

locais propicios ao bem-estar social, econémico e cultural.

Por isso, além da opg¢é&o pelo regime de arrendamento apoiado para habitacdo, muito fiel aos efetivos
rendimentos do agregado familiar, advoga-se, para as familias cujo rendimento mensal corrigido supere
trés vezes o Indexante dos Apoios Sociais (IAS), a coexisténcia do regime de arrendamento com

promessa de compra e venda, em nome da heterogeneidade social nos empreendimentos municipais.

De facto, a habitacédo publica municipal deve acolher ndo apenas as familias cuja caréncia as mantém, por
periodo mais prolongado, na dependéncia da acdo social do municipio, mas ainda familias cujos
rendimentos lhes permitem autossuficiéncia e sustentabilidade no cumprimento de obrigacdes legais e a
satisfacdo de necessidades e aspiragfes econdmicas, sociais e culturais, mas que o mercado de

arrendamento privado exclui.

A criacdo de uma lista Unica composta pelas candidaturas, classificadas e posicionadas ap0s sujeicdo aos
critérios de sele¢éo, publicitados previamente, e a natureza concorrencial do procedimento asseguram o
rigoroso cumprimento de principios como os da igualdade, publicidade e concorréncia, conferindo ao

modelo as necessarias objetividade e transparéncia.

Por ultimo, de referir que o presente Regulamento de Atribuicdo e Gestdo de Habitacao Publica do
Municipio da Maia foi objeto de discusséo alargada, pelo recurso a equipa pluridisciplinar, que sustentou as
solugdes nele propugnadas, com extensa analise da realidade do concelho, tendo sido efetuados testes de

conformidade.
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PARTE |

Disposicbes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente regulamento é elaborado, designadamente, ao abrigo do disposto nos artigos 112.°, nimero 8,
e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, do preceituado na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com as altera¢Bes introduzidas pela Lei n.° 32/2016, de 24 de
agosto, da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, da Lei n.° 53-
B/2006, de 29 de dezembro, do Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro e do Regulamento (UE)
2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

Artigo 2.°
Politica de atribuicéo

1. O processo concursal devera ser acionado sempre que a Autarquia construa ou adquira novas
habitagdes em numero superior a vinte.

§ Unico. As construcdes e aquisicdes de habitacdes em nimero inferior a 20 aplica-se, com as devidas
adaptacdes, o regime previsto no numero seguinte.

2. Nas situagbes em que se trate de atribuicdes casuisticas e esporadicas, por libertagcdo ocasional de
habitacdes, deverdo ser respeitadas as regras propugnadas no regulamento, porém sem a rece¢ao de
candidaturas através da abertura de concurso publico, mas antes com recurso a “Base de Dados dos
Pedidos de Habitagdo” existente na Espaco Municipal — Renovagé@o Urbana e Gestédo do Patrimdnio,
E.M., S.A., daqui em diante designada simplesmente por Espaco Municipal.

3. Os critérios de selecdo e hierarquizagdo dos candidatos representam, a cada momento, a politica
municipal de atribuigdo da habitagdo publica.

4. Os critérios de sele¢do e hierarquizacdo dos candidatos a que alude o nimero 3 encontram-se
explanados na “Matriz de Classificagéo e Selecéo dos Candidatos a Habitacdo Publica” (cf. Anexo I) e
serdo complementados pela elaboracéo de um Relatério Social e Parecer dos Técnicos da Unidade de

Gestéo Social (cf. Anexo II).

Artigo 3.°
Objeto e ambito
1. O presente regulamento estabelece as condi¢des a que devem obedecer as candidaturas e os critérios
de atribuicdo da Habitagdo Publica do Municipio da Maia.
2. Sao destinatarios deste regulamento, sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, todos os
moradores no Municipio da Maia, maiores ou emancipados, que ai residam ha mais de 8 anos, salvo

situacao de interesse publico devidamente ponderada e fundamentada.
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Artigo 4.°
Conceitos
Para efeitos deste regulamento sdo consideradas as seguintes defini¢des:

a) Habitagdo publica: a habitagdo detida pela Camara Municipal da Maia, direta ou indiretamente, e
por ela disponibilizada para arrendamento ou para realojamento através de titulo bastante.

b) Agregado familiar: o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagdo
arrendada, constituido pelo arrendatario, pelo cdnjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de
dois anos, parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau, parentes e
afins menores em linha reta e em linha colateral, adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente
esteja confiado por deciséo judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito e adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do
agregado familiar e criangas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades
ou servigos legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do
agregado familiar.

c) Idade ativa: os individuos com idade compreendida entre os 16 e 0s 65 anos.

Artigo 5.°
Sujeitos
1. Podem candidatar-se a um fogo de habitag&o publica os cidadaos nacionais ou estrangeiros com titulo
de residéncia valido e permanente, que ndo residam em habitacéo condigna ou adequada a satisfacéo
das necessidades do seu agregado familiar, que estejam em situac@o de caréncia econémica que
justifiqgue o acesso a tais condi¢des, bem como aqueles que por comprovadas vicissitudes sociais foram
conduzidos a acolhimento de familiares, instituicdes de solidariedade social ou outras redes sociais.
2. Compete aos elementos que comp8em o agregado familiar identificar o seu representante, podendo
esta qualidade ser assumida por um ou ambos os conjuges ou equiparado, ou outro elemento maior

de idade, desde que coabitante.

PARTE Il
Atribuicdo das habitacdes

Artigo 6.°
Modalidade e validade do concurso

1. A atribuigdo das habitagbes faz-se através de um processo concursal continuo, na modalidade de lista
hierarquizada, nos termos do presente regulamento.

2. 0O prazo de validade do concurso é de dois anos, a contar da data de publicacdo do respetivo aviso de
abertura.

3. Durante o periodo de vigéncia do concurso, e com periodicidade trimestral, a recec¢édo de candidaturas
€ suspensa por periodos de 30 dias, para atualizagdo, reordenamento e homologacao da lista.

4. No caso de atribui¢cbes pontuais, a sele¢édo dos candidatos far-se-a com recurso a “Base de Dados dos

Pedidos de Habitagdo”, existente na Espago Municipal.
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Artigo 7.°
Formalizacdo da candidatura
As candidaturas sao formalizadas através da apresentacéo nos competentes servicos da Espago Municipal
de uma Ficha de Candidatura a Habitagdo Publica (cf. Anexo lll deste regulamento), regularmente

preenchida e complementada com todos os documentos e comprovativos ai mencionados.

Artigo 8.°
Declara¢Bes prestadas — confirmacdo, atualizagéo e presuncéo

1. A Espago Municipal reserva-se o direito de solicitar documentacdo ou esclarecimentos
complementares, por notificagdo através de carta registada com aviso de recegcdo ou de correio
eletrénico, proceder a verificagGes in loco sobre as condi¢cdes de habitabilidade declaradas pelos
candidatos ou diligenciar junto de entidades publicas ou privadas para confirmacdo dos dados
constantes da Ficha de Candidatura a Habitagdo Publica.

2. Qualquer alteragcdo aos dados fornecidos, surgida durante a vigéncia do concurso, deve ser
comunicada pelos candidatos junto dos competentes servigos da Espag¢o Municipal.

3. Para efeito de célculo do rendimento, e no caso de existirem fortes indicios de trabalho remunerado na
economia ndo declarada, presume-se que os elementos do agregado familiar em idade ativa que ndo
apresentem rendimentos, ou que declarem rendimentos inferiores ao salario minimo nacional e ndo
facam prova de estar incapacitados para o trabalho ou na situacdo de desemprego involuntério,
auferem um rendimento de valor igual ao Indexante dos Apoios Sociais (IAS).

4. A presuncao acima referida ndo é aplicavel se for apresentada prova de que o elemento do agregado
familiar em causa exerce, como atividade principal, o trabalho doméstico, sendo que, neste caso,
apenas um elemento do agregado familiar podera ser considerado como tendo esta ocupacao.

Artigo 9.°
Requisitos gerais de admisséo
1. Sao admitidas as inscri¢Bes de candidatos que relinam as condic¢des referidas no nimero 2 do artigo
3.°e no artigo 5.° e ainda satisfagam os seguintes requisitos:

a) Nenhum elemento do agregado familiar seja proprietario ou coproprietario, comodatéario, morador
usuario, usufrutuario, promitente-comprador ou herdeiro ou donatario de imodvel, fracdo
habitacional ou lote de terreno edificavel, em qualquer parte do territério nacional, cujo valor
patrimonial seja superior a 55 vezes o valor do indexante dos apoios sociais (IAS), nem receba
rendimentos de quaisquer bens imdveis com um valor mensal superior ao de meio salario minimo
nacional;

b) Nenhum elemento do agregado familiar seja ex-arrendatario de habitacdo publica do concelho da
Maia ou de qualquer outro do territério nacional, com acéo de despejo transitada em julgado ou
gue tenha abandonado a habitacdo, nos Ultimos trés anos, salvo situagBes de absoluta

excecionalidade, a apreciar casuisticamente;
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¢) Nenhum dos elementos do agregado familiar tenha beneficiado de indemnizag&o em alternativa a
atribuicdo de uma habitacdo de renda social, em qualquer parte do territério nacional, ou esteja a
usufruir de qualquer tipo de apoio financeiro publico ao arrendamento;

d) Nenhum dos elementos do agregado familiar possua ou faga uso de bens mdveis ou iméveis
suscetiveis de gerarem rendimentos significativos e, como tal, em desconformidade com a
precariedade da condigdo econdémica que o agregado pretende demonstrar.

Sao excluidos do concurso, em qualquer das fases em que 0 mesmo se encontre, e sem prejuizo do

procedimento judicial que possa caber, os candidatos que, designadamente:

a) Prestem declaracfes falsas ou inexatas;

b) Usem ou tentem usar de qualquer meio fraudulento para obter vantagem sobre outros candidatos.

S&o causas de improcedéncia liminar da candidatura:

a) A ndo verificacédo do preceituado no nimero 2 do artigo 3.° deste regulamento;

b) A ndo apresentagdo pelo candidato, dentro do prazo estipulado, da documentacdo ou
esclarecimentos que lhe venham a ser solicitados por notificacdo, através de carta registada com

aviso de rececdo ou através de correio eletronico.

Artigo 10.°
Critérios de classificacdo
Em caso de Concurso, todas as Fichas de Candidatura a Habitac&o Publica regularmente rececionadas
sdo analisadas e avaliadas de acordo com a aplicagdo dos critérios da “Matriz de Classificagédo e
Sele¢do dos Candidatos a Habita¢do Publica” (cf. Anexo ) e serdo complementadas pela elaboragdo
de um Relatério Social e Parecer dos Técnicos da Unidade de Gestado Social (cf. Anexo ).
Os mesmos critérios de classificagdo serdo utilizados na selegdo para atribuicdo de habitages que

eventualmente vaguem de forma esporadica.

Artigo 11.°
Gestdo da lista de candidatos

No final de cada periodo trimestral de rececdo de inscricdes e durante o periodo de suspenséo referido

no numero 3 do artigo 6.°, a lista de candidatos é atualizada e reordenada, tendo em conta:

a) Ainsercdo dos candidatos que se inscreveram no trimestre anterior, que nela ficam posicionados
em resultado da classificacdo obtida por aplicacéo dos critérios de selecdo, com a indicacdo da
tipologia adequada a cada agregado familiar;

b) A excluséo das candidaturas ja expiradas, por terem sido apresentadas h& mais de dois anos;

c) O reposicionamento ou exclusdao de candidatos a que houver lugar por forca de eventuais
alteracBes aos dados inicialmente fornecidos, quer as mesmas tenham sido comunicadas pelos
préprios, quer tenham resultado de esclarecimentos pedidos ou verificagdes efetuadas pelos
competentes servigos da Espaco Municipal.

Nos primeiros quinze dias do periodo de suspensao a Espago Municipal publicita a nova lista provisoéria

através da insergdo de aviso na pagina da Internet da Espaco Municipal.
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Artigo 12.°

Procedimento para a atribuicdo de habitacdes
Sempre que se verifique a existéncia de uma habitagcdo devoluta, a mesma é considerada apta para
atribuigcdo e, salvo motivo que justifique outro procedimento, deve ser atribuida num prazo méaximo de
60 (sessenta) dias.
A afetacdo das habitagbes devolutas é feita através de selegdo a partir da aplicagédo dos critérios de
selecdo e classificagdo estabelecidos e do Relatdrio Social e Parecer a Elaborar pelos Técnicos da
Unidade de Gesté&o Social, para determinacéo da ponderacéo a atribuir aos candidatos, com recurso a
“Base de Dados dos Pedidos de Habitagdo” existente na Espaco Municipal, permanentemente aberta
a rececao de novos pedidos e a atualizagao.
A Espaco Municipal notifica o candidato a quem é atribuida habitagdo por carta registada com aviso de
rececao ou correio eletrénico, indicando o local onde se situam as habitagGes disponiveis e a data em
gue poderdo ser visitadas.
A aceitacdo da habitacdo deve ser comunicada a Espaco Municipal no prazo de 10 (dez) dias Uteis a
contar da rece¢éo da notificacéo.

Artigo 13.°
Reserva de habitacfes e regime de excecéo

Os procedimentos concursais para atribuicdo de habitacdo ndo serdo aplicados quando relevante

interesse publico, devidamente justificado, se sobreponha a sua valoragao.

S&o contempladas no nimero anterior:

a) As situagdes de emergéncia social e/ou perigo fisico ou moral para as pessoas;

b) As situacBes decorrentes da concretizagdo de acdes de construgdo, remodelagdo, demoligdo,
reparagdo, limpeza ou outras no patriménio municipal, ou opera¢des de requalificacdo ou
reabilitacdo urbana;

c) As situagbes decorrentes da necessidade de adocdo das medidas de carater social, sanitérias,
urbanisticas ou outras que se mostrem pertinentes para a promog¢ao da paz publica e da coeséo
social;

d) As situagdes que impliquem a necessidade de proceder a realojamentos urgentes e/ou
temporarios.

No ambito da gestao da habitagdo publica, a Espago Municipal pode utilizar habitagcdes devolutas para

proceder a transferéncias de agregados familiares ja instalados em habitagdo publica no concelho da

Maia, designadamente com o objetivo de ajustar a adequabilidade das tipologias ou satisfazer

exigéncias de acessibilidade supervenientes.

Artigo 14.°
Excluséo
Sem prejuizo dos casos de exclusédo e improcedéncia liminar anteriormente referidos, sdo excluidos

do concurso os candidatos que:
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a) Nao comparegam, sem motivo que inquestionavelmente o justifique, no ato da visita da habitagéo
atribuida ou das habitagdes para escolha da habitagdo a atribuir, no caso de haver mais do que
uma disponivel;

b) Recusem a habitacdo que lhes foi atribuida, ou qualquer uma das que Ihes foi apresentada para
escolha, ou que ndo a ocupem no prazo de 30 (trinta) dias apds a celebragdo do contrato.

A recusa referida na alinea b) sé se considera fundamentada, ndo constituindo causa de excluséo,

guando néo existam as condi¢des de acessibilidade ao fogo definidas pelo Decreto-Lei n.° 163/2006,

de 8 de agosto, e algum dos elementos do agregado familiar apresente situacdo de deficiéncia ou

mobilidade condicionada com carater permanente, devidamente comprovada por atestado médico.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os candidatos excluidos do concurso nos termos do

namero 2 e da alinea b) do nimero 3, ambos do artigo 9.°, bem como do nimero 1 do presente artigo,

ficam inibidos de nova inscricdo, seja naquela qualidade, como na de membro do agregado familiar,

pelo periodo de 3 anos.

PARTE Il
Arrendamento

Artigo 15.°

Contrato e ocupagéo efetiva da habitacdo
O contrato de arrendamento é celebrado nos competentes servigos da Espaco Municipal, no prazo de
30 (trinta) dias a contar da data de aceitacdo da habitagdo atribuida.
A data da outorga do contrato, o candidato deve cumprir todos os requisitos gerais de admisséo
referidos no artigo 9.°, sendo excluido caso tal ndo se verifique.
O candidato deve apresentar, para a celebracdo do contrato, os originais dos documentos que lhe
forem solicitados.
O titular e o respetivo agregado familiar deverdo ocupar a habitagdo atribuida no prazo maximo de 30
(trinta) dias ap0s a entrega das respetivas chaves.
A ndo ocupacédo efetiva da habitacdo no prazo referido no niUmero anterior determinara a resolugédo
automatica do contrato, ficando a Espaco Municipal investida do poder de tomar posse efetiva da

habitacao, se for necessério.

Artigo 16.°
Normas de utilizagcdo das habitac6es

A habitagdo destina-se exclusivamente a utilizagdo permanente dos elementos do agregado familiar.
Os nascimentos, 6bitos, casamentos e quaisquer outras alteragées do agregado familiar, ocorridas
apoés a atribuicdo da habitagdo s@o obrigatoriamente comunicadas & Espaco Municipal, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias.

A Espaco Municipal reserva-se o direito de proceder a transferéncia dos agregados familiares
realojados para outras habitagbes disponiveis, com o objetivo de efetuar uma gestdo adequada do

pargue habitacional.
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10.

11.

O arrendado destina-se, exclusivamente, a habitacéo do arrendatéario e do seu agregado familiar, ndo
podendo nele ser exercida qualquer atividade comercial ou industrial.

A prética no locado de qualquer atividade profissional, pelo arrendatario ou por qualquer um dos
elementos do agregado familiar, tem de ser previamente autorizada, por escrito, pela Espago Municipal.
A autorizagdo prevista no nimero anterior s6 sera concedida quando a atividade pretendida exercer
ndo comprometa o fim primordial do uso e fruicdo do arrendado e ndo apresente prejuizo para a
seguranga e salubridade do imovel ou para a tranquilidade dos vizinhos.

A Espaco Municipal pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizagdo que tenha sido concedida,
caso o exercicio da atividade se revele constituir prejuizo efetivo nos termos do disposto no nimero
anterior.

Para efeitos do previsto nos nimeros 6 e 7 anteriores, a Espaco Municipal auscultara, em momento
prévio a tomada de decisdo, a Administragdo de Condominio em exercicio e/ou a Associacdo de
Moradores, caso existam e desenvolvam atividade regular.

Os moradores estédo proibidos de hospedar, subarrendar e ceder, total ou parcialmente, seja a que
titulo for, as habitagBes e as fracdes ndo habitacionais dos empreendimentos municipais de que sdo
arrendatarios.

E, ainda, proibido aos arrendatarios permitir a permanéncia na habitagdo de pessoa que, n&o
pertencendo ao agregado familiar inscrito, ndo tenha sido autorizada expressa, e sempre
transitoriamente, a coabitar no locado.

A autorizagéo referida no nimero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido concedida,
podendo ser revogada caso se verifique incumprimento, pelo autorizado, das obrigagfes impostas aos
arrendatarios municipais pelo presente regulamento.

Artigo 17.°
Residéncia permanente

Por residéncia permanente entende-se aquela onde esté instalado o agregado familiar, onde ele faz a
sua vida normal e onde esta organizada a sua economia domeéstica.
O titular e o respetivo agregado familiar devem manter residéncia permanente na habitac&o atribuida,
sem prejuizo do disposto no artigo 18.2, n.° 2, alinea i).
O titular, ou o seu representante, deve comunicar a Espaco Municipal todas as circunstancias que
determinem a auséncia prologada da habitacé@o, apresentando a justificacdo dos motivos alegados.
Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva quando a habitagao
se mostre desabitada, de forma continua ou interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de que o
agregado tem a sua economia domeéstica, em simultdneo ou em exclusivo, organizada em qualquer
outro local.
A auséncia continuada face a justificagdo apresentada no numero 3 deste artigo € autorizada por um

periodo de 6 meses, podendo ser prorrogavel até ao prazo maximo de 24 meses.
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Artigo 18.°
Fundamentos para a resolucdo do contrato de arrendamento

Sé&o fundamentos para a resolugdo do contrato e eventual despejo, a hospedagem, sublocacgéo total

ou parcial, cedéncia onerosa ou gratuita da habitacdo, bem como a coabitacdo de quaisquer outras

pessoas que ndo pertengcam ao agregado familiar, exceto se devidamente autorizadas pela Espacgo

Municipal.

Para além dos aspetos referidos anteriormente, e de outros constantes do presente regulamento,

constituem fundamentos para a resolugéo do contrato de arrendamento, 0s seguintes:

a) Os dados fornecidos pelo agregado familiar, que estiveram na base para a decisdo da atribuicdo
da habitag&o publica, tenham sido alterados ou falseados pelo candidato;

b) A falta de cuidado ou de zelo na manutencéo e conservagdo da habitagdo atribuida ou partes
comuns do prédio;

c) A violagado grave e reiterada das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca ou de outras
normas constantes do presente regulamento;

d) A alteragcdo significativa das condi¢cdes de natureza econémica do agregado familiar e que
constituiram o pressuposto determinante da atribuicdo da fracéo habitacional em termos tais que
torne injustificada a manutengdo do arrendamento;

e) A prestacdo pelo arrendatario de falsas declara¢des sobre os rendimentos do agregado familiar
ou sobre factos e requisitos determinantes para a manutengao do arrendamento, sem prejuizo de
outras sangdes aplicaveis ao caso nos termos legais;

f)  Mora no pagamento de duas prestacdes seguidas ou quatro interpoladas ou divida superior a trés
IAS;

g) Oposicdo a vistoria por representantes da Espag¢o Municipal ou a realizagdo de obras de
conservacao ou de obras urgentes na habitagéo;

h) Propriedade, seja a que titulo for, de outra habitagdo, no concelho da Maia ou em concelhos
limitrofes, em condic¢des de habitabilidade e possibilidade de uso;

i) N&o uso da habitagdo pelo titular e/ou seu agregado familiar por periodo superior a 6 meses,
exceto se tal se dever as seguintes situacoes:

i Internamento hospitalar ou doencga incapacitante que exija saida temporaria da
habitacao;
ii. Prestacédo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro.

Artigo 19.°
Procedimento para transferéncia dos direitos e deveres dos titulares
Sem prejuizo do estipulado no artigo 1106.° do Cadigo Civil e do disposto legalmente quanto a
atribuicao de casa de morada de familia, em sede de divorcio ou separacgéo judicial de pessoas e bens,
podem ainda, por morte ou abandono do titular, os direitos e deveres ser transferidos para a pessoa
maior de idade integrante do agregado familiar que ha mais tempo coabite com o titular, se o periodo
de coabitacgdo for superior a um ano e se tal situac@o constar da informacgéo fornecida tempestivamente

a Espaco Municipal.

ESPACO MUNICIPAL — Renovagéo Urbana e Gestdo do Patriménio, E.M.,S.A. 13
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4470-157, Maia
T: +351 229 438030 | F:+351 229438038 | www.espacomunicipal.pt | geral@espacomunicipal.pt



Nos termos do numero anterior, em caso de existéncia de varios elementos do agregado familiar com
a mesma antiguidade, a titularidade é transmitida ao elemento mais idoso, salvo qualquer
condicionalismo emergente que inviabilize este critério.

§ Unico. Em qualquer circunstancia, pode o elemento sucessor prescindir do titulo a favor de outro
membro do agregado familiar, desde que recolha a unanimidade dos restantes membros adultos e a
aprovacgdo da Espaco Municipal.

O procedimento para a transferéncia dos direitos e deveres dos titulares devera ser solicitado pelos
interessados a Espaco Municipal no prazo maximo de 30 dias ap6s a ocorréncia da causa e implica a
inexisténcia de qualquer débito referente a habitagcdo, podendo a Espago Municipal adotar este critério
para situacfes existentes a data da aprovacdo deste regulamento, numa analise casuistica das

propostas que vierem a ser apresentadas.

Artigo 20.°
Procedimento para transferéncia entre habitacdes municipais
A transferéncia entre habitag6es municipais pode ser realizada de acordo com o definido no nimero 3
do artigo 16.°.
Pode ser realizada transferéncia a pedido do titular, designadamente, nas situagfes seguintes:
a) Subocupacédo, desde que implique alteracéo de tipologia de T(n) para T(n-2);
b) Sobreocupacéo, desde que ndo dé origem a mais uma atribuigdo de habitacéo;
c) Doenga grave e/ou cronica;
d) Deficiéncia;
e) Situacgao social devidamente justificada e comprovada pelos servigos da Espaco Municipal.
O pedido de transferéncia deve ser formalizado pelo titular e acompanhado dos respetivos documentos
de suporte.
A transferéncia de habitagdo pode dar lugar a um valor indemnizatério a pagar no ato da mesma,
calculado com base no estado de conservagdo da habitagdo de origem do titular e correspondente
custo de reabilitac&o.
A transferéncia pode ser realizada, por iniciativa da Espago Municipal, quando:
a) For necessaria para adequacéo da tipologia a composicéo e caracterizagdo do agregado familiar,
designadamente nos casos de subocupacgéo e sobreocupacao;
b) For necessaria em virtude da execugdo de operacao urbanistica a promover ou em virtude da
afetacdo da fracdo, do bloco ou do empreendimento a um fim especifico e determinado;
¢) Se imponha por razdes de seguranca ou pela necessidade de aceder ou ocupar a fragcdo para a
realizacao de trabalhos de manutengéo, recuperagdo ou reabilitacao.
A transferéncia pode ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em funcdo da razdo que estiver
na base de tal determinagé&o.
A transferéncia, quando definitiva, determina a celebragdo de um novo contrato de arrendamento.
A transferéncia sera executada coercivamente se nao for voluntariamente cumprida no prazo que vier

a ser estipulado para o efeito, que em caso algum sera inferior a 90 dias.
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Artigo 21.°

Célculo das rendas
O montante da renda aplicavel pela utilizagao da habitacdo no regime do arrendamento apoiado sera
calculado e atualizado nos termos da legislagdo em vigor.
O titular deve solicitar a todo o momento a Espago Municipal a verificagdo ou o recalculo da sua renda,
sempre que se verifique alteracdo significativa na constituicdo ou rendimento do agregado familiar.
Se o titular ndo apresentar, quando solicitado, os dados atualizados referentes & composi¢do do
agregado familiar e respetivos rendimentos, a renda passa, automaticamente, para o0 montante maximo
aplicavel, salvo motivo justificativo, devidamente comprovado, que determine a sua revisdo, sem
prejuizo da jungao tardia dos documentos que habilitem a pretendida reviséo.
Nos casos em que os rendimentos de um ou mais elementos do agregado familiar tenham carater
incerto, temporario ou variavel, e ndo seja apresentada prova bastante que justifique essa natureza, a
Espacgo Municipal presume que esses elementos do agregado familiar auferem um rendimento mensal
equivalente a, pelo menos, um IAS.

Artigo 22.°

Pagamento das rendas
A renda vence-se no primeiro dia Gtil do més a que respeita, podendo ser paga até ao seu 12.° dia,
através de um dos seguintes meios:
a) Transferéncia bancaria;
b) Autorizacdo de débito direto;
c) Vale postal;
d) Pagamento na sede da Espaco Municipal.
Caso o ultimo dia do prazo estabelecido no niumero anterior coincida com fim-de-semana ou feriado, o
término do pagamento é transferido para o primeiro dia Util seguinte.
Quando a renda néo for paga no prazo estabelecido nos termos anteriores o inquilino pode efetuar o
pagamento da mesma até ao 22.° dia desse més, acrescida de uma indemnizagéo de 15% (quinze por
cento) sobre o respetivo montante.
Decorrido o prazo referido no nimero anterior fica o inquilino obrigado a pagar, além da renda, uma

indemnizacao correspondente a 50% (cinquenta por cento) da mesma.

Artigo 23.°
Direitos e deveres dos titulares e seus agregados familiares
S&o direitos dos titulares e seus agregados familiares:
a) Utilizar a sua habitacé@o, assim como as partes comuns do prédio;
b) Ter uma renda calculada nos termos do artigo 21.°;
¢) Requerer a verificagéo e recélculo da sua renda nos termos do nimero 2 do artigo 21.9;
d) Solicitar a transferéncia dos direitos e deveres, conforme estabelecido no numero 1 do artigo 19.%;
e) Solicitar informacdes aos servicos da Espago Municipal, no que se reporta aos assuntos

relacionados com a habitagdo que lhe esta atribuida;
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f)

9)
h)

Solicitar autorizacdo de residéncia para pessoas que ndo pertengam ao agregado familiar
realojado, quando se verifiqgue uma das seguintes condicdes:

i Assisténcia a pessoa realojada doente ou acamada;

ii. Quando se trate de familiares néo realojados, desde que apresentem uma das seguintes
situacdes: falta de condicBes de habitabilidade, sem abrigo, despejo, doenca
momentanea incapacitante ou violéncia doméstica, sendo que esta autorizagdo se aplica
preponderantemente a parentes na linha reta ou até ao terceiro grau colateral, pelo prazo
maximo de 24 meses, sem prejuizo de, em casos excecionais, poder ser concedida uma
prorrogacao por mais 6 meses;

Acompanhamento sociofamiliar pelos servicos da Espago Municipal ou da rede social;
Ter animais domésticos, até ao limite maximo de dois por habitagdo, desde que ndo incomodem

os vizinhos, quer por ruidos, quer por falta de higiene, dentro ou fora da habitagéo.

Sé&o deveres dos titulares e seus agregados familiares:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

h)

Fornecer a Espaco Municipal, a todo o tempo e nos prazos que forem estabelecidos, quaisquer
informacgdes ou documentos necessarios a atualizacdo do seu processo, nomeadamente para
efeitos do previsto no artigo 21.°;

Informar por escrito e com a antecedéncia de 5 dias a Espaco Municipal, sempre que tenha(m)
intencdo de se ausentar da habitagdo por um periodo superior a 30 dias, fornecendo sempre a
morada do destino, contacto telefénico, datas de saida e de regresso e motivos da auséncia;
Requerer a instalacdo e ligacdo dos servicos necessarios ao normal uso da habitacao,
designadamente contadores de &gua, gas e energia elétrica, cujas despesas sdo da
responsabilidade do respetivo agregado familiar;

Pagar a renda no prazo devido;

N&o conferir & habitacdo um uso diferente do estipulado no contrato de arrendamento, no estrito
respeito deste regulamento;

Manter a habitacdo nas adequadas condi¢des de higiene, seguranca e salubridade e efetuar as
reparagdes previstas no nimero 3 do artigo 25.° do presente regulamento, de forma a assegurar
a manutencao da mesma;

Zelar pela conservagéo da habitagdo e partes comuns, sendo responsavel pela reparagdo dos
danos provocados pelo uso indevido ou falta de zelo;

Facultar o acesso a habitacdo aos representantes da Espaco Municipal, devidamente
credenciados e identificados, no momento em que tal seja solicitado;

Prover uma alternativa habitacional distinta sempre que se constitua um novo nucleo familiar no
agregado;

Respeitar escrupulosamente a proibi¢cdo de posse de animais considerados perigosos ou de raga
considerada potencialmente perigosa pela lei geral, sem prejuizo de, em regime transitério, ser
permitido manter animais de raga potencialmente perigosa devidamente legalizados e existentes
a data de entrada em vigor do presente regulamento, e ndo sendo este direito transmissivel e
cessando aquando da doacéo ou falecimento do animal. Os animais devem estar legalizados, ou
seja, devidamente vacinados, identificados e registados na Junta de Freguesia da area de

residéncia;
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k)

0)

p)

a)

n
s)
B

v)

Nao deixar vaguear animais domésticos nos espagos comuns e/ou ndo proceder a sua
alimentacdo nesses espacos, devendo os mesmos ser sempre conduzidos pela trela;

Manter os animais domésticos sempre em boas condi¢des sanitarias, de forma a ndo causar
qualquer prejuizo de tranquilidade e bem-estar da vizinhanga;

Manter as zonas comuns do prédio desimpedidas e em adequadas condi¢des de higiene e de
seguran¢a, ndo sendo permitido, designadamente, colocar bicicletas, motorizadas, vasos,
estendais ou quaisquer outros objetos, nos espacos de circulagcdo das zonas comuns do prédio;
N&o utilizar as garagens coletivas para armazenamento de quaisquer objetos, destinando as
mesmas exclusivamente a veiculos em uso;

N&o produzir barulhos que perturbem os vizinhos a qualquer hora do dia e respeitar sempre o
periodo de repouso, sendo expressamente proibida a emisséo de ruido entre as 22H00 e as 7H00
horas;

Nao permanecer nas escadarias, sendo estas exclusivamente destinadas ao acesso as
habitacdes;

Depositar os residuos sélidos urbanos nos locais para tal destinados, sendo expressamente
proibido lancar residuos das janelas e varandas, abandona-los na via publica ou adotar outros
comportamentos similares;

N&o sacudir tapetes ou outros objetos a partir das janelas;

Nao estender roupa nas janelas ou varandas ou outras areas exteriores dos edificios;

Nao manter nos vaos dos telhados, terracos e coberturas dos prédios quaisquer objetos
particulares;

Nao alterar a imagem do edificio, designadamente com a instalagdo de marquises, aparelhos de
ar condicionado, antenas, roldanas, toldos para o sol, placas publicitarias ou com a pintura e
revestimento das fachadas da habitagéo;

Proceder, com os restantes moradores do respetivo prédio, ao estabelecimento e regulamentacéo
dos principios de funcionamento e organizacdo, que ndo contrariem o disposto no presente
regulamento e na demais legislacdo em vigor, devendo submeté-los a apreciacdo da Espaco
Municipal.

Artigo 24.°

Penaliza¢cBes por incumprimento dos deveres dos titulares e seus agregados familiares

No caso de incumprimento reiterado e abusivo de deveres regulamentados no artigo anterior, a Espaco

Municipal pode resolver o contrato.

No caso de incumprimento dos deveres regulamentados nos termos do artigo anterior, a Espaco

Municipal pode:

a)

Caso nao seja entregue a Espac¢o Municipal, a todo o tempo e nos prazos que forem estabelecidos,
quaisquer informagdes ou documentos necessarios a atualizagdo do seu processo, sujeitar o

arrendatario, nomeadamente, a aplicagdo, automatica, da renda méaxima aplicavel;

b) Se a habitagdo for destinada a uso diferente do contratado, pode determinar a resolucdo
contratual;
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c) Se as obras de reparacdo e conservacao, adstritas pelo presente regulamento ao arrendatéario,
ndo forem executadas, determinar a sua realizacdo, em sua substituicdo, e imputacao,
posteriormente, aquele, dos custos de reparagéo, nos termos do previsto no nimero 4 do artigo
25.9;

d) Em caso de ndo cumprimento do previsto no artigo 23.°, n.° 2, alineas g) e u), num prazo de 30
(trinta) dias, realizar a reparacéo dos danos provocados e/ou remogéao dos bens préprios, sendo
depois imputado ao arrendatario os respetivos custos. No caso do ndo pagamento, aplica-se o

previsto no nimero 4 do artigo 25.°.

Artigo 25.°
Obras nas habitagdes

1. O arrendatario ndo pode efetuar quaisquer obras na habitagdo sem o consentimento prévio e escrito
da Espaco Municipal.

2. Quaisquer obras ou benfeitorias efetuadas no interior da habitacdo, independentemente da autorizagdo
da Espaco Municipal, passardo a pertencer a habitacdo, ndo fardo emergir obrigacdo de indemnizacao
para a Espacgo Municipal ou direito de retencdo para o arrendatario.

3. Para além das obras decorrentes da imprudente utilizagdo da habitacdo, compete ao arrendatario
efetuar, nomeadamente, as seguintes obras de reparacdo ou conservagao:

a) Manutencgdo e substituicdo de revestimento de pavimentos;

b) Reparacdo de rodapés, portas, janelas e estores;

c) Substituicdo ou reparacdo de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas, loucas
sanitarias, autoclismos, roupeiros e armarios de cozinha;

d) Substituicao de vidros partidos;

e) Substituicdo de exaustor e esquentador / termoacumulador / caldeira;

f) Desentupimento de drenagem de aguas residuais;

4. No caso da néo realizacéo das obras de conservacéo e reparagdo definidas no ponto anterior, pode a
Espaco Municipal proceder & sua realizacéo, desde que afete outras habitacdes que ndo a do titular
ou quando haja risco de perigo para as habitagdes contiguas, sendo depois 0 custo da reparagéo
imputado ao responsavel.

5. O nado pagamento deste servigo implica o recurso a cobranca coerciva da divida e resolugcao do

contrato.

PARTE IV

Arrendamento com promessa de compra e venda

Artigo 26.°
Objeto
Traduz-se num contrato misto, formado na sua estrutura por um contrato de locagdo e um contrato
promessa de compra e venda, prevalecendo o contrato de locagdo, projetado como promessa de compra

e venda, se o locatario ndo violar nenhum dos deveres que Ihe estdo acometidos.
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Artigo 27.°
Duracéo
A duracéo do contrato é estipulada pelo periodo de 25 (vinte e cinco) anos, podendo o Municipio, se assim
0 entender, estabelecer um prazo mais dilatado, sem que, contudo, se ultrapasse o prazo de 30 (trinta)

anos.

Artigo 28.°
Renda

1. Avrenda é calculada de acordo com a expressao seguinte:

Rt = Rm + 0,15Rm + 0,05Rm

em que:

Rt — renda técnica;
Rm — amortizac&o de capital e juros;
0,15Rm — parcela destinada a conservagéo;

0,05Rm — parcela destinada a administracéo e gestéo.

2. O valor da renda é ajustado anualmente em fungdo dos coeficientes de atualizagcdo publicados em
Diario da Republica.
3. O valor da renda mensal ndo devera exceder 25% (vinte e cinco por cento) do rendimento apurado

para o agregado familiar.

Artigo 29.°
Transmissao
1. Na&o é permitido, no periodo de vigéncia do contrato, ao locatario transmitir a sua posi¢do por meio de
qualquer ato, inter vivos, quer a titulo gratuito, quer a titulo oneroso.

2. Atransmissdo mortis causa aplica-se o artigo 19.° do presente Regulamento.

Artigo 30.°
Promessa de venda do fogo
O contrato de arrendamento conterd uma clausula de promessa de venda do fogo, findo o prazo de validade

do arrendamento, a favor do locatario.
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Artigo 31.°
Assembleia de Locatéarios
Nos empreendimentos em que se aplique o presente regime, durante todo o periodo em que vigorar o
respetivo contrato de arrendamento com promessa de compra e venda, sera constituida uma
Assembleia de Locatarios e nomeados os respetivos administradores.
Na constituicdo e funcionamento da Assembleia de Locatarios aplicar-se-40 os mesmos principios
legalmente definidos no Regime Juridico da Propriedade Horizontal, competindo aos administradores,
designadamente, administrar as partes comuns dos imdveis e, para isso:
a) Convocar as assembleias de moradores, sendo obrigatoriamente realizada uma assembleia
ordinaria no primeiro trimestre do ano a seguir ao encerramento de contas;
b) Elaborar o orgamento das receitas e das despesas para cada ano, fixando a quota de condominio
a pagar por cada fracao;
c) Cobrar as receitas, exigindo dos moradores a sua quota-parte nas despesas aprovadas;
d) Proceder ao pagamento das despesas comuns;
e) Regular o uso das coisas comuns e a prestacdo dos servi¢os de interesse comum;
f) Executar as deliberag8es da Assembleia;
g) Representar os moradores perante as autoridades administrativas, designadamente junto da
Espaco Municipal.
Nos empreendimentos municipais em que coexistam os regimes de arrendamento apoiado e o de
arrendamento com promessa de compra e venda obrigam-se os arrendatérios a pagar mensalmente
uma prestacao, designada quota de condominio e, anualmente, uma quantia correspondente ao seguro
do prédio. A quota de condominio é determinada a partir do orcamento previsional, a que acresce 20%
(vinte porcento) para fundo de reserva e o seguro € calculado em fung&o do prémio contratado com a
seguradora, ambos em fun¢do da permilagem da respetiva habitacdo. No caso dos moradores em
regime de arrendamento apoiado, a Espaco Municipal suporta o custo do seguro e 50% (cinquenta por

cento) do valor da quota de condominio.

Artigo 32.°
Legislagdo aplicavel
Sem prejuizo do previsto nos artigos 26.° a 31.° do presente Regulamento e do contratualmente
convencionado pelas partes, € aplicavel, no mais, a legislagdo civel, nomeadamente quanto aos
fundamentos de resolugdo, consignando-se, expressamente, que, para efeitos do n.° 2, alinea c) do
Cadigo Civil, apenas podem ser consideradas as pessoas que constem como integrantes do agregado
familiar, ha mais de um ano, com autorizacao escrita da Espa¢o Municipal.
Constitui, ainda, fundamento de resolu¢ao do contrato o disposto no artigo 18.°, nimero 1 e nimero 2,

alineas a), b), ¢), e), g), do presente Regulamento.
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PARTE V

Disposic8es finais

Artigo 33.°
Tratamento de dados pessoais

1. A Espaco Municipal tratara os dados pessoais do arrendatario e dos elementos do agregado familiar
no cumprimento das obriga¢des impostas pelo Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protecéo de dados pessoais.

2. O tratamento de dados pessoais serd o estritamente necessario a realizagcdo de diligéncias pré-
contratuais e, posteriormente, sob o exercicio da fungéo de interesse publico, para efeitos de:

a) Gestdo da ocupacdo da fracdo habitacional, designadamente para estudo de solucbes de
mobilidade, em casos de subocupacgédo ou sobreocupagéo;

b) Determinacéo, atualizago e revisédo da renda;

¢) Fiscalizacdo do cumprimento das obrigagdes contratualmente assumidas;

d) Cessacdo do contrato de arrendamento apoiado ou do contrato de arrendamento com promessa
de compra e venda celebrados;

e) Execucdo do despejo administrativo;

f) Ressarcimento de danos;

g) Impedimentos de acesso ao locado.

3. Os dados pessoais disponibilizados pelos arrendatarios e elementos do agregado familiar seréo
incorporados em base de dados gerida pela Espago Municipal, ficando o candidato / arrendatario
informado, com prestagdo de consentimento expresso, para a utilizacédo desses dados exclusivamente
para os fins de gestdo e execugdo do contrato de arrendamento apoiado ou do contrato de
arrendamento com promessa de compra e venda celebrado.

4. Ao arrendamento com promessa de compra e venda aplica-se o Anexo IV do presente Regulamento,

com as necessarias adaptacoes.

Artigo 34.°
Duvidas e omissdes
Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, as duvidas de interpretagdo do presente regulamento ou os casos
omissos sao resolvidos por deliberacdo do Conselho de Administracdo da Espaco Municipal, com recurso

para o 6rgédo executivo da Camara Municipal.

Artigo 35.°
Norma revogatoria
E revogado o Regulamento Municipal para atribuicdo de habitagbes a custos controlados em
empreendimentos a tal fim destinados.

Artigo 36.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor passados 30 dias da sua publicagdo em Diario da Republica.
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REGULAMENTO DE ATRIBUIGAO E GESTAO DE HABITAGCAO PUBLICA DO MUNICIPIO DA MAIA

ANEXOS

ANEXO |
Matriz de Classificagéo e Selecdo dos Candidatos a Habitacao Publica

ANEXO Il
Guido do Relatério Social e Parecer a elaborar pelos Técnicos da Unidade de Gest&o Social

ANEXO 1l
Ficha de Candidatura a Habitacdo Publica

ANEXO IV
Atribuicdo de uma Habitacdo em Regime de Arrendamento Apoiado
Tratamento de Dados Pessoais — Consentimento Livre, Esclarecido e Informado
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