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Capitulo |
Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°
Objeto
1. O presente Regulamento define as normas aplicaveis a consulta publica para a
CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORACAO DE UM ESPACO DE CAFETARIA NO

COMPLEXO MUNICIPAL DE PISCINAS DE FOLGOSA.

2. Aidentificacao e localizagao do objeto do presente concurso deve reportar-se as
pecas desenhadas incluidas sob o Anexo IV ao presente regulamento: planta de
implantacédo do Complexo Municipal de Piscinas de Folgosa, com a identificacdo
e delimitacao do edificio integrado na mesma a afetar a designada “Cafetaria das
Piscinas de Folgosa”, incluindo espaco exterior alocado a instalacdo da respetiva

esplanada e acessos; e pecas desenhadas do espaco de cafetaria.

Artigo 2.°
Entidade Adjudicante
A Entidade Adjudicante no ambito do presente procedimento é a Espaco Municipal —
Renovagdo Urbana e Gestdo do Patrimoénio, E.M.,, S.A., doravante simplesmente
designada por Espaco Municipal, pessoa coletiva niumero 505462583, com sede na
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4479-157 Maia, com o numero de telefone geral

+351 229438030 e com o endereco eletrénico geral@espacomunicipal.pt.

Artigo 3.°
Destinatarios e Concorrentes

A presente consulta é publica e dirigida a todos os interessados, sendo admitidos
como concorrentes as entidades que tenham por atividade ou objeto social a
prestacao de servigos similares aos incluidos no objeto da consulta e apresentem

proposta de exploracao.


mailto:geral@espacomunicipal.pt
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Capitulo Il
Procedimento

Artigo 4.°
Identificagcdo e Consulta do Processo

1. O processo encontra-se disponivel na Espaco Municipal, onde pode ser
examinado nos dias Uteis, das 9h:30m as 12h:00m e das 14h:00m as 17h:00m,
mediante marcacao prévia por e-mail, para o) endereco

agomes@espacomunicipal.pt.

2. O processo encontra-se igualmente disponivel na pagina da Internet da Espaco

Municipal, onde pode ser examinado, em http://www.espacomunicipal.pt/.

Artigo 5.°
Jari
O presente procedimento é conduzido por um Jdri composto por 3 (trés) membros

efetivos e 2 (dois) suplentes, designados por deliberagcao do Conselho de

Administracao da Espaco Municipal, e tem a seguinte composicao:

a) Luis André Branco de Brito, engenheiro, Diretor Geral da Espaco Municipal, que
preside;

b) Ana Maria Ribeiro Gomes, gestora, Coordenadora da Unidade de Gestao do
Patrimoénio Nao Habitacional (GPNH) da Espaco Municipal;
c) Renato Manuel Silva Pinto, integrado na Subunidade de Contratagao Publica da
Espaco Municipal; X
d) Rita Alexandra Ferrdao Soeiro Lopes Rodrigues, engenheira, integrada na Unidade
de Patrimoénio Nao Habitacional (GPNH) da Espaco Municipal, como membro
suplente;

e) Amanda Navas Leite, integrada na Subunidade de Contratagcao Publica da Espacgo

Municipal, como membro suplente.


mailto:agomes@espacomunicipal.pt
http://www.espacomunicipal.pt/
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O Jdriinicia as suas fungdes no dia Util subsequente a abertura e publicagdo do
presente concurso e so pode funcionar na presenca de 3 (trés) elementos, o que
corresponde ao nimero de membros efetivos.

O Juri do procedimento exercera as suas fungdes de acordo e conforme o
estabelecido nos artigos 68.° e 69.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

Ao Juri compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o presente procedimento cuja competéncia nao seja cometida a Espaco
Municipal, excluindo-se a retificacdo das pegas do procedimento, a decisao sobre
erros ou omissoes identificadas pelos interessados e a decisao de adjudicacdo.

As deliberagdes do Juri sao tomadas por maioria simples de voto, ndo podendo
haver lugar a abstengodes.

Nas delibera¢cdes em que haja voto de vencido de algum membro do Juri, deve o
mesmo fazer constar da ata as razdes da sua discordancia, através da competente
declaracgdo de voto.

Das reunides do Juri sdo lavradas atas que, depois de aprovadas, sdo assinadas por

todos os elementos presentes.

Artigo 6.°
Esclarecimentos
Os interessados poderao, dentro do prazo de apresentacao das propostas, solicitar
esclarecimentos sobre os termos da presente consulta ou solicitar visitas as
instalagdes, através o endereco de correio eletrénico

agome@espacomunicipal.pt.

O Juri designado prestard os esclarecimentos necessarios.

Artigo 7.°
Visitas
Os interessados poderao solicitar a visita ao local, mediante solicitacao para o

endereco de correio eletronico agomes@espacomunicipal.pt, até 2 (dois) dias

antes do prazo fixado para a apresentagao das propostas.


mailto:agome@espacomunicipal.pt
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2. A data e hora da visita sera comunicada através do respetivo endereco de correio

11

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.

eletrénico.

A
a)

b)

Artigo 8.°
Modo e Prazo de Apresentacao das Propostas

Os interessados deverdo entregar as suas propostas até as 17h:00m do dia 8

(oito) de maio de 2026.

As propostas e os documentos que as compdem serao apresentadas em
formato que os interessados entenderem mais adequado, sendo o respetivo
suporte fisico encerrado em envelope fechado com a respetiva identificacdo,
“Proposta — Cafetaria Piscinas de Folgosa”, e entregue na Sede da Espaco
Municipal na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, n.° 181, 4470-157 Maia, até a data

prevista no ndmero anterior.

Em caso de entrega presencial, esta sé podera ocorrer em dias Uteis, das 9h:30m

as 12h:00m e das 14h:00m as 17h:00, contra recibo.

As propostas poderao ainda ser entregues no mesmo local, por via postal
registada, desde que a data do registo do envio, nao ultrapasse a data e hora

fixada para a apresentacao de propostas.

Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente serd o Unico

responsavel pelos atrasos que porventura se verifiguem.

Artigo 9.°
Documentos Integrantes da Proposta

proposta sera composta, obrigatoriamente, pelos seguintes documentos:
Declaragcao de Compromisso — Anexo |;

Memodria descritiva, considerando os aspetos de execucdao do contrato
submetidos a concorréncia, previstos no ponto B.1 do Anexo Ill - Modelo de
Avaliagao das Propostas - para o subfator memdria descritiva, sendo

valorizado:
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i) Descricao do conceito a adotar;

ii) Descricao dos recursos humanos —indicagao do numero de colaboradores

a afetar ao servico;

iii) Descricao dos procedimentos de limpeza e desinfecdo de instalagdes,
equipamentos e utensilios, bem como das regras de conservacao,

preparacao e servico de alimentos e bebidas;

iv) Descricao da gestao de reclamacgdes - indicacdao das medidas de
prevencdo e mitigacdo de novas reclamagdes, com inclusdo de

procedimentos de correcao de ndo conformidades);

v) Carta de produtos — apresentacao da carta a disponibilizar ao publico, com
indicacao das categorias de produtos (refeicdes, snacks, pastelaria, bebidas

guentes e frias).

c) Lista de produtos, considerando os aspetos de execucao do contrato
submetido a concorréncia, previstos no ponto B.2 do Anexo Il - Modelo de

Avaliacao das Propostas — para o subfator “Adequacado dos Produtos”.

d) Valor econdmico anual da proposta, com inclusao de endereco de correio

eletrénico — Anexo IlI;

e) Documento comprovativo da regularizagao da situagao contributiva para com
a Segurancga Social portuguesa emitido pelo Instituto de Gestao Financeira da

Seguranca Social;

f) Declaragcdao comprovativa da situacao tributaria regularizada, emitida pelo
Servico de Financas do domicilio ou sede do concorrente.

2. A proposta devera ser redigida em lingua portuguesa.

Artigo 10.°
Prazo de Manuteng¢do das Propostas

Os concorrentes ficam vinculados as suas propostas pelo prazo de 100 (cem) dias,

contados da data do termo do prazo fixado para a apresentacao das propostas.
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Artigo 11.°
Sessao de Abertura Das Propostas

A sessao de abertura das propostas tera lugar na sala de reunides da Espaco
Municipal e realizar-se-4 no dia 2.° Util seguinte a data-limite da entrega das

propostas, pelas 11h:30m.

SO poderao intervir na sessao as pessoas devidamente credenciadas pelos

concorrentes.:

a) No caso de intervengao do titular de empresa em nome individual, é
obrigatéria a exibicao do respetivo documento de identificacao (bilhete de
identidade ou cartdo de cidadao) e de documento idéneo que comprove a sua
qualidade de titular da empresa em nome individual (designadamente

certidao permanente ou certidao do registo comercial onde tal conste);

b) No caso de intervengao de representantes de empresas em nome individual,
sociedades ou agrupamentos complementares de empresas, é obrigatdria a
exibicao dos respetivos documentos de identificacdo e de credencial emitida
pela empresa em nome individual, sociedade ou agrupamento, da qual conste
a identificacdo dos representantes, bem como da respetiva certiddo
permanente ou outro documento idéneo de prova da qualidade de

representante.

Na mesma data verificar-se-4 se as propostas apresentadas contém os
documentos exigidos no Artigo 9.°, ndo se fazendo qualquer juizo analitico formal

ou material relativamente ao conteldo dos mesmos.

Artigo 12.°
Andlise e Avaliacao das Propostas

A andlise de admissibilidade das propostas serd efetuada pelo Juri do

procedimento.

Sem prejuizo do numero seguinte, apenas serdo admitidas e avaliadas as
propostas que tenham apresentado os documentos previstos no Artigo 9.° e que

0s mesmos tenham sido validados.
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A exclusido de propostas é aplicavel o disposto nos artigos 132.° e 70.° do CCP e, ao

suprimento de propostas, o regime previsto no artigo 72.° do mesmo diploma.

O critério de avaliagdo das propostas admitidas sera o da proposta
economicamente mais vantajosa para a entidade adjudicante, na modalidade
multifator, de acordo com o modelo de avaliagao das propostas constante do

Anexo Ill do presente programa.

Em caso de empate sera selecionada a proposta que obtiver a pontuagao mais
elevada no critério “A — Valor Econdmico da Proposta”. Persistindo o empate, sera
considerada a melhor pontuacao no critério “B.1 — Avaliacdo da Memoria
Descritiva” e, se ainda assim se mantiver o empate, serd considerada a melhor

pontuacao no critério “B.2 - Adequacao dos Produtos”.

Apos analise e avaliacao das propostas sera elaborado relatério fundamentado,
onde constarao as admissoes e exclusdes de propostas e o projeto de decisao de

concessao.

O relatdrio referido no ndmero anterior serd notificado as todos os concorrentes
através dos enderecos de correio eletronico indicados nas suas propostas, que se
poderao pronunciar sobre o mesmo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, através de
prondncia escrita enviada para o endereco de correio eletronico

agomes@espacomunicipal.pt.

Artigo 13.°
Decisdo de Concessao e Celebracao do Contrato

Apds a analise e a avaliagcdo das propostas e das eventuais pronuncias dos
concorrentes, nos termos do artigo anterior, o Conselho de Administracao da
Espaco Municipal deliberara a decisdo de concessdo, que serda notificada,
juntamente com o relatério final, a todos os concorrentes.

O concessionario serd ainda notificado da minuta de contrato a celebrar, que serd
elaborada de acordo com os parametros de execug¢ao do contrato previstos nos
presentes termos de referéncia e com os termos da sua proposta, podendo sobre

ela pronunciar-se, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.


mailto:agomes@espacomunicipal.pt
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Artigo 14.°
Reserva de Nao Adjudicacdo

A Espaco Municipal reserva-se o direito de nao adjudicar, se entender que as
propostas, designadamente no que se refere a qualidade do projeto ou a experiéncia

comprovada, ndao rednem o0s requisitos exigiveis, considerando os objetivos

municipais.
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Anexo |
Aceitacao do Caderno de Encargos
1. .0, portador do ..? com o numero ..® e morada em .., na qualidade de representante
legal de ..®, nimero de identificacao fiscal ...®, com sede em .., tendo tomado inteiro e
perfeito conhecimento do Convite e especificagdes técnicas relativas a execugao do
Contrato a celebrar na sequéncia do procedimento para a CONCESSAO DO DIREITO
DE EXPLORACAO DE UM ESPACO DE CAFETARIA NO COMPLEXO MUNICIPAL
DE PISCINAS DE FOLGOSA, bem como do Caderno de Encargos aplicavel ao
procedimento, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada se obriga a
executar o referido Contrato em conformidade com o conteddo do mencionado Caderno
de Encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.
2. Declara também que executa o referido Contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo ©;
a)
b)

3. Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucgao do referido contrato, ao disposto na legislagao portuguesa aplicavel.

4, Mais declara, sob compromisso de honra, que nao se encontra em nenhuma das
situagdes previstas no n.° 1do Artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

5. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragdes implica,
consoante o caso, a exclusao da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo
que eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordenagdo muito grave, nos
termos do Artigo 456.° do Cdédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a
aplicagcdo da sang¢ao acessoria de proibicao do direito de participar, como candidato,
como Concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou Concorrente, em
qualquer procedimento adotado para a formacgdo de contratos publicos, sem prejuizo da

participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

" Nome do signatario;

2 Tipo de documento de identificacdo do signatario;

3 NUmero do documento de identificagdo do signatario;

4 Domicilio profissional do signatario;

5 Nome da empresa concorrente;

& NUumero de identificagdo pessoa coletiva;

7 Morada da empresa concorrente;

8 Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaracdo, nos termos do
disposto nas alineas b) e c) don.°1e no n.° 3 do Artigo 57.° do CCP

MAln
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o. Quando a entidade adjudicante o solicitar, o Concorrente obriga-se, nos termos do
disposto no Artigo 81.° do Cdédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos
comprovativos de que ndo se encontra nas situagodes previstas nas alineas b), d), e) e i) do
n.°1do Artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

7. O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nao apresentagao dos
documentos solicitados nos termos do nUumero anterior, por motivo que lhe seja
imputavel, determina a caducidade da adjudicagcao que eventualmente recaia sobre a
proposta apresentada e constitui contraordenagao muito grave, nos termos do Artigo
456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagao da sangdo
acessoria de privagao do direito de participar, como candidato, como concorrente ou
como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formagao de contratos publicos, sem prejuizo da participagao a entidade

competente para efeitos de procedimento criminal.

...(9)

(10)

9 Indicagdo do local e data
1© Assinatura digital nos termos do disposto nos nimeros 4 e 5 do artigo 57.° do Cédigo dos Contratos
Publicos
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Anexo Il
Modelo Proposta de Pre¢o

.. U na qualidade de representante legal de .. @, com sede em .. ® tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento do objeto do procedimento de Concurso Publico com
a referéncia 2024_CP34, cujo objeto é a “CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORACAO
DE UM ESPACO DE CAFETARIA NO COMPLEXO MUNICIPAL DE PISCINAS DE
FOLGOSA", vem apresentar a sua proposta, obrigando-se a executar o referido
contrato em harmonia com o caderno de encargos, e a pagar a Entidade Arrendadora,
a titulo de renda, o valor anual de € (...) [indicar valor em algarismos e por extenso,

em Euro], a ser pago em doze (12) prestacdes mensais de igual montante.

Mais declara que no preco contratual acima indicado estdo incluidos todos os
suprimentos de erros e omissdes que foram identificados e aceites pela Espaco
Municipal, nos termos do disposto na alinea b) don.° 5 e no n.° 7, ambos do artigo 50.°

do Cdédigo dos Contratos Publicos.

Endereco de correio eletrénico:

Data: (..)

Assinatura: (...)

[Nome da entidade]
[Nome do representante legal]

[Cargo]
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Anexo Il
Modelo de Avaliagdo das Propostas

1. Nos termos do disposto na al. a), do n.°1, do artigo 74.° do CCP, a adjudicagao sera
efetuada segundo a aplicagao do critério da proposta economicamente mais

vantajosa:
a) Fator Preco (P) - 50%;
b) Fator Valia Técnica (VT) — 50%.
2. A pontuacdo final serd apurada pela seguinte formula:

Pontuacao Final (PF) = Pontuacdo do Fator Preco (P) + Pontuacao do Fator Valia
Técnica (VT)

A. Valor Econémico da Proposta - 50,000 pontos

3. Este subfator reporta-se a avaliagdao do valor econémico da renda no ambito da
proposta, considerando que a renda minima é de € 3.000,00 (trés mil euros)

anuais, nos termos no presente Regulamento.
4. A pontuacgao é atribuida em fungao das seguintes condigoes:

a) Searendaanual proposta pelo concorrente (VEP) for menor do que o valor de
€ 3.000,00 (trés mil euros)) [se VEP < € 3.000,00], a proposta € excluida, nos

termos do disposto no ponto 12;

b) Se a renda anual proposta pelo concorrente (VEP) for igual ou maior do que

de € 3.000,00 (trés mil euros) e menor do que € 10.000,00 (dez mil euros)

[se € 3.000,00 < VEP < € 10.000,00], a proposta € pontuada de acordo com a

seguinte formula:

20
C=20+ (VEP -3 000) . (m)

Sendo:

C - pontuacado correspondente ao subcritério Valor Econdmico da Proposta;

VEP - Valor econdmico anual proposto para a renda [VEP = renda mensal x 12];

14
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c) Se arenda anual proposta pelo concorrente (VEP) for maior ou igual do que

€10.000,00 (dez mil euros) [se VEP 2 € 10.000,00], a proposta é pontuada de

acordo com a seguinte férmula:

_(VEP—10 000)
C=50-10-e 4500

Sendo:

C - pontuacgado correspondente ao subcritério Valor Econdmico da Proposta;

VEP - Valor econédmico anual proposto para a renda [VEP = renda mensal x 12];

e — base dos logaritmos naturais (nUmero de Euler).

B. Valia Técnica - 30,000 pontos

B.1. Avaliagdo da Meméria Descritiva

Pretende-se avaliar uma Meméodria Descritiva e Justificativa relativa ao espaco a

explorar, designadamente ao nivel do conceito/projeto apresentado e da sua

adequacado as caracteristicas, exigéncias e forma de funcionamento do equipamento:

colaboradores a afetar ao servigo;

c) Descricao dos procedimentos de limpeza e desinfecao de
instalagdes, equipamentos e utensilios, bem como das regras de

conservagao, preparacao e servico de alimentos e bebidas;

Atributos Pontuacéo
Memoéria descritiva e justificativa da exploracdo do bar/cafetaria,
adequada a sua natureza e caracteristicas, contendo:
a) Descricao do conceito a adotar;
b) Descricdo dos recursos humanos - indicacdo do nudmero de 30,000

15
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d) Descricao da gestdao de reclamacgdes — indicacdo das medidas de
prevencao e mitigacao de novas reclamacgdes, com inclusao de

procedimentos de correcao de ndo conformidades);

e) Carta de produtos — apresentagao da carta a disponibilizar ao publico,
com indicagao das categorias de produtos (refeicdes, snacks, pastelaria,

bebidas quentes e frias).

Memoéria descritiva e justificativa da exploracdo do bar/cafetaria,

nenhum dos elementos previstos para a pontuacao 30,000.

adequada a sua natureza e caracteristicas, na qual inclui apenas 3 (trés) 20,00
ou 4 (quatro) elementos previstos para a pontuagao 30,000.

Memoéria descritiva e justificativa da exploracdo do bar/cafetaria,
adequada a sua natureza e caracteristicas, na qual inclui apenas 2 (dois) 10,000
previstos para a pontuagao 30,000.

A memodria descritiva e justificativa apresenta apenas 1 (um) ou 0.000

B.2. Adequacgao dos Produtos - 20,000 pontos

Tendo como pressuposto a atividade desportiva do espaco circundante, entende-se

adequada a andlise dos produtos a disponibilizar através da tabela seguinte:

Atributos

Pontuacao

O candidato apresenta uma lista de produtos claramente adequada ao
publico-alvo (criangas e adultos), incluindo de forma expressa e em
maioria opgdes saudaveis (por exemplo: fruta fresca, iogurtes naturais,
sandes com pdo escuro e ingredientes pouco processados, saladas,
agua, sumos sem adicao de agucar) ou alternativas com baixo teor de

acucar, sal e gordura.

20,000

O candidato apresenta uma lista de produtos globalmente adequada

ao publico-alvo (criancas e adultos), incluindo algumas opg¢des

5,000
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saudaveis, em numero nao inferior a 10 produtos distintos, coexistindo

com produtos menos saudaveis em proporcao ainda significativa.

O candidato nao apresenta produtos saudaveis ou apresenta-os em
nudmero claramente reduzido face aos restantes produtos n&o

saudaveis.

0,000
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Anexo IV

Planta de implantacdo do Complexo Desportivo das Piscinas de Folgosa, com a
identificacdo e delimitacao do edificio integrado na mesma a afetar a designada
“Cafetaria da das Piscinas de Folgosa”, incluindo espaco exterior afeto a
instalacdo da respetiva esplanada e acessos;
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