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Fundamento

10.

Atenta a necessidade de assegurar o arrendamento de um espaco de restauragdo na
Feira da Maia, foi aprovada a abertura de um procedimento de concurso publico para o
efeito.

No ambito do referido procedimento foram apresentadas 5 (cinco) propostas, as quais foram
analisadas no sentido de verificar a respetiva conformidade com as exigéncias legais e
procedimentais.

Apos a referida andlise foi elaborado o relatério preliminar, relatério final e consequente
adjudicagao a concorrente D'alma - Pastelaria, Catering e Restauracgao, Lda..

Sucede que no dia 6 de agosto de 2026, a adjudicatdria D'alma - Pastelaria, Catering e
Restauragao, Lda. entregou, em mao, uma comunicagado através da qual informou que,
entretanto, “deixaram de existir as condigées necessdrias para assumir este compromisso
com grau de segurancga, estabilidade e responsabilidade que considera indispensdvel”,
formalizando, por essa via, a sua desisténcia do procedimento.

A referida comunicagdo foi apresentada antes do termo do prazo fixado para a outorga do
contrato, consubstanciando uma manifestagdo expressa e inequivoca da adjudicataria no
sentido de nao pretender celebrar o contrato objeto do concurso.

Face ao exposto, e considerando que a adjudicataria manifestou expressamente a sua
intengao de ndo proceder a outorga do contrato, verifica-se uma circunstancia suscetivel de
determinar a caducidade da adjudicagao, nos termos legalmente aplicaveis.

Por outro lado, dispde o ponto 174 do Regulamento do Concurso que, “em caso de
caducidade da adjudicagdo por facto imputdvel ao adjudicatdrio ou ndo comparéncia
para efeitos de assinatura do contrato, a entidade adjudicante notificard o concorrente
classificado em segundo lugar para efeitos de adjudicagdo, prestagdo de caugdo e
subsequente celebragdo do contrato.” permitindo, dessa forma, assegurar a continuidade
do procedimento e a prossecugao do respetivo objeto.

Da ordenagdo das propostas constante do Relatério Final resulta que a concorrente
classificada em 2° lugar é Viviana Sofia Almeida Andrade, sendo que, na sequéncia da
declaragao de caducidade da adjudicagao efetuada a concorrente classificada em 1° lugar,
a proposta apresentada por Viviana Sofia Almeida Andrade passa a ocupar a posicdo
relevante para efeitos de adjudicagao.

Nestes termos, e em conformidade com o disposto no Regulamento do Concurso,
considera-se que se encontram reunidas as condi¢cdes para proceder a adjudicagdo a
concorrente Viviana Sofia Almeida Andrade, nos termos e condigdes constantes da respetiva
proposta e das pegas do procedimento.

O presente concurso prevé a prestacao de garantia bancaria, até 30 (trinta) dias apds a

outorga do contrato, no montante de 50% do valor da renda anual referente ao primeiro ano
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de execugao do contrato - €8.880,00 (oito mil, oitocentos e oitenta euros) a prestar como

garantia —, conforme o disposto no ponto 17.2. do Regulamento do Concurso.

ANEXOS

Relatdrio Final;
Decisdo de Adjudicagao;
Comunicacao de Desisténcia da D'’Alma — Pastelaria, Catering e Restauragao, Lda;

Minuta de contrato.

PROPOSTA

Face ao exposto, propde-se ao 6rgao competente pela decisdo de contratar:

1.

SN SNUIEN

Tome conhecimento da comunicagao apresentada, em 6 de agosto de 2026, pela
adjudicatéaria D'alma — Pastelaria, Catering e Restauragdo, Lda., através da qual formalizou a
sua desisténcia;

A caducidade da adjudicag¢ao anteriormente efetuada a concorrente D’Alma - Pastelaria,
Catering e Restauragdo, Lda., em consequéncia da sua manifestacdo expressa de nao
proceder a outorga do contrato;

A adjudicagado da proposta apresentada pela Viviana Sofia Almeida Andrade, nos termos do
Regulamento do Concurso;

A aprovagao da minuta de contrato em anexo;

A notificagao do adjudicatario da decisdo de adjudicagdo e da minuta do contrato;

A designagao como gestor(a) do contrato Ana Gomes e como suplente Rita Rodrigues;

A notificacao dos restantes concorrentes da decisdo de adjudicagao e respetiva publicitagao.

[ - A D

Eng.° Luis Brito, Diretor Geral




Exmos. Senhores,

A D’ALMA - PASTELARIA, CATERING E RESTAURACAO, LDA., pessoa coletiva
n°® 516 323 938, com sede em Rua da Santa Casa da Misericordia, n° 76, 4470-462 Maia,
na qualidade de Adjudicataria do procedimento identificado em epigrafe, vem, com o devido
respeito, comunicar a V. Ex.% que, na sequéncia de uma reavaliagdo da sua situagdo
operacional e financeira, se viu confrontada com -circunstancias supervenientes que
inviabilizam a celebragéo e a execugdo do contrato nas condigdes que estiveram subjacentes
a proposta apresentada previamente.

A presente comunicacio € efetuada antes da outorga do contrato e corresponde, na pratica, a
expressdo antecipada dos efeitos de caducidade da adjudicagdo, nos termos do Regulamento
do Concurso. A Adjudicatéaria concluiu, de forma definitiva, que deixaram de existir as
condigdes necessarias para assumir este compromisso com o grau de seguranga, estabilidade
e responsabilidade que considera indispensavel.

A decisdo agora comunicada nio foi tomada de forma precipitada. Pelo contrario, resulta de
uma analise cuidada da evolugdo da situagdo da empresa desde a apresentagdo da proposta
até a presente data. E nossa convicgdo que seria contrario aos principios de uma atuagéo
responsavel celebrar um contrato relativamente ao qual subsistem sérias duvidas quanto a
capacidade de assegurar a sua execugao nos termos contratualmente exigidos.

Com efeito, apos a adjudicagdo, verificaram-se alteragdes relevantes nas circunstancias que
serviram de base a elaboragio da proposta.

Desde logo, registou-se uma alteragao significativa da disponibilidade dos recursos humanos
€ materiais necessarios para assegurar a implementagao e o acompanhamento da exploragéo
do espago, circunstancia que nao era previsivel quando a proposta foi apresentada e que veio
comprometer o que inicialmente se previa.

Acresce igualmente o facto de a empresa estar a enfrentar dificuldades acrescidas e sérias no
recrutamento de recursos humanos, realidade que continua a afetar de forma generalizada e
sistematica o setor da restauracdo e que se revelou bem mais gravosa do que era
razoavelmente expectavel aquando da formulagdo da proposta.

Apesar das diligéncias desenvolvidas para constituir uma equipa capaz para garantir o normal
funcionamento de um estabelecimento como o que foi objeto da proposta apresentada.

Para além do referido, uma das unidades de negdcio do grupo empresarial da Proponente
passou a evidenciar resultados econdmicos significativamente inferiores aos inicialmente
previstos, circunstdncia que obrigou a revisdo do plano de investimentos do grupo e a
redefinicdo das respetivas prioridades financeiras, considerando as atuais limitagdes de
tesouraria.

Na sequéncia da reavaliagdo recentemente desenvolvida torna-se necessario suspender a
assuncdo de novos compromissos que impliquem investimentos relevantes e



responsabilidades financeiras de médio e longo prazo, por forma a assegurar uma gestao
prudente e sustentavel da atividade comercial.

A conjugacdo destes fatores alterou de forma substancial o contexto existente a data da
apresentag@o da proposta e levou a empresa a conclusdo de que deixaram de estar reunidas
condigdes minimas adequadas e razoaveis para desenvolver este projeto com as garantias de
qualidade, continuidade e sustentabilidade que sempre pretendeu assegurar, tanto para defesa
dos interesses dos signatarios, como da Espago Municipal e do Municipio da Maia.

A Adjudicatéria estd plenamente consciente da importancia do procedimento em causa e
lamenta profundamente que estas circunstancias tenham surgido ap6s a adjudicacao.

As razdes previamente aduzidas acrescem ainda fatores de indole particular, na esfera dos
responsaveis pela empresa, decorrentes das dificuldades enunciadas e que obstam ao
desenvolvimento do projeto em causa.

A Adjudicataria formaliza esta comunicag@o antes do termo do prazo fixado para o ato de
outorga do contrato, pretendendo com isso a melhor salvaguarda das partes e, sobremaneira,
evitar um incumprimento do contrato.

Nestes termos, cientes dos impactos desta comunicago, lamentando sinceramente todos os
incémodos que esta situagdo possa causar, nao sera possivel proceder a celebragido do contrato
adjudicado, ficando a Adjudicatéria naturalmente a disposi¢do para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que sejam considerados necessarios e colaborar, na medida do

possivel, para que a tramitagdo subsequente do procedimento possa decorrer com a maior
normalidade.

Face ao exposto, requer-se a V. Exas. que se dignem aceitar a presente comunicacio e
declarar a caducidade da adjudicacio em virtude desta declaranda impossibilidade

superveniente.

Atentamente, subscrevemo-nos, com a maior consideragao.

Maia, 6 de agosto de 2026.
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(Representantes legais-esocios-gerentes da

D’ALMA — Pastelaria, Catering e Restauragdo, Lda.)




