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Anexo Il
BASES DE IDENTIDADE DE CONCEITO E OUTRAS CONDICOES

Cafetaria da Feira da Maia

1. Enquadramento

O concurso visa a instalagao e criagao de um espaco de restauragao com um conceito

alinhado com as atuais tendéncias de consumo alimentar consciente e sustentavel.

O que se pretende é um conceito inspirado no movimento s/ow food, que responda
as necessidades e tendéncias contemporaneas através de uma oferta alimentar
saudavel e sustentavel, integrada num ambiente que privilegia o bem-estar e a

qualidade de vida.

2. Conceito

Pretende-se que este espaco tenha como base uma filosofia de honest food: comida
simples, nutritiva, saborosa e saudavel, feita com ingredientes frescos,
preferencialmente sazonais, locais e de origem sustentavel. A proposta devera ser

transversal a todos os momentos do dia, com especial foco em:

e Brunch all day — disponivel durante todo o horario de funcionamento, com
uma oferta variada e inclusiva: ovos, tostas artesanais, bowl/s, panquecas,

sumos naturais, srmoothies, entre outros;

o Refeicoes leves e completas — saladas de autor, pratos quentes de inspiragao

vegetal, snacks saudaveis e opgdes para partilhar;

e Opcoes para diferentes regimes alimentares — devera incluir opg¢des plant-

based, vegetarianas, vegan, sem gluten e /ow carb.
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e Pastelaria / confeitaria artesanal: devera complementar a oferta de brunch
e refei¢des ligeiras, reforcando o compromisso com a alimentagao saudavel e
consciente com produtos de pastelaria / confeitaria artesanal, de producéo

prépria e didria, com foco na frescura e qualidade;

e Gelados artesanais e chas: o conceito de restauracdo devera ainda
contemplar componentes de oferta na area de gelataria artesanal e chas

quentes e/ou frios.

O servico devera privilegiar a proximidade e a personalizagdo, com uma abordagem

descontraida, mas atenta, onde a experiéncia do cliente é central.

3. Valores
O projeto a apresentar deverd assegurar a seguinte estrutura de valores:

e Comida honesta: transparéncia na origem dos produtos, processos artesanais

e cozinha “de verdade”;

e Slow food: uma experiéncia que convida a abrandar e saborear, num ritmo

natural e descontraido;

e Green food: sustentabilidade em toda a cadeia — desde os ingredientes a

gestdo de residuos;

e Healthy living: promocdo de bem-estar fisico e mental, através da

alimentacao e do espaco.

4. Espaco e Ambiente

O edificio a afetar a restauragdo, com cerca de 105 m?2 de area bruta e amplos vaos
envidragadaos deverd ser aproveitado ao maximo para criar um ambiente acolhedor,
luminoso e natural, com ligagcao direta a esplanada afeta, com uma area aproximada
de 85 m? (conforme pecas desenhadas integradas no Anexo Ill do regulamento do

CONCUrso).
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A decoracdo deverd ser orientada por principios de design biofilico, integrando,

obrigatoriamente:

e Plantas naturais (preferencialmente, estrelicias e elementos a cor “verde

maca”);

e Materiais sustentaveis, designadamente madeiras claras, fibras naturais e

téxteis organicas;

¢ lluminacdo natural maximizada e tons suaves, gue potenciem uma ambiéncia

de tranquilidade;

e Mobiliario funcional, ergonémico e adaptavel ao uso prolongado do espaco -
a titulo indicativo, sugere-se a aplicacao de elementos da marca ADICO,

modelo “Porto”, ou equivalentes.

A esplanada deverd constituir uma extensao do conceito do espaco interior, com

zonas de sombra, elementos de vegetacao e mobiliario confortavel.

Os espacos envolventes assinalados no Anexo Ill como afetos a utilizacao do
equipamento a arrendar podem ser também objeto de melhorias para valorizagao e

qualificacao das condi¢cdes de uso e de integragao urbana.

5. Objetivos

e Criar um espagcgo diferenciador e alinhado com os valores contemporaneos de

sustentabilidade, salde e bem-estar, valorizando a zona envolvente;

e Atrair um publico diversificado, com foco em familias, trabalhadores,

estudantes, nédmadas digitais e turistas;

e Potenciar o uso do espaco ao longo de todo o dia, desde pequenos-almocos a
refeicbes tardias, com capacidade para eventos e workshops ligados a

alimentacao saudavel e sustentabilidade.

¢ Maisdo que um espaco de restauragao, a Cafetaria da Feira da Maia devera ser
um espago de experiéncia, de pausa e fruicdo, de ligagcao entre pessoas,

sabores e natureza.
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6. Condicdes de Intervencao Arquitetdnica

As propostas / projetos devem respeitar a arquitetura do contexto local e do edificio
objeto do arrendamento, recentemente requalificados para a instalagcdao de um

equipamento de restauracao qualificado.

No ambito da exploracao, as alteragdes arquiteténicas e ou intervengdes preconizadas
pela Entidade Arrendataria devem ser sujeitas a aprovagao expressa da ESPACO
MUNICIPAL, e, quando aplicavel, a controlo prévio e eventual licenciamento pelo
Municipio, nos termos do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagao em vigor
(RJUE), e do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho da

Maia (RMUE), observando as seguintes condigoes:

e Nao deturpem a concecao arquitetdnica original, garantindo a manutencao
da linguagem, da imagem, das proporgdes e da composicdo volumeétrica,
respeitando, em geral, a morfologia do edificio, bem como as suas

especificidades construtivas e plasticas;

e Nao alterem ou comprometam, de nenhuma forma, a superestrutura
resistente do edificio, ndo se admitindo nenhuma intervencédo lesiva e/ou

modificativa da mesma.

6. Calendario e Horario de Funcionamento

As instalagcdes deverdao manter-se em funcionamento todos os dias do ano (incluindo
domingos e feriados obrigatdrios), pelo menos entre as 10:00h e as 20:00h, podendo
o horario estender-se até as 22:00h, admitindo-se o encerramento nos feriados

correspondentes ao dia de Natal e ao domingo de Pascoa.

Qualquer alteracao do interesse exclusivo da Entidade Arrendataria, mesmo que
pontual, terd de ser submetida a aprovacao prévia da ESPACO MUNICIPAL,
designadamente a possibilidade de encerramento em feriados obrigatdrios

especificos e a alteragao do fecho para uma hora mais tardia.



