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I. RELATORIO DE GESTAO 2024

1. Mensagem da Administracao

Nos termos estatutarios, vem o Conselho de Administragcdo da ESPACO MUNICIPAL - Renovagdao
Urbana e Gestao do Patrimdnio, EMM,, S.A, apresentar o Relatdrio de Gestao e Contas relativo ao

exercicio de 2024, para apreciagao da Excelentissima Assembleia Geral.

No encalgo dos anteriores exercicios referentes ao mandato do atual Conselho de Administragao, e
sem prejuizo da importancia que continuamos a dar a todas as agdes de conservagdo e manutengao
do edificado sob gestdo, habitacional e ndo habitacional, sobressaem, agora ainda com maior
acuidade, as atividades relacionadas com a implementagao do 1.° Direito - Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagao, que, indubitavelmente, implicam um elevadissimo esforco e afetagdo de recursos
da empresa, nao ja somente até meados de 2026, momento em que se prevé a concretizagdo de cerca
de 70% das solugdes habitacionais candidatadas ao 1.° Direito até final de marco de 2024 (734), e
aquelas que, precisamente, foram objeto de contratualizagdo (520), mas até meados ou final de 2027,
considerando a concretizagao das restantes 214 solugdes habitacionais ainda por contratualizar, mas
gue sabemos atualmente virem a merecer, brevemente, o necessario financiamento, consolidando
as expectativas de execugao maioritaria da Estratégia Local de Habitagao (ELH) da Maia, que previa

um total de 757 solu¢des habitacionais.

A propdsito da implementagao do Programa 1.° Direito, de que adiante se fard um ponto de situagao
mais detalhado do respetivo desenvolvimento, ndo podemos deixar de assinalar as enormes
dificuldades enfrentadas e ainda diante da Espacgco Municipal, mas também a capacidade de
superagao e a resiliéncia de toda a estrutura empresarial na prossecug¢do de uma missdo que todos
os dias se agiganta, a par de muitos outros desafios de gestdo que se colocam, ao nivel da gestdo
corrente, mas também noutras frentes relevantes para a qualificagdo do “habitat” na Maia e para o
desenvolvimento do territdrio concelhio. A execucao das tarefas herculeas que temos levado a cabo,
com sentido de missao e responsabilidade, s6 tém sido possiveis gragas ao envolvimento humano de
uma equipa que tem sido inexcedivel, a disponibilidade que o Municipio da Maia e o Executivo
Municipal tem dedicado e estrategicamente permitido, no sentido da capacitagdo e do reforco
significativo dos Recursos Humanos e técnicos da Espago Municipal, situacao que levou,

inclusivamente, a uma significativa alteragdo da organica dos servicos.

Com efeito, sem contar com candidaturas de Beneficiarios Diretos, o Municipio da Maia (MM)
submeteu, através da Espaco Municipal, 44 candidaturas antes do final de margco de 2024 (ndo

contando com 5 candidaturas relativas a beneficiarios diretos), sendo que apenas 26 candidaturas
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foram, até a data, objeto de contratualizagdao com o Instituto da Habitacao e Reabilitacdo Urbana, I.P.

(IHRU), de acordo com os seguintes valores sintese:

Mandato Municipio da Maia (Acordo de Colaborac¢édo IHRU / MM)

Reforgos de

Investimento Total s Capitais Préprios
) Comparticipagdo . L. )
Aprovado sem IVA Investimento Total com IVA p/ obras de| Capitais Préprios | Investimento Total L.
< IVA Aprovado IHRU com IVA N = . % Comparticip.
(s6 componente Aprovado com IVA . . urbanizagdo Totais com IVA
- (estimativa)
elegivel) complementares

(estimativa)

76 389 966,59 € 5069 681,87 € 81485164,46 € 75116 460,52 € 2238 424,57 € 8121279,69 € 83 412 762,00 € 90,05%

Mandato Municipio da Maia (Acordo de Colaborag¢éo IHRU / MM) + Operac¢ées EM (Acordo IHRU / EM)

Reforgos de

Investimento Total s s Capitais Proprios
) Comparticipagdo . . .
Aprovado sem IVA Investimento Total com IVA p/ obras de| Capitais Préprios Investimento Total ..
- IVA Aprovado IHRU com IVA o . % Comparticip.
(s6 componente Aprovado com IVA A ) urbanizagéo Totais com IVA
- (estimativa)
elegivel) complementares

(estimativa)

76 681177,91 € 5089 297,58 € 81795 991,49 € 75 427 287,55 € - € 8121279,69 € 83 723 589,03 € 90,09%

Quadros de valores das candidaturas aprovadas e contratualizadas com o IHRU

No que respeita ao exercicio de 2024, merece também destaque a aprovagao, pela Camara Municipal
e pela Assembleia Municipal, do 2.° aditamento ao “Contrato de Mandato”, celebrado com a Espaco
Municipal, E.M., SA, com vista a Execugao do Programa 1.° Direito, no ambito do Acordo de
Colaboragao celebrado entre o Municipio da Maia e o IHRU e do respetivo aditamento, homologado
em 13 de setembro de 2023. Foram ainda aprovadas a reparticdo de encargos e a assungao de

compromissos plurianuais, a seguir sintetizada:

Reparticdo de Encargos

2024 2025 2026 Total

€ 9796 786,49 € 49 811785,45 € 9709 836,72 € 69 318 408,66

Mereceu ainda a aprovagdo da Camara Municipal e da Assembleia Municipal o acréscimo de despesa
até 20%, na componente da empreitada, cuja eficacia fica sujeita a posterior demonstragcao de
regularidade financeira, caso se revele necessario e possivel o recurso ao regime previsto no n.° 6 do

art.°70.° do CCP, sem prejuizo do disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 36/2022, de 20 de maio.
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No que diz respeito a gestao do patrimodnio habitacional e ndo habitacional, também ha a registar, no
exercicio em analise, progressos significativos nos processos de gestdo operacional, como o
desenvolvimento de um modo de atuagdo sistematizado, com vista a reducao de dividas no ambito

de arrendamentos e/ou cedéncia(s) de espacos.

De seguida, apresenta-se o relatério de gestao referente ao exercicio de 2024, comegando por focar o
desenvolvimento das atividades mais relevantes, por unidade organica e/ou area funcional da

emipresa.

Para melhor perceg¢ao da atual atividade da empresa quanto a dimensao, especificidade e dispersao,

apresenta-se, de seguida, a listagem do patriménio préprio e do Municipio da Maia, sob gestao.

Os mapas abaixo incluem uma atualizagdo dos dados, considerando o término de contratos em

regime de renda resollvel, a 31 de dezembro de 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 ¢, agora, 2024

2. Patrimoénio sob Gestao

a) FRAC}OES HABITACIONAIS
Propriedade da Espac¢o Municipal

N.° Fogos
Cédigo Empreendimento Freguesia (situacdo N.° Fogos sob gestdo da Espago Municipal
original)
A data de
transferéncia
para a
. 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025.03.20
propriedade
e gestdo da
EM
001 Sobreiro Cidade da Maia 666 (a) 495 495 495 439 439 441 441
002 Maia | Cidade da Maia 66 66 66 66 66 66 66 66
003 Maia Il Cidade da Maia 56 56 56 56 56 56 56 56
Subtotal 1 788 (a) 617 617 617 561 561 563 563
RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 6
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Propriedade do Municipio da Maia / CAmara Municipal da Maia

N.° Fogos
Cédigo Empreendimento Freguesia (situacao N.° Fogos sob gestdo da Espago Municipal
original)
A data de
transferéncia
paraa
propriedade
e gestdo do
Municipio da
Maia 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2025.03.20
(Sobreiro) e a
data de
construgéo,
nos
restantes
casos
001 Sobreiro Cidade da Maia 666 (a) 56 56 56 56
004 Moreira Moreira 25 25 9 4 4 4 4 4
005 Maninhos Cidade da Maia 30 29* n n n n n n
006 Catassol Cidade da Maia 16 16 o o ] o] ] (o]
007 Brisa — Pré-fabricados | Pedroucos 7 7 7 7 7 7 7 7
008 Meilao Aguas Santas 252 252 252 125 71 70 70 72
009 Porto Bom Castélo da Maia 26 26 26 26 4 4 4 4
010 Anta Castélo da Maia 5 5 5 5 5 4 4 4
on Gaveto da Arroteia Pedroucos 60 60 60 60 5 13 13 13
012 Arroteia Pedroucgos 36 36 36 36 36 4 4 3
013 Corga Aguas Santas 18 18 18 18 18 10 10 9
014 Anténio Simobes Pedroucgos 32 32 32 32 32 32 2 2
015 Teibas | Pedroucos 40 40 40 40 40 40 20 20
0Ol6 Maria Casal Aguas Santas 16 16 16 16 16 16 5 5
017 Senhor dos Aflitos Aguas Santas 32 32 32 32 32 32 20 20
018 Gondim Il Castélo da Maia 24 24 24 24 24 24 20 15
019 Gil Eanes Cidade da Maia 54 54 54 54 54 54 20 14
020 Arroteia — Pré-fabricados | Pedroucos 5 5 5 5 5 5 5 5
021 Outeiro Cidade da Maia 15 15 15 15 15 15 3 3
022 Monte Vilar Nogueira e Silva Escura 58 58 58 58 58 58 58 58
023 Paco Aguas Santas 30 30 30 30 30 30 30 30
024 Monte Penedo Milheirés 48 48 48 48 48 48 48 46
025 Gondim Il Castélo da Maia 5 5 5 5 5 5 5 5
026 Gondim | Castélo da Maia 42 42 42 42 42 42 42 42
027 Figueiras Milheirés 24 24 24 24 24 24 24 24
028 Xisto Cidade da Maia 90 90 90 90 920 90 920 920
029 Lidador Vila Nova da Telha 12 12 12 12 12 12 12 12
030 Cardosas S. Pedro de Fins 30 30 30 30 30 30 30 30
031 Rodrigo Gongalves Lage | Aguas Santas 42 42 42 42 42 42 42 42
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N.° Fogos
Caodigo Empreendimento Freguesia (situacdo N.° Fogos sob gestdo da Espag¢o Municipal
original)
A data de
transferéncia
paraa
propriedade
e gestdo do
Municipio da
Maia 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2025.03.20
(Sobreiro) e a
data de
construgao,
nos
restantes
casos
032 Fabrica Vila Nova da Telha 32 32 32 32 32 32 32 32
033 Sendal Moreira 21 21 21 21 21 21 21 21
034 Frejufe Nogueira e Silva Escura 36 36 36 36 36 36 36 36
035 Bajouca Castélo da Maia 66 66 66 66 66 66 66 66
036 Gongalo Mendes da Maia | Pedrougos 40 40 40 40 40 40 40 40
037 5de Outubro Milheirés 48 48 48 48 48 48 48 48
038 Teibas Il Pedroucgos 80 80 80 80 80 80 80 80
039 Pinhal Moreira 48 48 48 48 48 48 48 48
040 Paiol Milheirés 28 28 28 28 28 28 28 28
041 Oliveira Braga Cidade da Maia n 10 10 10 10 n n n
042 Ponte das Cabras Cidade da Maia 48 48 48 48 48 48 48 48
043 Alves Redol Pedroucos 44 44 44 44 44 44 44 44
044 Folgosa Folgosa 62 62 62 62 62 62 62 62
045 Arregadas Aguas Santas 54 54 54 54 54 54 54 54
046 Souto de Cima Castélo da Maia 77 77 77 77 77 77 77 77
047 Brisa — Pré-fabricados Il Pedroucos 10 9 9 9 9 10 10 10
048 Aldeia Vila Nova da Telha 24 24 24 24 24 24 24 24
049 Lagielas Vila Nova da Telha 10 10 10 10 10 10 10 10
050 Travessa dos Coriscos Aguas Santas 14 14 14 14 14 14 14 14
095 Fogos Dispersos s/ especificagdo 0o 1 1 1 1 6 17 17
Subtotal 2 2493 1825 1775 1643 1578 1541 1439 1426
(b) (c)
| | TOTAL 2615 ’ 2442 ‘ 2392 | 2260 | 2139 ‘ 2102 | 2002 ‘ 1989 ‘

* Excluindo fogo vendido logo apos a construgcdo (empreendimento dos Maninhos).

(a) Fogos contabilizados de forma duplicada, simultaneamente sob gestdo da Espago Municipal e do Municipio da Maia, para

melhor compreensao, apesar de, na realidade, a data da transferéncia da propriedade do IGAPHE ter o referido patrimoénio sido

incorporado na propriedade do Municipio da Maia e sob gestdo deste. No somatdrio final dos Subtotais 1 e 2 dos dois primeiros

mapas, os fogos foram apenas contabilizados uma vez.
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(b) Atualizagdo do somatério (retificando os dados do Relatério de Gestao e Contas do Exercicio de 2023, considerando a
reintegragao de 56 fogos na propriedade do Municipio da Maia, transferidos da propriedade da EM, correspondentes as habitagdes

dos blocos 41 a 47 do Empreendimento do Sobreiro, em processo de reabilitagdo no ambito do Programa 1.° Direito.

(c)Atualizagcao da quantidade de fogos dispersos sob gest&o, considerando a aquisigao de mais 9 (nove) fogos dispersos, entretanto

arrendados no ambito do Programa 1.° Direito, ainda no 1.° semestre de 2024.

NOTA: No final de abril de 2024, o Municipio da Maia adquiriu imoéveis habitacionais no mercado, na freguesia de Pedrougos, no
ambito da implementagao da ELH e do Programa 1.° Direito, correspondentes a duas operagdes candidatadas ao IHRU, ainda sem
aprovacdo. O processo de transferéncia da gestdo dos imdveis para a Espaco Municipal estd a decorrer, sendo expectavel que o
mesmo se concretize brevemente. As aquisicdes promovidas pelo Municipio da Maia, e que nesta fase ainda se encontram sob a
sua gestado direta, incluem diversas habitagdes a reabilitar (operagao “Aquisi¢do e Reabilitagdo de 15 fogos — Rua da Igreja n.° 170,
170A,172,172A, 178, 178A, 186, 186A, 186B, 186C, 192 e 194, e Rua Antdnio Feliciano Castilho n.° 760A, 760B e 760C, Pedrougos), bem
como outras, em condigdo significativa de degradacao, que se pretendem demolir para afetar a construgdo de um novo pequeno
empreendimento com 12 novos fogos, no ambito da execugao de um projeto interno sucedaneo do “Sobreiro 58" (operagao

“Aquisicao de terreno e construgdo de 12 fogos — Rua da Igreja de Pedroucos e Rua Jodo de Deus, Pedroucgos, Maia”).

A reducdo de fogos sob gestao explicitada nos mapas anteriores reflete o término de contratos com
opgao de compra e a venda de habitagdes a moradores, processo este que se tem vindo a acelerar e

gue continuara durante os préximos anos, até 2034.
De salientar que, a data de referéncia do reporte (31 de dezembro de 2024), a Espago Municipal geria
um conjunto de 2002 habitagoes.

De seguida, apresenta-se a listagem atualizada do patriménio nao habitacional sob gestdo:

b) FRAGCOES NAO HABITACIONAIS

Denominagéo e
Empreendimento Localizacdo Tipologia
1| Emp. da Aldeia Rua Padre Joaquim Antunes de Azevedo, N.° 26, R/C Loja
2 | Emp. da Aldeia Rua Padre Joaquim Antunes de Azevedo, N.° 116, R/C Loja
3| Emp. da Arroteia Rua da Arroteia, N.° 228, R/C Loja
4 | Emp. da Arroteia Rua da Arroteia, N.° 242, R/C Loja
5| Emp. da Bajouca Alameda Jo&o de Deus, N.° 33, R/C Equipamento
6 | Emp. da Bajouca Alameda Jodo de Deus, N.° 22, R/C Loja
7 | Emp. da Fabrica Rua da Fabrica, N.° 679, R/C Z. Comum Loja
8 | Emp. da Fabrica Rua da Fabrica, N.° 689, R/C Z. Comum Loja
9 | Emp. da Fabrica Rua da Fabrica, N.° 709, R/C Z. Comum Loja
10 | Emp. das Arregadas Rua de Sobre-os-moinhos, N.° 296, Bloco C, Cv. EN Arrumos
1 | Emp. das Arregadas Rua de Sobre-os-moinhos, N.° 296, Bloco C, Cv. EO Arrumos
12 | Emp. das Cardosas Rua das Cardosas, N.° 532, R/C Loja
13 | Emp. de Antdnio Simodes Rua Anténio Simdes, N.° 875, R/C Loja
14 | Emp. de Folgosa Rua de Tremesinhos, N.° 39, R/C B Equipamento

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 9




ESPACO
MUNICIPAL

Denominagdo e

Empreendimento

Localizagdo

Tipologia

15 | Emp. de Folgosa

Rua de Tremesinhos, N.° 49, Cv. A

Equipamento

16 | Emp. de Gondim | Rua de Porto Bom, N.° 578, Cobertura Cobertura
17 | Emp. de Ponte das Cabras | Patio de Almorode (& Rua Ponte das Cabras), N.° 91, R/C Loja
18 | Emp. de Ponte das Cabras | Patio de AlImorode (a Rua Ponte das Cabras), N.° 4, R/C Loja
19 | Emp. de Rodrigo G. Lage Rua Rodrigo Goncalves Lage, N.° 12, R/C Loja
20 | Emp. de Rodrigo G. Lage Rua Rodrigo Goncalves Lage, N.° 58, R/C Loja
21 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 15, R/C Loja
22 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 19, R/C Loja
23 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 37, R/C Loja
24 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 53, R/C Loja
25 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 69, R/C Loja
26 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arg. Méario Bonito, N.° 16, R/C Lj. 1 Loja
27 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arq. Mério Bonito, N.° 26, R/C Lj. 2 Loja
28 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arg. Mario Bonito, N.° 28, R/C Lj. 3 Loja
29 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arg. Méario Bonito, N.° 36, R/C Lj. 4 Loja
30 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.°38, R/C Lj. 5 Loja
31 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 77, R/C Lj. 6-BI A Loja
32 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 75, R/C Lj. 7-BI A Loja
33 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 65, R/C Lj. 8-BI A Loja
34 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 63, R/C Lj. 9-BI A Loja
35 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 35, R/C Lj.12-BI B Loja
36 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 33, R/C Lj.13-BI B Loja
37 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 23, R/C Lj. 14-BI B Loja
38 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 21, R/C Lj. 15-BI B Loja
39 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 11, R/C Lj. 16-BI B Loja
40 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 9, R/C Lj.17-BI B Loja
41 | Emp. do Outeiro Rua da Quinta das Flores, N.° 98, R/C Loja
42 | Emp. do Sr. dos Aflitos Rua Vasco da Gama, N.° 60, Subcave Loja
43 | Emp. do Sobreiro Praceta das Mimosas, N.° 152, BI. 29, Cv. A Loja
44 | Emp. do Sobreiro Praceta das Mimosas, N.° 160, Bl. 29, Cv. B Armazém
45 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, N.° 11, R/C E Armazém
46 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, N.° 163, R/C Q Armazém
47 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1,S1,S/L S1 1. 33 Loja
48 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1,52, S/L S2 Lj. 31A Loja
49 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1, S3, S/L S3 Lj. 31 Loja
50 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1, S4, S/L S4 Lj. 32 Loja
51 | Emp. do Sobreiro Rua Central do Sobreiro, Torre 2, S5, S/L S5 Lj. 34 Loja
52 | Emp. do Sobreiro Rua Central do Sobreiro, Torre 2, S6,S/L S6 Lj. 35 Loja
53 | Emp. do Sobreiro Praceta das Figueiras, Torre 2, N.° 310, Cobertura Cobertura
54 | Emp. do Sobreiro Rua Central do Sobreiro, Torre 2, N.° 310A, R/C Lj. 22/23 Armazém
55 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 3,S7,S/L S7 Lj. 36 Loja
56 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 3, S8, S/L S8 Lj. 37 Loja
57 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 3, S9, S/L S9 Lj. 372 Loja
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58 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 4, N.° 30, R/C A Loja

59 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 4, N.° 30, R/C D Loja

60 | Emp. Maia | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, N.° 267, R/C M Loja

61 | Emp. Maia | Rua Anténio Oliveira Braga, N.°116, R/C N Loja

62 | Emp. Maia | Rua Dr. Augusto Martins, N.° 40 e 131, R/C A Univ. Senior
63 | Emp. Maia | Rua Dr. Augusto Martins, N.° 25 e 87, R/C A Univ. Senior
64 | Emp. Maia | Rua Dr. Augusto Martins, N.° 71, R/C B psp

65 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), N.°©9,1.° A Equipamento
66 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), N.°9, R/C B Equipamento
67 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, Cv. A Equipamento
68 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, R/C B Equipamento
69 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, R/C C Equipamento
70 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, 1.° D Equipamento

71 | EQuipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, 1.° E Equipamento
72 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, R/C F Equipamento
73 | Equipamentos Rua Antonio Augusto da Rocha Rebelo, Equip. Desportivo, R/C Equipamento
74 | NH Dispersos Rua do Bacelo, Edif. Parque Urbano de Calvilhe, S/N, Ala Nascente A Café

75 | NH Dispersos Rua do Bacelo, Edif. Parque Urbano de Calvilhe, S/N, Ala Poente B Equipamento
76 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.1 Escritério

77 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.2 Escritério

78 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.3 Escritério

79 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.4 Escritério

80 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.5 Escritério

81 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.6 Escritério

82 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.7 Escritério

83 | NH Dispersos Rua Simao Bolivar, Edificio Parque Central, S/N, Praca Elevada Lj. 18 Restaurante
84 | NH Dispersos Rua Simao Bolivar, Edificio Parque Central, S/N, Praca Elevada Lj. 19 Restaurante
85 | NH Dispersos Rua de Rafael Baptista Rodrigues — Zona Industrial da Maia | Café

86 | NH Dispersos Av. Altino Coelho - Complexo Municipal de Ginastica da Maia Café

87 | NH Dispersos Rua dos Moutidos — Parque Urbano dos Moutidos, S/N, R/C Saldo de Cha
88 | NH Dispersos Ilharga a Rua Doutor Domingos Ramos Paiva — Piscinas de Folgosa Café

89 | NH Dispersos Av. Comendador Carlos Ferreira da Silva - Piscinas de Gueifdes Café

90 | NH Dispersos Rua Nova dos Altos - Parque dos Altos, S/N, R/C Cafetaria Café

91 | NH Dispersos Rua do Monte Grande — Parque de Avioso, S/N, R/C Rest./Café Restaurante
92 | NH Dispersos Rua do Monte Grande - Parque de Avioso, S/N, R/C Auditério

93 | NH Dispersos Rua do Monte Grande — Parque de Avioso, S/N Ed Acolhimento
94 | NH Dispersos Rua Jodo Maia - Piscinas da Quinta da Gruta, N.° 540, R/C Cafetaria Café

95 | NH Dispersos Av. Pastor Joaquim Eduardo Machado - Quinta da Caverneira Café

96 | NH Dispersos Praca 5 de Outubro — Monte de Santo Ovidio, S/N, R/C Rest./Bar Café/Restaurante
97 | NH Dispersos Travessa Dr. Augusto Martins, N.° 49,R/C H psp

98 | NH Dispersos Alameda da Granja - Piscinas de Aguas Santas, S/N, R/C Snack Bar

99 | NH Dispersos Rua Carolina Michaélis, N.° 261-267, R/C-261 Lj. M Loja
100 | NH Dispersos Rua Carolina Michaélis, N.° 261-267, R/C-267 Lj. V Loja
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101 | NH Dispersos Rua Ferreira de Castro (a Av. do Lidador da Maia), S/N, R/C PSP PSP
102 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° PSP
103 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 1 Escritorio
104 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 2 Escritério
105 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 3 Escritorio
106 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 4 Escritério
107 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 5 Loja
108 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 5-A | Loja
109 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 6 Loja

10 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 7 Loja

1M | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (& Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 8 Loja

112 | NH Dispersos Rua da Estacdo, S/N Café/Restaurante
N3 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T201 Escritorio
14 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T201A Ginasio

15 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TOO5 Escritorio
16 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TO03 Escritério
N7 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T202 Restaurante
18 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 1 T108 Escritério
19 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 1 T109 Cabeleireiro
120 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, -2 T-201 Escritorio
121 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T203 Quiosque
122 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, -1 T-101 Escritorio
123 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TOO4 Servicos
124 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, -2 T-202 Escritorio
125 | TECMAIA Parque Rua Eng.® Frederico Ulrich, 2650, O TOO1 Escritorio
126 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T210 Escritério
127 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TO02 Escritorio
128 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T205 Escritério
129 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T206 Escritorio
130 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T207 Escritério
131 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T211 Escritério
132 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T212 Escritério
133 | TECMAIA Parque Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T208A Escritério
134 | ECOPARQUE Tecmaia Via Adelino Amaro da Costa, Moreira Parque Estac.

Durante o exercicio de 2024, foi concluida a execucao da empreitada de construcao do designado

ECOPARQUE, um espaco destinado a aparcamento de veiculos, de apoio ao TECMAIA Parque (250

lugares de aparcamento exterior, incluindo 4 lugares para pessoas com mobilidade reduzida - PMR),

com pavimento permeavel.

Apesar do contexto atual, da quantidade, dispersdo e diversidade funcional dos ativos, conseguiu-se:
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a) Uma apreciavel taxa de execucao, designadamente quanto a cobrancga de receitas;

b) Uma continua aposta na melhoria dos procedimentos, tendo em vista uma organizagao mais

eficiente e controlo de custos mais apertado.

3. Reestruturagao Organizacional da Espaco Municipal

Conforme o exposto, atravessamos e atravessaremos, em particular nos Exercicios de 2025 e 2026, um
periodo critico de atividade, com niveis elevadissimos de sobrecarga funcional, resultantes da
implementacao e inicio da execugao das operagdes do 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagao. Para além das exigéncias no ambito da promogao da habitagdo publica e reabilitagdo do
edificado sob gestdo, as recentes alteragdes na gestao do TECMAIA Parque, apds a aprovagao do
Acordo de Proprietarios, bem como a integragdo de novas responsabilidades focadas na gestdo de

patrimoénio municipal ndo habitacional, trouxeram desafios acrescidos a equipa da Espago Municipal.

A estrutura operacional da empresa evidencia, mais do que nunca, o refor¢o da sua capacidade
instalada, através dos resultados ja obtidos, mas também revela, ainda, as enormes insuficiéncias que
carecem de intervengao de gestdo agil, responsavel e pragmatica, no sentido de criar condigdes
minimamente adequadas para responder aos enormes desafios de atividade operacional com que,

atualmente, estamos confrontados.

Neste ambito, foi aprovado pelo Conselho de Administragao da empresa, no dia 11 de novembro de
2024, um conjunto de alteragdes organizacionais consideradas adequadas e necessarias ao
desempenho otimizado das atividades da Espag¢o Municipal, numa perspetiva de melhoria da
capacidade de resposta as novas atividades, em particular no que concerne a gestdo do Programa 1.°
Direito e a adaptagao da empresa aos desafios que se colocam a curto e médio prazo, em particular
no préximo Exercicio de 2025, com um ponto critico em meados de 2026 e a desenvolver ainda em

grande pressao, até final de 2027 e, numa perspetiva mais geral, até ao final de 2030.

O processo de Reestruturagao Organizacional sera acompanhado e suportado, no Exercicio de 2025,
por uma revisdo profunda e estrutural do Regulamento Interno da empresa, incluindo de todos os
documentos regulamentares que integram o mesmo, designadamente ao nivel remuneratorio,
organizacional e da avaliagdo de desempenho, tendo sido verificada a impossibilidade operacional de
desenvolvimento desse trabalho até ao momento. Contudo, até ao final do mandato, deverd o
Conselho de Administragcao assumir precisamente a concretizagao desse desiderato, para garantir a
necessaria consisténcia das transformagdes propostas e que serdo adiante detalhadas. Contudo, tal
como referido previamente, as dificuldades operacionais sdo de tal ordem que a perspetiva ndo podia

nem pode deixar de ser pragmatica e adaptada as condicdes de contexto, garantindo as
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transformagdes organizacionais estritamente necessarias e sem as quais a prossecug¢ao das missdes
assumidas ficariam em risco imediato de desenvolvimento, adotando, como tem acontecido nos
exercicios anteriores, uma abordagem incremental e progressiva de adaptagdo e transformacgdo,

compativel com as reais possibilidades funcionais de evolu¢ao da Espago Municipal.

Acompanhando a evolugdo econdmica do ano de 2024 e anteriores, bem como os efeitos
significativos da inflagdo, a Administragdo reconheceu, uma vez mais, a dinamica de degradag¢do das
remuneracdes dos trabalhadores em geral e, em particular, daqueles que compdem o quadro da
empresa. As alteragdes organizacionais e atualizagdes remuneratérias aprovadas foram tidas como
determinantes e cruciais para capacitar a empresa para dar respostas adequadas as elevadissimas

responsabilidades que hoje sdo evidentes.

Neste sentido, remete-se para a verificagdo do novo organograma funcional, sendo de relevar as

alteragcées mais significativas descritas adiante.

ASSEMBLEIA GERAL

FISCALIZAGAO

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO B Gc
Gabinete de Contabilidade

Secretariado e 1
2 stz 5 ADMINISTRADOR EXECUTIVO Sisraie G3
Assessoria da Administragdo - - - - - - - - 4L Gabinete Juridico
GTNH - Nucleo de Gestdo TECMAIA Gs
e Patriménio Ndo Habitacional DIRETOR GERAL “\

Unidade de Gestéo Social

NCRD - Ndcleo de Controlo e
l\ Recuperagédo de Divida

GP
Nicleo de Gestio de Proximidade

GPPR - Unidade de Gestdo de
Patriménio, Projetos e Reabilitagdo |

NPC
Nicleo de Projetos Comunitarios

GPF - Subunidade de Gest&o de
Projetos e Fundos

GOR - Subunidade de Gestdo de T 1
:

= Atendimento
Obras de Reabilitacdo

amvara

GCM - Subunidade de Gestéo de
Conservacao e Manutencao

'

: \+
! EMI

' Equipa de Manutengéo Interna

'

h T
'

AS
Unidade de Areas de Suporte

Vam

T CP - Subunidade de Contratagdo Publica

—

Brigadas Externas

Area Financeira e Administrativa

Recursos Humanos

Tesouraria

Gestao do Sistema Informatico e
de Telecomunicagdes
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Aamvavara

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 14

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N.2181, 4470-157 MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 438 0307 - geral@espacomunicipal.pt - www.espacomunicipal. pt
*chamada para a rede fixa nacional



ESPACO
MUNICIPAL

a) Fusdo das Unidades de Gestdo de Projetos e Reabilitagdo Urbana (GPRU) e de Gestdo de
Patriménio e Obras (GPO) numa Unica unidade organizacional, sob a designacdo Unidade de
Gestdo de Patrimoénio, Projetos e Reabilitagao (GPPR), mantendo a coordenagao Unica atribuida,

e criagio / definicdo de 3 (trés) Subunidades

A complexificacao das atividades no ambito técnico da engenharia e da arquitetura é uma realidade
ainda mais evidente no momento atual, exigindo concentragdo de esforgcos e polivaléncia. Neste
sentido, promoveu-se a fusao das duas unidades organicas, com mais-valias na manutencgao da
respetiva coordenag¢ao, mas considerando a necessidade de assumir a configuragdo de Subunidades
funcionais, mercé das necessidades com que a empresa se tem confrontado e que sdo determinantes

para o reforgo e robustecimento da capacidade de resposta operacional e funcional.

A especializagdao das agdes passou a ser desenvolvida num nivel inferior ao da Unidade,
desenvolvendo-se nas diferentes Subunidades, otimizando as competéncias e areas de
funcionamento ja estabelecidas, e permitindo potenciar a subdelegagao de responsabilidades num

nivel intermédio.

A criagao de novas Subunidades, alinhada com o acréscimo de Recursos Humanos que tem vindo a
ser promovido, implicou a designacdo / nomeacao de coordenadores de nivel intermédio. Por outro
lado, também foram definidos alguns cargos adicionais de lideranga, designadamente ao nivel da

Gestao de Proximidade e da Equipa de Manutencdo Interna.

A nova Unidade GPPR passa a compreender, assim, as seguintes 3 (trés) Subunidades, com diferentes
missdes, mas que partilham, em parte, recursos humanos e técnicos comuns, por exemplo ao nivel
das competéncias CAD e de suporte administrativo e técnico, sendo de relevar a designagao de
coordenadores de nivel intermédio, um para liderar a atividade de cada uma das Subunidades, sob
reporte direto ao Coordenador da Unidade GPPR (que anteriormente assumia a coordenagao

acumulada das ex-Unidades GPRU e GPO):
_ Subunidade de Gestao de Projetos e Fundos (GPF)

Esta Subunidade assume, em geral, todas as competéncias anteriormente adstritas a designada
Unidade GPRU e outras que decorrem da gestdo e do desenvolvimento interno e externo de projetos
de nova habitagdo, no ambito do 1.° Direito ou outros programas, a gestao de operagdes financiadas
por Fundos Europeus ou nacionais no ambito habitacional e ndo habitacional, integrando, para j3, as
principais competéncias atinentes a gestdo das operagdes 1.° Direito cuja implementacao esta

garantida até meados ou finais de 2027, mas que se prevé possa ser prolongada até 2030.

Esta Subunidade tem como missao estratégica associada a promogcao das novas politicas
habitacionais e a expansdao do parque habitacional publico do Concelho da Maia. Para além das

competéncias associadas & gestdo de projetos e & contratacdo ou desenvolvimento / elaboracdo
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interna e coordenacgdo e da prossecucao de operagdes de novos empreendimentos habitacionais,
deve integrar competéncias de supervisdo e gestao programatica no ambito da promogao e
planeamento de habitagcdo publica, bem como a gestao da preparacao de candidaturas, execucao

burocratica, técnica e financeira de operagdes financiadas.
_ Subunidade de Gestado de Obras de Reabilitacdo (GOR)

A esta Subunidade cabe o desenvolvimento, gestao da contratacao externa e/ou elaboraco interna
de projetos e obras de grande reabilitacao, isto €, agdes nao correntes, integrando competéncias
especializadas no ambito da engenharia de reabilitagao de edificios. A missdo desta subunidade
compreende patrimoénio existente sob gestdao, habitacional e ndo habitacional, focando a sua
atividade nos processos de reabilitagdo com maior expressao, excluindo ag¢des ou atividades

relacionadas com a conservagao e manutenc¢ao corrente do patriménio.
_ Subunidade de Gestdo de Conservagao e Manutengao (GCM)

Na sequéncia do explicitado para a unidade orgénica anterior, e como acontece também na pratica
atualmente, a configuracao desta Subunidade passou a assumir formalmente a gestdo de todas as
obras, pequenos projetos e agdes de conservagao e manutengdo corrente do patrimonio habitacional
e ndo habitacional. Esta nova Subunidade compreende a gestdo da Equipa de Manutencao Interna
(EMI) e das Brigadas Externas contratadas para a realizagao de agdes de conservagao e manutengao,
assumindo o planeamento e gestao de todos os processos correspondentes. Para suprir a
insuficiéncia ao nivel das Brigadas Externas, no primeiro trimestre de 2025 foi promovida a
contratagdo de uma nova terceira Brigada Externa, que certamente reforcara a capacidade de

resposta no decurso do Exercicio de 2025.

b) Criagcdo de uma Subunidade especifica para o desenvolvimento das atividades de Contratacao
Publica - Subunidade de Contratagdo Publica (CP) e integragdo da mesma na Unidade de Areas
de Suporte (UAS)

A contratagcao publica constitui um dos pilares fundamentais da atividade da empresa, sustentando
a aquisicdo de bens, servicos, empreitadas e locagbes essenciais para a execugao das
responsabilidades e obriga¢gdes da Espaco Municipal, destacando-se a sua essencialidade para o

cumprimento eficiente e eficaz dos vastos objetivos institucionais.

A importancia estratégica deste setor decorre nao apenas do volume crescente de necessidades, mas
também do papel vital que desempenha na implementac¢ado das politicas municipais, em especial no
ambito do contrato de mandato celebrado com o Municipio da Maia e no contexto do Programa 1.°
Direito, bem como no cumprimento rigoroso das disposi¢cdes previstas no Cddigo dos Contratos

PUblicos consolidado (Decreto-Lei n.° 18/2008, na sua redacao atual).
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Importa sublinhar que a contratagao publica possui um carater transversal em todo o processo
interno da empresa, garantindo o acompanhamento das necessidades de cada Unidade e Gabinete,

e assegurando a conformidade legal e operacional.

Tendo em atencdo o facto da Unidade de Areas de Suporte (UAS) também exercer um papel de
elevada transversalidade nas suas atividades, considerou-se plenamente adequado e pertinente
agregar os servicos de contratacdo publica a esta Unidade. Tal medida permite reforgar a

coordenacao e otimizagao das praticas de contratagao.

Adicionalmente, o impacto da contratagao publica na gestdo financeira da empresa destaca a sua
importancia estratégica, promovendo a eficiéncia na selecdo e avaliagdo de fornecedores e a

obtenc¢do de eventuais ganhos de escala, justificando, assim, uma dedicagdo especializada.

No contexto das operagdes financiadas por fundos europeus, o cumprimento rigoroso da legislagao
nacional e europeia em matéria de contratagdo publica é determinante para o sucesso dos
financiamentos. A escolha incorreta de procedimentos ou a formagao inadequada de contratos pode
acarretar correcdes financeiras e a perda de financiamento, o que reforca a necessidade de uma

abordagem especializada e segregada dentro da UAS.

Esta reorganizacdo interna revela-se ainda mais relevante ao assegurar que a gestdo da contratagao
publica seja independente de outras areas, garantindo o foco necessario no cumprimento formal dos
procedimentos e na verificagao dos requisitos legais estabelecidos pelo CCP consolidado. Ademais,
confere a Administragao a garantia de que as decisdes, que cada vez tem mais impacto financeiro e
econémico, sdo tomadas no estrito cumprimento do imenso acervo legislativo em que atualmente

estamos enquadrados.

c) Definicdo de um Nucleo de Gestdo de Proximidade, com nomeacgao de responsavel técnico e

integragdao do mesmo sob a coordenagédo da Unidade de Gestdo Social

A Espago Municipal conta com uma equipa de trés Gestores de Proximidade, cujo espectro funcional
tem vindo a ser progressivamente reforcado, atentas as necessidades de apoio e supervisao do
funcionamento dos condominios habitacionais, apesar do término evolutivo dos contratos de
arrendamento resolUvel. Esta equipa relaciona-se muito com a area técnica, mas é inequivoca a sua
articulagao funcional mais préoxima da Unidade de Gestao Social. Atendendo ao desempenho da
equipa e a necessidade de otimizar e organizar os servigos da mesma, foi aprovada pelo Conselho de
Administragao a integragao funcional do novo Nucleo de Gestao de Proximidade (GP) na Unidade de

Gestao Social (GS).
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d) Definicdo de um Nucleo de Projetos Comunitarios e integragcdo do mesmo sob a coordenacao

da Unidade de Gestédo Social

O desenvolvimento da Operacado “Maia Melhor”, no ambito do PRR, bem como a articulagdo deste
projeto com todas as agdes em curso correspondentes a construgao de 4 novos empreendimentos
para realojamento digno de 3 comunidades de etnia minoritaria (Anta, Ardegdes e Lagielas), no
ambito do Programa 1.° Direito e de contrato de cooperagdo horizontal com projetos participados
estabelecido com equipa multidisciplinar da Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto
(FAUP), tem revelado enormes dificuldades na gestdo social dos conjuntos habitacionais das
comunidades em causa. Neste ambito, entende-se ser inescapavel a continuidade de um suporte e
acompanhamento social intensivo de comunidades minoritarias. Com a previsdo do término do
projeto “Maia Melhor”, a Espaco Municipal deve continuar a assumir um papel preponderante na
gestdo habitacional dos conjuntos correspondentes a comunidades minoritarias, assumindo como
central e determinante para o sucesso da integragcao a médio e longo prazo o trabalho social. Neste
ambito, e antecipando necessidades de reforco de meios humanos no ambito da Unidade de Gestao
Social, definiu-se um novo Nucleo de Projetos Comunitarios (NPC), que terd como missao desenvolver
0 suporte social das comunidades a médio e longo prazo, potenciando uma dimensao estratégica e

de desenvolvimento de projetos sociais no seio da Unidade de Gestdo Social (GS).

e) Definicdo formal do Nicleo de Controlo e Recuperacdo de Divida (NCRD) e integragdao do

mesmo sob a coordenagdo da Unidade de Gestao Social

O NCRD ja existe ha alguns anos, mas a sua existéncia ndo tinha sido ainda devidamente formalizada.
Com base na mais do que provada necessidade de existéncia do mesmo e nos resultados que tém
vindo a ser obtidos em termos de reduc¢do de divida habitacional, foi formalizada a sua existéncia e a
designacdo de um “nucleo duro” de elementos que o compdem, bem como a sua integragao e
dependéncia funcional relativamente a Unidade de Gestao Social, por razdes que parecem evidentes

e ndo exigem desenvolvimento justificativo.

f) Integracdo da Area de Atendimento ao Publico na Unidade de Gestdo Social

Durante os anos de 2023 e 2024, e fruto das contratacdes de duas assistentes técnicas para o
Atendimento ao Publico, recentemente potenciado em termos materiais pela renovagao dos balcdes
de atendimento, estes servigos passaram a ter uma relevancia estrutural muito mais expressiva e
qualificada junto da populagao que a Espago Municipal tem como missao servir. Ora, considerando a
inegavel articulagao funcional destes servigos de atendimento ao publico com a Unidade de Gestao

Social, e, na verdade, corporizando todos os efeitos formais e praticos que atualmente sdo evidentes,
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a Area de Atendimento foi integrada na Unidade de Gest3o Social (GS), deixando estes servicos de

depender funcionalmente da Unidade de Areas de Suporte.

g) Definicdo de um novo Nucleo de Gestao do TECMAIA Parque e do Patriménio Nao Habitacional

(GTNH), reportando diretamente ao Diretor Geral e 3 Administracdo

O Acordo de Proprietarios celebrado recentemente no ambito do TECMAIA Parque e a assungao de
responsabilidades / missdes que t&m vindo a ser acometidas pelo Executivo Municipal a Espaco
Municipal tém demonstrado a necessidade de criar uma estrutura com autonomia organizacional
para gerir o patriménio nao habitacional, com competéncias especializadas para o controlo adequado
de débitos, para a gestdo de contratos com pressupostos muito diferentes dos habitacionais, para o
desenvolvimento de comunicagdo com entidades de grande dimensdo e para a programagao e
desenvolvimento estratégico de operagdes de valorizagdo e dinamizagdo do patriménio nao
habitacional. Neste sentido, foi necessario promover a definicdo de um novo Nucleo operacional,
designado Nucleo de Gestdao do TECMAIA Parque e do Patrimdénio Ndo Habitacional (GTNH),

reportando diretamente ao Diretor Geral e a Administragao.

4, Atividade e Setores de Atividade

Tendo em atengdo a ampla missao da Espaco Municipal e as evidéncias de um desequilibrio na
componente da atividade habitacional, tem sido possivel promover a celebragao de contratos-
programa com o Municipio, para obtencdo de subsidios a exploragao anuais, suscetiveis de cobrir a
diferenga entre os custos anuais e as receitas operacionais anuais decorrentes da atividade que a
empresa desenvolve e continuard a desenvolver na gestao do patrimoénio prdprio e municipal de
habitagao social, incluindo os custos humanos, técnicos e materiais acrescidos em que ira incorrer na

execugao das agdes identificadas nas delegagdes de competéncias estabelecidas estatutariamente.

Pelo menos desde 2018, ano em que foi decretada a lei edificante da “Nova Geracao de Politicas
Habitacionais”, aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que se
‘destaca o papel imprescindivel e fundamental que as autarquias locais na construgdo e
implementacdo de respostas mais eficazes e eficientes, dada a sua relagcdo de proximidade com os
cidaddos e com o territorio, que lhes permite ter uma nogdo mais precisa dos desafios e dos recursos
passivelis de mobilizacdo”. Para atender a este desafio, conforme é sabido, em agosto de 2022, foram
celebrados dois contratos com o Municipio da Maia, determinantes para a atividade da empresa,
designadamente o contrato-programa de “Apoio a exploracdo do exercicio de 2022", entretanto na
base do desenvolvimento de novos instrumentos, idénticos, referentes ao ano de 2023 e 2024, e o

Contrato de Mandato com vista a “Execucdo do Programa 1.° Direito, no ambito do Acordo de
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Colaboragdo entre o Municipio da Maia e o IHRU". Foram, e sdo, estes documentos, duas pecgas
fundamentais para a execucgao das atividades centrais da Espago Municipal, no ambito da gestao do
patrimoénio edificado existente de habitagdo publica e das operagdes programadas no ambito do
Programa 1.° Direito, que se tornou num objetivo prioritario da atividade da empresa, atentas as
necessidades prementes de dar resposta as necessidades habitacionais, no entendimento que o

Executivo Municipal defende estrategicamente neste setor.

Recordamos que, no caso do contrato-programa, trata-se de um instrumento que visa a
compensagdo da empresa num contexto de insuficiéncia de receita no ambito da gestdo do
patrimoénio habitacional, situagdo que se agravara nos proximos anos, com a transferéncia de
propriedade correspondente ao término dos contratos de renda resolldvel, sendo um instrumento
absolutamente necessario para permitir desenvolver as inevitaveis ac¢des de conservagao e

manutengao do edificado sob gestdo.

Por outro lado, através do contrato de mandato, ficou a Espaco Municipal finalmente capacitada para
promover as ac¢des de implementagao do Programa 1.° Direito e da propria Estratégia Local de
Habitagao da Maia (ELH), em representagdo do Municipio, o que, repetimos, representa um desafio
de enorme complexidade e dimensdo para os préoximos anos, visto que em junho de 2026 se da o
término das ag¢des programadas no ambito do Plano de Recuperagao e Resiliéncia. Significa que,
depois daquela data, o subsidio a fundo perdido se reduz ao ambito do 1.° Direito e, recorde-se, que o
desenvolvimento deste programa, no ambito do Acordo de Colaboragao celebrado e recentemente
atualizado entre o IHRU e o Municipio da Maia, se prevé a promocdo e concretizagdo de, pelo menos,
757 novas solugdes habitacionais. Inicialmente, o referido acordo deu cobertura a um investimento
global de € 62.772.440,25, sendo o mesmo revisto em alta, através de um aditamento, para um
montante total que ascende agora a € 106.338.396,90, mantendo os objetivos quantitativos em
termos de solugdes habitacionais, pois aguele incremento deveu-se, essencialmente, ao aumento de
custos ocasionados pela onda inflacionaria que, entretanto, desabou na economia mundial,
sobretudo no que se reporta aos custos dos matérias-primas e de mao de obra, e ao nivel da
realocacgdo entre tipologias de solugdes habitacionais, privilegiando as opgdes de promogdo de nova

habitagao publica.

Obviamente, tudo quanto aqui se relata implica um significativo impacto na estrutura e na atividade
da Espaco Municipal. Para isso, foram desenvolvidas as necessarias diligéncias de contratacao externa
e interna dos recursos indispensaveis a competente habilitagdo da empresa, o que se reflete nos

guadros orgamentais integrantes deste relatoério.

Todavia, mantém-se a forma de gestdo da Administragao, numa atengdo permanente a contengao
de custos e otimizacdo de procedimentos, tendo sido possivel gerir a atividade normal de producao,

guer dos fogos integrados no patrimoénio da empresa, quer dos empreendimentos sob gestdo. Tudo
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sem perder de vista a gestdo social, que implica uma atividade de continuo atendimento as

necessidades dos moradores e dos candidatos a habitagdo publica municipal.

Em suma, estdo devidamente acautelados todos os meios para que, apesar do esforco extraordinario
implicado pelo mandato conferido pela Camara a esta empresa, 0 seu core business nao seja afetado

e sejam prosseguidas melhorias continuas de desempenho e eficiéncia.

Importa assinalar o esforco generalizado da equipa de trabalho na prossecucdo das diversas
atividades e ambitos de acao, para além dos limites convencionais e expectaveis da atividade
empresarial — é evidente que a Espago Municipal se encontra num ciclo muito acelerado de evolugao
e amplificagdo das suas atividades, bem como de crescimento, que se estabilizou durante o ano de
2024, o exercicio em que a implementagdo fisica do Programa 1.° Direito comegou a ter maior

expressao.

4.1. Unidade de Gestao de Patrimoénio e Obras (GPO)

Como referido no ponto anterior, na sequéncia da reestruturagao organizacional da Espaco Municipal,
verificou-se a fusdo das Unidades de Gestao de Projetos e Reabilitagdo Urbana (GPRU) e de Gestao de
Patrimonio e Obras (GPO) numa Unica unidade organizacional, sob a designag¢ao Unidade de Gestao
de Patrimonio, Projetos e Reabilitagdo (GPPR). No ambito do patrimoénio nao habitacional sob gestdo
da Espago Municipal, visado anteriormente pela Unidade de Gestdo de Patrimdnio e Obras (GPO) e
agora pela Subunidade de Gestdao de Obras de Reabilitagao (GOR), sobressai a gestao do parque
tecnoldgico TECMAIA que é, sem duvida, um ativo muitissimo importante ao nivel do Concelho e até

da Regiao Norte.
_ TECMAIA Parque

Durante o exercicio de 2024, € importante destacar a celebragcdao de Acordo de Proprietarios do
TECMAIA Parque, que servird de base para o estabelecimento do futuro regulamento do respetivo
loteamento, em atualizagao, crucial para clarificar as relagdes entre os diferentes proprietarios dos
lotes e que, certamente, ird propiciar, até ao final do Exercicio de 2025, muito melhores condi¢cdes de

potenciacao do desenvolvimento e da exploragao deste parque tecnoldgico.

Importa ainda referir:

a) A conclusdo da “Empreitada de Construgao de Parque de Estacionamento de Apoio ao TECMAIA -

Ecoparque”. A abertura do espaco ao publico ocorreu no dia 20 de fevereiro de 2025.
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Imagem exterior do Ecoparque — vista 3 (entrada pedonal)
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Imagem aérea do Ecoparque TECMAIA (fonte: Google Earth, fev. 2024)

Planta de Implantagdo do Ecoparque TECMAIA (250 lugares, incluindo 4 lugares PMR)
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b) A adjudicagao e desenvolvimento da “Empreitada de reabilitagdo das coberturas planas acessiveis
do Edificio TECMAIA”". Apds a conclusdo da empreitada, durante o préoximo més de abril de 2025,
pretende-se promover um langamento de concurso para a instalagao de painéis fotovoltaicos na
cobertura, indo ao encontro do designio de alcangcar uma maior sustentabilidade dos recursos do
parque de tecnologia. O investimento global correspondente a adjudicagdo da empreitada totalizou

239.555,15 €, acrescido de IVA a taxa aplicavel;

Fotos da obra de reabilitagdo da cobertura do Edificio Tecmaia

c) Entretanto, esta ja em curso a empreitada de reabilitagdo da praceta coberta do Edificio Tecmaia,
que inclui a renovagao do teto falso, a remogdo do espelho de agua e a extensdao do pavimento em
microcubo (minorando problemas de infiltragdes), com aplicagcao de guarda-corpos de vidro
laminado embutido em perfil estrutural de aluminio, correspondente a um investimento global de

127.750,00 €, acrescido de IVA. Prevé-se que a empreitada conclua no primeiro semestre de 2025;

Reabilitagdo da zona do espelho de agua preexistente no Edificio Tecmaia — drea a pavimentar (extensao da praceta coberta)
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Reabilitagdo do teto falso da praceta coberta do Edificio Tecmaia

d) Em 2024, foi também executada obra de conservagao e manutengao de fachadas do Edificio

Tecnologias, designadamente pintura, no montante de 74.794,00 €, acrescido de IVA.

Pintura de fachadas do Edificio Tecnologias

e) Em 2025, prevé-se o langcamento de procedimento concursal e a execucdo de empreitada de

reabilitagdo das fachadas do Edificio TECMAIA, orgada em 304 000,00 €, IVA incluido;

f) Em 2024, foi promovida a relocalizagao do servidor informatico da Espaco Municipal e do sistema

“Disaster Recovery” instalado no Edificio Tecmaia, nas imediagdes das salas de reunido;

g) A atualizagdo do loteamento do TECMAIA Parque, em curso, sera finalizada no decurso do Exercicio
de 2025, processo este que potenciara a otimizagao orgcamental da distribuicdo de encargos entre os
diversos proprietarios, bem como melhorias ao nivel da gestdao condominial promovida pela Espago
Municipal, suportadas pela criagcao e desenvolvimento funcional do novo Nucleo GTNH (Nucleo de

Gestao TECMAIA e Patrimoénio Nao Habitacional).
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_ Parque Central

No que concerne a gestao do Parque Central da Maia (PCM), importa destacar a “Empreitada de
Encerramento das Escadas Rolantes do Parque Central da Maia”, que incluiu a aplicacdo de portas
metdlicas de grande dimensdo, executada em 2024, com um investimento total de 54.676,00 €,

acrescido de IVA a taxa aplicavel.

Foi elaborado um documento estratégico (“Estratégia de Gestao do Parque Central da Maia") para a
reabilitacao e revitalizagao do Parque Central, que resultara, a curto prazo, em algumas agdes de
reabilitagdo estruturantes do Parque Central e implicara o desenvolvimento de um ou mais contratos
de mandato especificos. O referido documento estratégico visou estabelecer, numa abordagem
preliminar, diretrizes que fundamentam a preparagdo posterior de uma gestdo integrada do
complexo do Parque Central, como condi¢ao operacional de melhoria e potenciagcao da exploragao
funcional e da fruicao do referido complexo, definindo uma visdo de futuro mais qualificada e

compativel com a evolugao do centro da cidade da Maia.

A metodologia de desenvolvimento desta versao preliminar de estratégia de gestdo do Parque
Central projeto iniciou-se com a realizagdo de uma analise prévia da documentagao existente,
seguida de uma visita ao local e de reunides com a equipa projetista do equipamento. Apds um
primeiro estudo e compreensao do espago de intervengdo e da sua zona envolvente, foi estabelecida
uma estratégia de intervencdao com o objetivo de apresentar uma proposta equilibrada ao nivel

urbanistico, social e ambiental.

Assumimos, assim, 0s seguintes objetivos principais:

_ Melhorar a articulagdo da zona de intervencao com o tecido urbano em que se insere;

_ Preservar os valores urbanisticos, ecolégicos e culturais que estiveram na génese do projeto;

_ Converter este espaco, algo degradado e subutilizado, num espaco mais atrativo, apelativo e de

referéncia na cidade, potenciando os usos relacionados com lazer, restauragdo e servigos;

_ Privilegiar e valorizar a circulagcao pedonal, introduzindo novas possibilidades de atravessamento e
articulagdes nos trajetos de ligagao do centro da cidade, evitando espag¢os sem uso ou sem condigdes
de dinamizagao espacial, ativando espacgos e equipamentos em condicao disfuncional e criando

novas estruturas de conexao;
_ Melhorar as condi¢des de seguranga do espago, tornando-o mais seguro e iluminado;

_ Reestruturar e redefinir sistemas mais qualificados de vegetagao e de definicdo de zonas verdes,

enguanto estruturas fundamentais do conceito de “Parque”.
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No conjunto da intervencgao, foi desenvolvida uma estimativa preliminar de trabalhos de reabilitagao
e renovacgao do conjunto do Parque Central, totalizando um investimento global para ja orcado em
1,25M€. Entretanto, no final do segundo semestre de 2024, a Espago Municipal promoveu o
desenvolvimento de um estudo prévio focado em algumas ag¢des estruturantes e catalisadoras do
processo, cuja execugdo podera avangar a curto prazo e cujo investimento foi estimado em cerca de
270.000,00 €, IVA incluido:

_ Projeto e definicdo de passadico sobre o espelho de agua, eventualmente em estrutura metalica,
com pavimento antiderrapante, e sistema de rampa e escada que garantam a ligagdo da cota da
praga a cota inferior do jardim infantil no setor norte do Parque Central. Pretende-se criar um novo
acesso capaz de estimular as possibilidades de atravessamento e de articulagdo entre espagos
segmentados do Parque Central. A escadaria deve garantir a ligagdo ao setor noroeste, junto ao

acesso as Finangas e a rampa o acesso ao jardim infantil e ao piso inferior do restaurante preexistente;

_ Projeto e definicao de percurso de acesso para uso mecanico, na zona norte do jardim, para garantir

a recolha de residuos do restaurante e do novo equipamento de inovagao, sem danificar o jardim;

_ Requalificagdo e renovagao do espago do jardim infantil.

Estudo Prévio de obras de renovacdo no Parque Central — novo percurso de articulagcdo entre a praga e o setor norte
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Gestdo de Patrimoénio

No ambito da atividade da nova Unidade GPPR, mais especificamente no ambito da Subunidade de
Gestao de Conservacao e Manutencao (GCM), importa referir que se destaca a continuagdo dos
processos de empreitadas e trabalhos de conservagao e manutengao correntes do patrimoénio de
habitacao social e ndo habitacional, contando com o reforco dos recursos humanos das brigadas e da

otimizacao dos processos de producdo, designadamente da brigada interna,

Visando melhorar a resposta aos pedidos de obras, esta unidade continuou a realizar vistorias simples
aos empreendimentos, para verificagdo de anomalias, e elaborou 30 vistorias a fogos devolutos, tendo
sido realizados pequenos projetos de reabilitagao interior, para realizagao das obras ou apenas para

classificagdo do estado do imével, designadamente as que constam da tabela apresentada abaixo:

Fogo Data da vistoria
1 | Empreendimento das Arregadas, N.° 308, Ent. 1, R/C Esq. jan/24
2 | Empreendimento de Monte Vilar, N.° 341-C, R/C Esq. Tras jan/24
3 Empreendimento de Teibas II, N.° 80, 3.° Dir. jan/24
4 | Empreendimento do Meildo, N.° 361, 3.° Ap. 3 jan/24
5 Empreendimento do Meilao, N.° 363, 5.° Ap. 2 jan/f24
6 | Empreendimento do Sobreiro, Bl. 36 3.° Dir. abr/24
7 | Empreendimento do Sobreiro, Torre 1,3.° Esq. Ap. 1 abr/24
8 | Empreendimento de Gondim I, N.° 42, R/C Dir. Fr. abr/24
9 Empreendimento da Brisa, Casa 22 jun/f24
10 | Empreendimento do Sobreiro, Bl. 12 1.° Esq. jun/f24
1 | Empreendimento do Sobreiro, BI.37,1.° Dir. jun/24
12 | Empreendimento Gil Eanes, N.° 56, 10.° Esq., Fr. jun/24
13 | Fogos dispersos, Avenida das Magnalias, N.° 149, 3.° Dir. jun/24
14 | Empreendimento da Arroteia - Pré-fabricados, N.° 128 jun/f24
15 | Empreendimento de Gondim II, N.° 42, 2.° Dir. Fr. julf24
16 | Empreendimento do Meildo, N.° 327,2.° Ap. 5 julf24
17 | Empreendimento do Sobreiro, Torre 1, 6.° Esqg. Ap. 2 ago/24
18 | Empreendimento do Sobreiro, Torre 3,10.° Dir. Ap. 1 ago/24
19 | Empreendimento de Souto de Cima, N.° 30, 3.° Esq. ago/24
20 | Empreendimento da Fabrica N.° 685 2.° Dir. set/24
21 | Empreendimento de Teibas Il, N.° 48, 3.° Esq. set/24
22 | Empreendimento do Xisto, N.° 279 R/C A6 set/24
23 | Empreendimento de Ponte das Cabras, N.° 41,1.° Dir. out/24
24 | Empreendimento do Cousso - Sendal, N.° 34, 1.° Esq. out/24
25 | Empreendimento do Pinhal, N.° 168, Bloco 1-A 3.° Esq. out/24
26 | Empreendimento de Maia |, N.°117, 2.° Esq. nov/24
27 | Empreendimento de Souto de Cima, N.° 52, 2.° Dir. nov/24
28 | Empreendimento do Sobreiro, Torre 3, 8.° Dir. Ap.] nov/24
29 | Empreendimento de Alves Redol, N.° 152 1.° Dir. dez/24
30 | Bairro Oliveira Braga, Casa 4 dez/24
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4.1.1. Aquisicdo de Empreitadas, Bens e Servicos

A contratacao publica constitui um dos pilares fundamentais da atividade da empresa, sustentando
a aquisicdo de bens, servicos, empreitadas e locagdes essenciais para a execugao das
responsabilidades e obriga¢gdes da Espaco Municipal, destacando-se a sua essencialidade para o

cumprimento eficiente e eficaz dos vastos objetivos institucionais.

Ao longo de 2024, a formalizagao dos contratos publicos foi assegurada por técnicos especializados, o
gue veio, ja em novembro, a concretizar-se no na criagao do Gabinete de Contratagdo PUblica, como

referido no Ponto 3.

Neste sentido, a aquisicdo de empreitadas, bens e servicos deixara de ser apresentada, como era
habitual nos relatérios de gestdao anteriores, no ambito das Unidades GPRU e GPO, entretanto
fundidas na nova Unidade GPRR, para passar a ser apresentada no ponto dedicado ao Gabinete de
Contratacdo Publica. A unidade GPRR cabe a cada vez mais exigente tarefa de gerir a enorme

guantidade de contratos publicos que tem em maos, no seu foro especifico.

4.1.2. Processos de Seguro de Condominio

Foram ativados 9 processos de seguros multirriscos, conforme listagem seguinte:

—

Rua Padre Joaquim Antunes de Azevedo, N.° 82 (E.M. Aldeia)

Rua Padre Anténio Alves Roriz, N.° 76 R/C (E.M. Folgosa)

Rua Padre Anténio Alves Roriz, N.° 64 R/C (E.M. Folgosa)

Rua Padre Joaquim Antunes de Azevedo, N.° 26, R/C (E.M. Aldeia)

Rua do Pinhal, N.°168, Bloco 1-A, 1.° Esq. (E.M. Pinhal)

Rua Antonio Augusto da Rocha Rebelo, N.° 33, 1.° Dir. (E.M. Souto de Cima)

Travessa dos Coriscos, N.° 20, casa 2 (E.M. Coriscos)

Avenida das Magndlias, N.° 149, 3.° Direito (Fogo Disperso)

O | 3| o | M W N

Rua Ponte Parada, N.° 381-2.° Frente Esq. (Fogo Disperso)

4.1.3. Fornecimento de Materiais

Foram fornecidos materiais para execugado de obras a 10 inquilinos e Tadministragdo de condominio.
Em geral, tratou-se de obras realizadas pelos inquilinos das fragdes habitacionais ou comerciais ou de

futuros inquilinos, em fragdes devolutas.

Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 29, 2.° Esquerdo jan/24
Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 45, 1.° Direito mar/24
Empreendimento Municipal do Sobreiro, Torre 1, 2.° Direito Ap.1 abr/24
Empreendimento Municipal de Ponte das Cabras, N.° 82,1.° Esquerdo mai/24
Empreendimento Municipal de Rodrigo Gongalves Lage, N.° 88, 2.° Esquerdo jun/24
Empreendimento Municipal de Teibas II, N.° 20, 2.° Esquerdo jun/24
MAIN
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Fragdo Comercial no Parque de Calvilhe, em Milheirds jul/24
Empreendimento Municipal de Rodrigo Gongalves Lage, N.° 36, 1.° Esquerdo ago/24
Empreendimento Municipal de Gondim II, N.° 42, R/C Esq. Tras out/24
Empreendimento Municipal da Arroteia Il, Zonas Comuns nov/24
Empreendimento Municipal do Pinhal, N.°168, Bloco 1, A, 3.° Esquerdo dez/24

4.1.4. Equipas de Manutencido

A manutencao é assegurada por uma Brigada Interna, constituida por 4 elementos (sendo que um
tem estado, recorrentemente, em situagao de baixa prolongada), e por duas Brigadas Externas, de 2
elementos cada. No total, foram promovidas 764 intervencdes de manutencdo / reparagdo em
patrimonio sob gestdo, correspondendo 662 destas a intervengdes em fogos de habitagao social,

conforme se apresenta em seguida.

Trabalhos executados pela Equipa de Manutencdo interna e pelas brigadas externas -
intervencdes de manutencéo / reparacdo em empreendimentos de habitacdo social ocupados,
realizadas até 17.12.2024

Brigada Interna (Equipa de Manutencdo) - 357 trabalhos executados:

Equipa de Manutencao interna:

a) 1 Desentupimentos no patriménio habitacional

Alameda das Tilias N.° 178, BIl. 15 1.° Esq.

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 227 3.° Esq.
Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 1.° Dir. Ap.1
Rua Anténio Fernandes Pinto, N.° 22, R/C - C
Rua das Maias Torre 1, N.° 159 1.° Dir. Ap. 1

Patio de Almorode (@ Rua Ponte das Cabras) N.° 41 2.° Dir.
Rua das Maias Torre 1, N.° 159 7.° Esq. Ap. 1

Rua Rodrigo Gongalves Lage N.° 32 R/C Esq.

Rua Senhor dos Aflitos N.°130 2.° Esq.

Travessa Gongalo Mendes da Maia N.° 30 3.° Esq.
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 243 3.° Esq.

OO0 [N W|N|=—

o

j—)
=

b) 57 Trabalhos de Pichelaria no patriménio habitacional

1 | Rua Carolina Michaélis N.° 399 5.° Ap. 6
2 | Travessa da Arroteia N.° 154 R/C
3 | Patio de Almorode (a Rua Ponte das Cabras) N.° 41 2.° Dir
4 | Rua Antonio Marques, N.° 54-A, 2.° Dto.
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Travessa dos Coriscos N.° 20 R/C Casa 2

Avenida Antonio Santos Leite N.° 174 R/C Esq.

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 83 R/C A8

5
6
7 | Travessa da Arroteia N.° 134 R/C
8
9

Avenida Carlos Alberto Teixeira Azevedo N.° 69 2.° Esq.

10 | Travessa dos Maninhos N.° 88 R/C Dir.

1 | Rua das Mimosas N.° 42, Bl. 36 3.° Dir,

12 | Rua Anténio Fernandes Pinto, N.°22, R/C - C

13 | Alameda das Tilias N.° 56, Bl. 22 1.° Esq.

14 | Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 3.° A27

15 | Praceta das Figueiras N.° 130, BI. 42 1.° Esq.

16 | Alameda Manuel Anténio Dias Moutinho, n.° 39, 2.° Dir.

17 | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 243 3.° Esq.

18 | Travessa Beato Domingos Jorge N.° 83 R/C Al

19 | Travessa Beato Domingos Jorge N.° 83 1.° Ale

20 | Travessa dos Maninhos N.° 88 R/C Dir

21 | Travessa dos Maninhos N.° 56 2.° Esq

22 | Rua Rodrigo Gongalves Lage N.° 36 2.° Esq

23 | Rua das Maias Torre 1, N.° 159 9.° Esq Ap 2

24 | Rua Prof. Augusto Resende 35, R/C

25 | Rua de Sobre-os-Moinhos N.° 308, Ent. 2 1.° Esq

26 | Rua das Maias Torre 1, N.°159 3.° Dir Ap 1

27 | Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 3.° A27

28 | Rua de Porto Bom N.°5121.° Esq Tras

29 | Rua Central do Sobreiro N.° 372, Bl. 47 3.° Esq

30 | Avenida Antonio Santos Leite N.°174 R/C Esq

31 | Alameda das Tilias N.° 56, BI. 22 2.° Esq

32 | Alameda das Tilias N.° 15, Bl. 24 2.° Esq

33 | Rua Mario Cal Brandao, n.° 338, 4.° Esqg. Frente

34 | Rua de Porto Bom N.° 478 1.° Esq Tras

35 | Alameda das Tilias N.° 41, BI. 25 3.° Esq

36 | Passeio de Teibas (3 Rua Nova de Teibas) N.° 112 R/C Esq

37 | Rua de Mira Rio N.° 42 R/C Dir Fr

38 | Alameda da Aldeia Nova N.°152 1.° Esq

39 | Alameda das Tilias N.° 141, BI. 27 2.° Dir

40 | Empreendimento da Arroteia - Pré-fabricados - 1141

41 | Alameda das Tilias N.° 178, BI. 15 R/C Dir

42 | Rua de Sobre-os-Moinhos N.° 296, Ent. 1 R/C Esq

43 | Travessa da Anta S/N R/C Casa 4

44 | Praceta das Mimosas N.° 108, Bl. 32 1.° Dir

45 | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 195 3.° Esq

46 | Avenida Antonio Santos Leite N.° 206 2.° Esq

47 | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 243 1.° Esq

48 | Rua Padre Anténio Alves Roriz N.° 52 1.° Andar

49 | Travessa dos Coriscos N° 34 R/C Casa 4

50 | Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°13 5.° Esq Ap 2

51 | Rua do Picoto N.° 38, BI. 451.° Dir

52 | Praceta das Acéacias N.°22,Bl.12 Cv. B
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53

Avenida Anténio Santos Leite N.° 280 3.° Esq

54

Praceta das Acacias N.° 45, Bl. 8 2.° Esq

55

Rua de Porto Bom N.° 512 1.° Esqg Tras

56

Praceta das Acacias N.° 159, Bl. 21 R/C Dir

57

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 83 1.° Al6

c) 26 Trabalhos de Reparagdo ou Substituicado de EAQS no patriménio habitacional

Rua Nova do Pago N.°152.° Dir

Alameda da Aldeia Nova N.°152 1.° Esq

Rua Central do Sobreiro N.° 624, Bl.13.° Dir

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 3.° A27

Alameda Joao de Deus N.° 199 1.° Esqg

Rua da Fabrica N.° 709 2.° Esq

Praceta das Figueiras N.° 130, BIl. 42 R/C Esq

Travessa da Arroteia N.° 164 R/C

O O|N|O0|U|NWIN|—

Travessa de Goncalo Mendes da Maia S/N R/C Casa 20

S]

Praceta das Mimosas N.° 80, Bl. 33 1.° Esq

—_
=

Praceta das Figueiras N.° 104, Bl. 43 3.° Dir

—
N

Praceta das Acacias N.°17,Bl.12 Cv. A

—
W

Avenida Antdnio Santos Leite N.° 264 3.° Dir

N

Travessa dos Coriscos N° 34 R/C Casa 4

—
[0}

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 275, 2.° Esq.

&

Rua Gongalo Mendes da Maia N.° 1197 3.° A23

—
~

Alameda das Tilias n.° 152, Bl. 16, 2.° Esq.

—
[e9)

Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 75 R/C Esq

—
O

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 3.° A27

N
(@)

Rua Prof. Augusto Resende 35, R/C

N
=

Rua Gago Coutinho, n.° 353, 1.° Dto.

N
N

Rua Senhor dos Aflitos N.° 186 R/C Esq

N
W

Rua da Fabrica N.° 679 1.° Esq

N
N

Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 8.° Esq Ap 1

N
)]

Rua de Mira Rio N.° 42 R/C Esq Tras

N
o)}

Rua da Borralha N.° 134 R/C Esq.

d) 71 Trabalhos de Eletricidade no patriménio habitacional

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 4.° Dir. Ap 2

Alameda das Tilias N.° 111, BI. 28 1.° Dir.

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 275 3.° Esq.

Rua do Picoto N.° 38, Bl. 45 3.° Esq.

Travessa da Arroteia N.° 164 R/C

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.°179 2.° Esq.

Rua Central do Sobreiro N.° 598, BI. 2 3.° Esq.

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 179 1.° Esq.

OO |IN(O0[U|[NRN[W|N|—

Rua das Arregadas N.° 209 2.° Dir.

o

Praceta das Acacias N.° 159, BI. 21 3.° Esq.

j—)
=

Praceta das Acacias N.°22,Bl.12Cv. B

—
N

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 227 1.° Dir.
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13 | Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°138.° Esq. Ap 1

14 | Praceta das Acacias N.° 7, BI. 12 3.° Esq.

15 | Praceta das Acacias N.°17,Bl.12 Cv. A

16 | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 243 1.° Esq.

17 | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 227 1.° Dir.

18 | Rua Dr. Augusto Martins N.° 77 1.° Dir.

19 | Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°137.° Dir. Ap 1

20 | Avenida Anténio Santos Leite N.° 206 1.° Dir.

21 | Praceta das Acécias N.° 159, Bl. 21 R/C Esq.

22 | Travessa da Arroteia N.° 164 R/C

23 | Rua Dona Maria Casal N.° 73 2.° Andar

24 | Rua de Sobre-os-Moinhos N.° 308, Ent. 2 2.° Esq.

25 | Praceta das Acéacias N.°22,Bl.12 Cv. B

26 | Travessa da Arroteia N.° 134 R/C

27 | Travessa dos Maninhos N.° 78 1.° Dir.

28 | Alameda das Tilias N.° 65, BI. 38 2.° Esq.

29 | Alameda das Tilias N.° 65, Bl. 38 R/C Esq.

30 | Alameda das Tilias N.° 85, Bl. 29 R/C Dir.

31 | Alameda das Tilias N.° 102, BI. 18 1.° Dir.

32 | Praceta das Figueiras N.° 130, BI. 42 3.° Esq.

33 | Alameda das Tilias N.° 65, Bl. 38 2.° Dir.

34 | Rua das Maias Torre 1, N.°1591.° Dir. Ap 1

35 | Avenida Antdnio Santos Leite N.° 190 3.° Dir.

36 | Praceta das Acacias N.° 45, BI. 8 2.° Esq.

37 | Avenida Antdnio Santos Leite N.°190 1.° Esq.

38 | Rua Central do Sobreiro N.° 598, Bl. 2 2.° Esq.

39 | Rua Central do Sobreiro N.° 544, Bl. 4 3.° Dir.

40 | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 275 1.° Dir.

4] | Passeio de Teibas (a Rua Nova de Teibas) N.°128 1.° Esq.

42 | Avenida Antdnio Santos Leite N.° 280 R/C Dir..

43 | Rua de Porto Bom N.° 512 1.° Esq. Tras

44 | Praceta das Acdacias N.° 159, BI. 21 2.° Dir.

45 | Praceta das Acacias N.° 159, BI. 211.° Dir.

46 | Praceta das Acécias N.° 7, Bl. 12 R/C Dir.

47 | Praceta das Acécias N.°22,Bl.12 Cv. B

48 | Avenida Anténio Santos Leite N.° 264 3.° Dir.

49 | Travessa Beato Domingos Jorge N.° 831.° Al6

50 | Rua Prof. Augusto Resende 35, R/C

51 | Rua de Sobre-os-Moinhos N.° 296, Ent. 1 R/C Esq

52 | Avenida Antdnio Santos Leite N.° 280 1.° Dir.

53 | Rua Carolina Michaélis N.°327 3.° Ap 1

54 | Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°137.° Dir. Ap 1

55 | Avenida Antonio Santos Leite N.° 240 3.° Esq.

56 | Alameda das Tilias N.°152, BI. 16 2.° Esq.

57 | Alameda das Tilias N.° 111, Bl. 28 R/C Dir.

58 | Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°137.° Dir. Ap 1

59 | Praceta das Acacias N.° 159, BI. 21 2.° Esq.

60 | Rua de Porto Bom N.° 578 R/C Esq.
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61

Patio de Almorode (a Rua Ponte das Cabras) N.° 41 2.° Dir.

62

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 227 3.° Esq.

63

Praceta das Acacias N.° 7, BI. 12 2.° Esq.

64

Praceta das Acacias N.° 159, BI. 21 2.° Dir.

65

Praceta das Figueiras N.° 130, BI. 42 R/C Esq.

66

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 243 1.° Esq.

67

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.° 13 8.° Dir. Ap 2

68

Rua das Arregadas n.° 209, 2.° Dir.

69

Alameda das Tilias N.° 89, BI. 39 3.° Dir.

70

Rua Central do Sobreiro N.° 544, Bl. 4 R/C Dir.

71

Alameda das Tilias N.° 85, BI. 29 2.° Dir.

e) 17 Trabalhos de Carpintaria/Taqueiro no patriménio habitacional

Travessa da Arroteia N.° 134 R/C

Rua Padre Anténio Alves Roriz N.° 65 R/C

Rua Padre Anténio Alves Roriz N.° 76 R/C

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 275, 2.° Esq.

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°13 5.° Esq. Ap 2

Rua Rodrigo Gongalves Lage N.° 36 2.° Esq.

Rua da Quinta das Flores N.° 146 R/C Dir.

Travessa de Gongalo Mendes da Maia S/N R/C Casa 9

O O[O0 |W|N|—

Rua Padre Antdnio Alves Roriz N.° 52 1.° Andar

o

Praceta das Acacias N.°17,Bl.12 Cv. A

)
=

Rua Prof. Augusto Resende 35, R/C

—
N

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 8.° Dir. Ap 1

—
W

Rua Rodrigo Gongalves Lage N.°321.° Dir.

N

Rua do Picoto N.° 14, Bl. 46 3.° Dir.

—
[0}

Rua das Maias Torre 1, N.°159 2.° Esqg. Ap 2

&

Patio de Almorode (@ Rua Ponte das Cabras) N.° 412.° Dir.

—
~

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 8.° Esq. Ap 2

f) 170 Trabalhos de

Serralharia/Estores no patriménio habitacional

Avenida Antdnio Santos Leite N.° 224 R/C Esq.

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 R/C A4

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 1.° Esq.

Rua Dr. Augusto Martins N.° 95 3.° Esq.

Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 63 2.° Esq.

Rua das Mimosas N.° 90, BI. 30 1.° Esq.

Alameda das Tilias N.° 15, Bl. 24 R/C Dir.

Travessa da Arroteia N.° 164 R/C

OO |(N|O0 | |NWIN[—

Rua Padre Antdnio Alves Roriz, n.° 59, 1.° andar

o

Rua da Borralha N.° 134 1.° Dir.

j—)
=

Rua do Pinhal, n.° 168, Bloco 2-D, 1.° Dir.

—
N

Alameda das Tilias N.° 65, Bl. 38 2.° Esq.

—
W

Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 75 R/C Esq.

N

Alameda das Tilias N.° 152, Bl. 16 3.° Esq.

—
[}

Avenida Anténio Santos Leite N.° 224 R/C Dir.
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16

Alameda das Tilias N.° 85, Bl. 29 R/C Dir.

17

Rua Central da Corga N.° 550 R/C Esq. Tras

18

Rua do Cousso N.° 36 2.° Esq.

19

Praceta das Mimosas N.° 132, BI. 31 R/C Dir.

20

Praceta das Mimosas N.° 108, Bl. 32 2.° Dir.

21

Rua Central da Corga N.° 536 2.° Dir. Tras.

22

Rua Central do Sobreiro N.° 544, Bl. 4 3.° Dir.

23

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 195 1.° Esq.

24

Avenida Antdnio Santos Leite N.°190 2.° Dir.

25

Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras N.° 227 1.° Dir.

26

Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 49 2.° Dir.

27

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.° 13 9.° Dir. Ap 1

28

Praceta das Acéacias N.° 7, Bl. 12 R/C Dir.

29

Rua Senhor dos Aflitos N.° 130 1.° Dir.

30

Rua Senhor dos Aflitos N.°130 1.° Esq.

31

Rua Senhor dos Aflitos N.° 150 1.° Andar

32

Rua Mario Moreira Mamede Ramos N.° 43 1.° Andar

33

Alameda das Tilias N.° 111, BI. 28 R/C Esq.

34

Alameda das Tilias N.° 32, Bl. 23 R/C Esq.

35

Alameda das Tilias N.° 178, BI. 15 R/C Dir.

36

Praceta das Acéacias N.° 7, Bl. 12 R/C Esq.

37

Alameda das Tilias N.° 56, Bl. 22 R/C Esq.

38

Alameda das Tilias N.° 56, Bl. 22 3.° Dir.

39

Rua das Mimosas N.° 42, Bl. 36 R/C Esg.

40

Rua Dona Maria Casal N.° 73 2.° Andar

41

Alameda das Tilias N.° 32, Bl. 23 R/C Dir.

42

Praceta das Acacias N.° 45, BI. 8 1.° Esq.

43

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 8.° Dir. Ap 1

44

Rua Dr. Augusto Martins N.° 135 3.° Esq.

45

Rua das Maias Torre 1, N.° 159 7.° Dir. Ap 2

46

Rua Senhor dos Aflitos N.° 186 2.° Dir.

47

Rua Senhor dos Aflitos N.° 160 R/C Dir.

48

Rua Senhor dos Aflitos N.° 136 1.° Dir.

49

Rua Senhor dos Aflitos N.° 136 2.° Esq.

50

Rua Rodrigo Gongalves Lage N.° 34 R/C Esq.

51

Alameda das Tilias N.° 152, BIl. 16 R/C Esq.

52

Rua das Maias Torre 1, N.°159 7.° Esq. Ap 2

53

Alameda das Tilias N.° 111, Bl. 28 2.° Dir.

54

Travessa dos Maninhos N.° 78 1.° Dir.

55

Praceta das Acacias N.° 70, BI. 13 3.° Esq.

56

Alameda das Tilias N.° 152, Bl. 16 R/C Esq.

57

Rua do Picoto N.° 38, Bl. 451.° Dir.

58

Rua Central do Sobreiro N.° 372, Bl. 47 1.° Esq.

59

Praceta das Acacias N.° 70, BIl. 13 R/C Esq.

60

Rua Padre Antdnio Alves Roriz N.° 711.° Andar

61

Praceta das Acéacias N.° 27, BI. 11 R/C Dir.

62

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°137.° Dir. Ap 1

63

Praceta das Acécias N.° 159, BIl. 21 R/C Esq.
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64

Alameda da Aldeia Nova N.°152 1.° Esq.

65

Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 4.° Esq Ap 2

66

Rua de Porto Bom N.° 512 R/C Dir. Fr

67

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°131.° Dir. Ap 1

68

Alameda das Tilias N.° 32, Bl. 23 R/C Dir.

69

Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 75 1.° Esq.

70

Alameda das Tilias N.° 178, Bl. 15 R/C Dir.

71

Alameda das Tilias N.° 204, BIl. 14 1.° Dir.

72

Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 R/C Esq. Ap 1

73

Rua das Mimosas N.° 16, Bl. 37 R/C Esq.

74

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°131.° Esq. Ap 1

75

Patio de Almorode (a Rua Ponte das Cabras) N.° 6 2.° Esq.

76

Praceta das Acacias N.° 70, BI. 13 3.° Esq.

77

Alameda das Tilias N.° 89, Bl. 39 R/C Esq.

78

Alameda das Tilias N.° 89, Bl. 39 R/C Esq.

79

Praceta das Acacias N.° 7, Bl.12 2.° Esq.

80

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°139.° Esq. Ap 2

81

Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 5.° Esq. Ap 1

82

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 3.° Esq. Ap 1

83

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 3.° Esq. Ap 1

84

Travessa dos Maninhos N.° 88 R/C Esq.

85

Avenida Antdnio Santos Leite N.°190 1.° Esq.

86

Rua Padre Anténio Alves Roriz N.° 22 R/C

87

Rua Rodrigo Gongalves Lage N.° 36 R/C Esq.

88

Avenida Antdnio Santos Leite N.° 280 R/C Dir.

89

Rua Rodrigo Gongalves Lage N.° 86 2.° Dir.

90

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 8.° Dir. Ap 1

91

Avenida Antdnio Santos Leite N.° 280 1.° Esq.

92

Passeio de Teibas (a Rua Nova de Teibas) N.°128 1.° Esq.

93

Passeio de Teibas (a Rua Nova de Teibas) N.°128 1.° Esq.

94

Praceta das Acacias N.° 7, Bl. 12 R/C Dir.

95

Rua Central da Corga N.° 536 R/C Dir. Fr

96

Rua das Maias Torre 1, N.° 159 9.° Esq. Ap 2

97

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°1310.° Esg. Ap 1

98

Patio de Almorode (@ Rua Ponte das Cabras) N.° 41 2.° Dir.

99

Rua Rodrigo Goncalves Lage N.° 32 R/C Esq.

100

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 8.° Dir. Ap 1

101

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 3.° A27

102

Rua Dr. Augusto Martins N.° 95 1.° Dir

103

Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 6.° Esq Ap 1

104

Rua de Lagielas N.° 610 R/C Hab 15

105

Rua de Lagielas N.° 610 R/C Hab 15

106

Avenida Anténio Santos Leite N.° 174 R/C Esq.

107

Travessa Gongalo Mendes da Maia N.° 30 3.° Esq.

108

Patio de Almorode (a Rua Ponte das Cabras) N.° 41 2.° Dir.

109

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 1.° Esq.

10

Praceta das Acacias N.° 159, Bl. 21 2.° Esq.

m

Alameda Manuel Anténio Dias Moutinho N.°711.° Esq.
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n2

Rua do Picoto N.° 14, Bl. 46 3.° Dir.

n3

Rua da Borralha N.°184 1.° Esq.

N4

Avenida Anténio Santos Leite N.°190 1.° Dir.

ns

Rua Carolina Michaélis N.° 363 5.° Ap 6

e

Avenida das Magndlias 149, 3° Dto.

n7

Rua de Lagielas N.° 610 R/C Hab 15

18

Travessa da Anta S/N R/C Casa 4

19

Rua das Mimosas N.° 42, Bl. 36 2.° Esq.

120

Patio de Almorode (@ Rua Ponte das Cabras) N.° 63 3.° Esq.

121

Alameda das Tilias N.° 70, Bl. 26 1.° Esq.

122

Rua do Picoto N.° 38, Bl. 45 3.° Esq.

123

Avenida Anténio Santos Leite N.°190 3.° Dir.

124

Alameda das Tilias N.° 111, BI. 28 2.° Dir.

125

Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 49 2.° Dir.

126

Rua Dona Maria Casal N.° 73 2.° Andar

127

Rua Senhor dos Aflitos N.° 136 1.° Dir.

128

Rua Rodrigo Goncalves Lage N.° 34 R/C Esq.

129

Praceta das Acacias N.° 70, BI. 13 3.° Esq.

130

Rua Padre Antdnio Alves Roriz N.° 711.° Andar

131

Praceta das Acacias N.° 27, Bl. 11 R/C Dir.

132

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°13 7.° Dir. Ap 1

133

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 3.° A27

134

Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 4.° Esq. Ap 2

135

Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 75 1.° Esq.

136

Alameda das Tilias N.° 178, BIl. 15 R/C Dir.

137

Alameda das Tilias N.° 204, BI. 14 1.° Dir.

138

Praceta do Sobreiro Torre 4, N.° 30 R/C Esq. Ap 1

139

Rua das Mimosas N.° 16, Bl. 37 R/C Esq.

140

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°131.° Esq. Ap 1

141

Praceta das Acacias N.° 7, Bl.12 2.° Esq.

142

Praceta das Acacias N.° 7, Bl. 12 R/C Dir.

143

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 1.° Esq.

144

Rua da Borralha N.°184 1.° Esq.

145

Rua das Mimosas N.° 42, Bl. 36 2.° Esq.

146

Alameda das Tilias N.° 111, BI. 28 2.° Dir.

147

Rua Monte Vilar N.° 353 2.° Dir.

148

Alameda da Aldeia Nova N.° 152 1.° Esq.

149

Praceta do Sobreiro Torre 4, n.° 30 4.° Esq. Ap 2

150

Rua de Sobre-os-Moinhos N.° 296, Ent. 3 R/C Dir.

151

Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 R/C A3

152

Praceta das Figueiras Torre 2, N.° 310 7.° Esq. Ap 2

153

Praceta das Figueiras N.° 104, BI. 43 1.° Esq.

154

Rua do Picoto N.° 14, BI. 46 3.° Esq.

155

Travessa dos Maninhos N.° 88 R/C Dir.

156

Rua Dr. Augusto Martins N.° 95 1.° Esq.

157

A Travessa Goncalo Mendes da Maia N.° 14 R/C Dir.

158

Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°1310.° Esg. Ap 1

159

Travessa dos Maninhos N.° 56 2.° Esq.
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160 | Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 63 R/C Esq
161 | Praceta do Sobreiro Torre 4, n.° 30 4.° Esq. Ap 2

162 | Rua de Porto Bom N.° 578 R/C Esq.

163 | Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo N.° 63 R/C Esq.
164 | Rua Dr. Augusto Martins N.° 77 1.° Dir.

165 | Rua Dona Maria Casal N.° 73 2.° Andar

166 | Rua de Sobre-os-Moinhos N.° 308, Ent. 2 2.° Esq.

167 | Travessa Beato Domingos Jorge N.° 83 1.° All

168 | Rua do Picoto N.° 38, BI. 45 3.° Esq.

169 | Travessa Beato Domingos Jorge N.° 33 1.° A13

170 | Rua Senhor dos Aflitos N.° 160 1.° Dir.

g) 2 Trabalhos de Pintura no patriménio habitacional

1 Praceta das Acacias N.°22, BI.12Cv. B
2 | Praceta do Sobreiro Torre 3, N.°135.° Esq. Ap 2

h) 1Trabalho de Trolha no patriménio habitacional

| 1 | Praceta das Acacias N.°17,Bl.12 Cv. A

i) 2 Trabalhos de reabilitacdo de fogos devolutos no patriménio habitacional

1 | Alves Redol, 152, 1.° Dir.
2 | Praceta das Acacias N.°22,Bl.12Cv.B

Brigadas externas (4 trabalhadores) - 305 trabalhos executados:

Desentupimentos 37
Substituicdes de banheira por base de chuveiro 18
Trabalhos de Pichelaria 134
Reparacao ou Substituicao de EAQS 5
Trabalhos de Eletricidade 0
Trabalhos de Carpintaria/Taqueiro 9
Trabalhos de Serralharia / Estores 1
Trabalhos de Pintura 56
Trabalhos de Trolha 43
Reabilitacao geral de fogos devolutos 2
Total 305

Deste modo, apresentamos, na tabela abaixo, o nUmero de intervencdes de manutencao / reparagdo

em empreendimentos de habitagao social (fogos ocupados), realizadas até 17.12.2024:
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Equipas *

Tipo de trabalho EM BE
Desentupimentos n 37
Substituigcdes de banheira por base de chuveiro 0 18
Trabalhos de Pichelaria 57 134

Reparacao ou substituicdo de EAQS 26 5

Trabalhos de Eletricidade 71 0

Trabalhos de Carpintaria / Taqueiro 17 9

Trabalhos de Serralharia / Estores 170 1
Trabalhos de Pintura 2 56
Trabalhos de Trolha 1 43

Reabilitagdo geral de fogos devolutos 2 2
Totais 357 305

662

*EQUIPAS:
EM - Equipa de Manutencéo interna (2-3 trabalhadores)
BE - Brigadas externas (4 trabalhadores, 2 brigadas)

Para além das intervencdes de manutencao / reparacdo em empreendimentos de habitacdo social, a
Equipa de Manutengdo e as Brigadas Externas realizaram outros trabalhos, nomeadamente 48

trabalhos no Parque TECMAIA e 34 trabalhos em fragdes Comerciais.

Equipas *
Tipo de trabalho EM BE
TECMAIA Parque 35 13
Trabalhos em fragées comerciais 25 9
Totais 60 22
82

*EQUIPAS:
EM - Equipa de Manutencéo interna (2-3 trabalhadores)
BE - Brigadas externas (4 trabalhadores, 2 brigadas)

De notar que, na sequéncia do refor¢co da Equipa de Manutengao Interna, a Espaco Municipal passou

a executar com recursos internos trabalhos de serralharia / estores.

Importa salientar que, no ambito do Contrato-programa de Apoio a Exploracdo do Exercicio de 2022,
celebrado com o Municipio da Maia, foi promovida a elaboracao de ficha-modelo de inquérito de
satisfacdo a aplicar apds as intervencdes de conservagdo / manutencdo no patriménio habitacional
pela Equipa de Manutencao interna e pelas Brigadas externas. Os inquéritos visam determinar se os
problemas na origem dos pedidos de obras foram ou nao resolvidos e qualificar o nivel de satisfagao

dos clientes face aos trabalhos realizados.

O grafico da pagina seguinte ilustra a atividade da Equipa de Manutencao e das Brigadas Externas

desde 2014 (periodo de 10 anos):
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2014 m2015 m20l6c m2017 m2018 m2019 m2020 12021 2022 2023 m2024
300
250
200
150
100
50
O . . . . .
Reabilitacao Pichelarias Desentup. Trolhae Eletricidade | Mudanca de | Carpintarias/ Bases de Serralharias e Qutros
de fogos Pinturas fechaduras Trab. chuveiro estores (nova trabalhos
devolutos Taqueiro rubrica 2024) (inclui
Tecmaia)
m2014 6 151 90 67 39 57 16 50
= 2015 2 101 53 92 35 59 n o8
m2016 2 N4 50 107 2 4] 15 16 65
w2017 4 104 76 164 0 27 16 13
m2018 9 88 79 173 31 42 59 8
m2019 9 151 61 136 12 37 36 4 42
m2020 15 196 41 78 4 37 30 19 25
=2021 12 327 59 18 3 33 6 14 30
2022 10 219 38 102 57 32 51 n 13
2023 0 207 28 35 57 38 22 6 58
m2024 4 222 48 102 71 30 26 18 17 82
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Relativamente ao indicador anteriormente referido, no ano de 2024, foram recolhidos 532 inquéritos
relativos a intervencdes em fogos de habitacdo social ocupados. Destes, 516 registaram uma
classificacdao de “Muito Satisfeito” (97,0%) e 16 de “Razoavelmente Satisfeito” (3,0%). Nao houve

nenhuma ocorréncia com o grau de satisfagdo “Nao Satisfeito”.

Importa salientar, também, que, dos 662 trabalhos realizados no periodo de reporte, e destacados no
ponto anterior, em 130 casos nao foram recolhidos Inquéritos de Satisfagdo. Estas ocorréncias
correspondem, em grande parte, a trabalhos de pequena relevancia ou que ndo estavam agendados,
relacionando-se com saidas / acdes urgentes das equipas de intervencdo. No entanto, é também de
relevar que, em algumas situagdes, os moradores, por questdes de iliteracia, ndo sao capazes de
preencher os inquéritos. Como ja referido em reportes anteriores, a Espago Municipal deve continuar

a fazer esforgos para tentar otimizar o preenchimento e recolha dos inquéritos de satisfacao.

Em todo o caso, o numero de inquéritos recolhidos é muito expressivo e traduz a boa recetividade
dos moradores as intervengdes levadas a cabo pela Espago Municipal. Na verdade, todos os inquéritos

recolhidos apresentaram um grau de satisfagao “Razoavelmente satisfeito” ou “Muito satisfeito”.

Inquéritos recolhidos até 17.12.2024, por Brigada e Grau de Satisfacdo

Grau de Satisfacdo

. Muito Razoavelmente o . .. .
Brigada . e s . o s Nao Satisfeito Totais
Satisfeito Satisfeito
B1 (EM) 281 4 0 285
B2 (Construgdo Civil) 103 9 0 2
B3 (Pichelaria) 132 3 0 135
Totais 516 16 0 532
Bl (EM) B2 (Const. Civil)
200 28] 285
250
200
132 135

150 103 2
100

50

4 9 3 0 0 0
O — —
Muito satisfeito Razoavelmente Nao satisfeito Total
satisfeiro
Inquéritos recolhidos, por Brigada e Grau de Satisfacdo
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4.1.5. Vistorias para Verificagao das Condi¢cdes de Habitabilidade de Fogos

Em 2024, foram realizadas 30 vistorias para determinag¢ao das condi¢des de habitabilidade dos fogos

ocupados por agregados familiares objeto de realojamento pela Cdmara Municipal da Maia e/ou

através da Espaco Municipal nos seus edificios de habitacdo social.

Vistorias para determinacgao das condi¢gées de habitabilidade dos fogos Més

Rua D. Amélia Moutinho Alves, n.° 42, Pedrougos junho

Rua Anténio Simobes, n° 856, Pedrougos junho

Rua Artur Neves n°® 352- casa 2, Pedrougos junho

Rua D. Amélia Moutinho Alves n.° 410, Pedrougos junho

Rua do Pago n° 213, na Freguesia de Pedrougos junho
Travessa dos Moutidos n° 45, Aguas Santas junho

Rua General Carmona n.° 165 RC Frente, Nogueira e Silva Escura junho

Rua Nova de Rebordaos n.° 45 Tras, Aguas Santas junho
Avenida Monte de Sao Miguel o Anjo, n.° 20, Casa 3, Folgosa junho

Rua do Paico, 377, casa B, Folgosa junho
Travessa Manuel Gongalves Lage, n° 259 RC, Aguas Santas junho
Largo 14 de Agosto n° 22 RC, Aguas Santas junho

Rua Nova de Rebordaos n.° 261, 1° frente, Aguas Santas junho

Tv dos Moinhos n.° 758 - casa 2, Cidade da Maia junho

R Augusto Simbes n° 864 - casa 11, Cidade da Maia junho

R Joaq Carlos da Silva 780 - casa 1, Cidade da Maia junho

Rua Eng® Duarte Pacheco n° 137, Cidade da Maia junho

Rua de Porto Bom n.° 17, Castelo da Maia junho

Rua da Igreja n°301- rc, Castelo da Maia junho
Estrada Nacional 14 n°235- casa 1, Castelo da Maia junho

Rua 5 de Outubro n.° 164 - casa 4, Moreira junho

Rua Gong¢ Mendes da Maia n°® 421 Tras, Vila Nova da Telha junho

Rua Luis Silva Neves n° 620, Cidade da Maia junho

Rua de Matos n°® 245, Moreira junho

Rua da Igreja n.° 112, Nogueira e Silva Escura novembro
Rua Central de Frejufe, n.°865, casa 1, Nogueira e Silva Escura novembro
Avenida do Aeroporto 419, R/C Traseiras, Moreira novembro
Rua de Crasto 48, Casa 1, Castélo da Maia novembro
Rua Anténio Simdes 410, Casa 8, Cidade da Maia novembro
Rua do Paiol, 160A, Milheirds novembro
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4.2. Unidade de Gestao de Projetos e Reabilitagao Urbana (GPRU)

A nova Unidade de Gestdao de Patrimoénio, Projetos e Reabilitagao (GPPR), resultante da fusao das
Unidades GPRU e GPO, realizada no final do ano de 2024, tem mantido o seu foco de atividade no
desenvolvimento das agdes de implementacao do 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a

Habitagao.

O 1.° semestre de 2024 correspondeu a um periodo de grande intensidade na prossecugdo da missao
definida sob mandato do Municipio da Maia, através da preparagao e submissao de candidaturas a
este programa e, posteriormente, no 2.° semestre, a preparagao e langamento de concursos publicos
de empreitada, na sequéncia da revisao da Estratégia Local de Habitagao (ELH) da Maia, concretizada
em 2023.

A data da aprovacado da ELH, em 2019, o Acordo de Colaboracdo do Municipio da Maia com o Instituto
da Habitagao e Reabilitagdo Urbana cifrava-se em cerca de 63 milhdes de euros. Com o processo de
revisao da ELH, ainda que ndo tenha alterado o ndmero de novos fogos que ficardo disponiveis no
concelho até 2026, foi possivel obter uma maior flexibilizagao da programacao estratégica das
solugcdes habitacionais a apoiar, adequando-as agora as novas necessidades das familias mais
carenciadas que atualmente habitam no concelho e a atualizagao das possibilidades operacionais em
termos de tipologia de solugao, concentrando investimento na promogdo de nova habitagdo publica,
em terrenos municipais disponibilizados para o efeito ou em terrenos adquiridos, e rever o valor
alocado a ELH, em alta, estando este agora ligeiramente acima dos 106 milhdes de euros. A
atualizacao final da programacgao financeira encontra-se j& contratualizada, sob a forma de um

aditamento ao Acordo de Colaboragao.

Em contraciclo com a prevaléncia na aposta na reabilitagdo do edificado, considerando o panorama

nacional, no Municipio da Maia, a estratégia passa por dois eixos estruturantes:

_Aaposta na promog¢ao de nova habitagcao publica (aprox. 80%), comparativamente com as restantes

solugdes (aquisicdo de fogos, reabilitagdo e aquisicao e reabilitagcao);

_ O desenvolvimento de novos empreendimentos de pequena dimensao, que tem exigido muito
maior esforgo operacional, na certeza de que empreendimentos de menor dimensao, dispersos no
territdrio de forma criteriosa, tém vantagens do ponto de vista da integragao urbanistica e da inclusao

populacional e social (0 maior empreendimento tem 58 fogos e o menor tem 11 fogos).

Considerando as elevadas necessidades habitacionais, o Municipio da Maia prevé a continuidade da
expansao do parque publico habitacional, desde logo até 2030, estando ja previstas algumas possiveis
novas operagdes a candidatar ao Programa 1.° Direito, para além das candidatadas, que visam suprir

as necessidades do concelho.
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Para além do ja referido quanto ao Programa 1.° Direito e a diversas empreitadas a promover no

ambito do patrimoénio habitacional e nao habitacional sob gestao da Espaco Municipal, no ambito da

atividade da nova Unidade GPPR, importa ainda referir as seguintes atividades desenvolvidas em

2024, que se destacam entre muitas outras:

a)

Continuacao dos processos de empreitadas e trabalhos de conservagcdao e manutencgao
correntes do patrimdnio de habitacdo social e nao habitacional, contando com o reforco dos
recursos humanos das brigadas e da otimizacao dos processos de produgao,

designadamente da brigada interna, com expressao na definigdo do orgamento;

Gestao dos projetos e obras do Programa 1.° Direito correspondentes a operacdes
contratualizadas e candidaturas por contratualizar, articulando com os servigos do IHRU,

visando a sua execugao, acompanhamento e controlo;

Acompanhamento dos processos de criagdo de condi¢gbes de habitagao proviséria nas
comunidades de etnia minoritdria alvo dos projetos participados com a FAUP e da

intervengao da operagao “Maia Melhor”;

Acompanhamento e gestdo das obras de reabilitagdo do Edificio TECMAIA e preparagdo das

obras de reabilitagdo das fachadas, a executar em 2025;

Acompanhamento e gestdo dos processos correspondentes a autonomizagdo do
fornecimento elétrico ao TECMAIA Parque, cuja concretizagdo fisica se prevé que ocorra no
Exercicio de 2025, na sequéncia de contratagdo de servigos especializados de engenharia
eletrotécnica, para garantir o fornecimento elétrico a cada um dos lotes, em condicdes

contratualmente individualizadas com os fornecedores elétricos que operam no mercado;

Preparagdo das obras de reabilitagdo do equipamento polidesportivo de apoio ao

Empreendimento Habitacional de Souto de Cima, a executar em 2025;

Gestao de projetos correspondentes a reabilitagao e renovagao do Parque Central da Maia,
compreendendo desenvolvimento de contrato de mandato especifico, observando a

estratégia previamente definida e aprovada;

Gestao de projetos de beneficiagdo do Parque de Avioso, estando ja em curso a preparagao
de contrato de mandato para o efeito e a montagem de procedimento para contratagdo da
empreitada correspondente a instalagdao de rampa que garanta melhores condi¢cdes de
acessibilidade ao edificio do restaurante, reforco da iluminagao publica e a construgdo de um
volume para assegurar o enquadramento e a melhoria das condi¢des de recolha de residuos

no referido edificio, bem como novos percursos de acesso mecanico e pedonal.
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Remete-se para a verificagcdo dos mapas com conteudos relativos aos procedimentos de contratagao
publica em que a Unidade GPRU intervém (atualmente integrada na nova Unidade GPPR), mas que,
por razdes de sistematizagdo, passam a estar integrados no capitulo 4.4.3, relativo aos processos

desenvolvidos sob a algada da recém-criada Subunidade de Contratagao Publica.

No ambito da gestdo de procedimentos de contratagao publica e da sua execucgdo, procedeu-se a
verificacdo e registo de dezenas de faturas relativas as atividades do Programa 1.° Direito e de outros

projetos e operagdes financiados por fundos europeus.

Para além dos procedimentos de contratagao publico promovidos diretamente pela Unidade GPRU,
é de referir ainda a participagdo dos seus elementos na composicdo do Juri de diversos

procedimentos de empreitadas.

Como resulta do exposto, importa destacar, novamente, o incremento significativo da atividade e
responsabilidades da Unidade GPRU (agora configurada na Unidade GPPR). A perspetiva de
implementagao e desenvolvimento do Programa 1.° Direito implicou o reforco de meios humanos e
materiais desta unidade organica e da prépria empresa, crucial para a evolugao da propria Espaco
Municipal e da sua missdo, sem prejuizo do empenho, dedicagao e compromisso que sempre

colocamos e continuaremos a colocar na concretizagdo de todas as tarefas e objetivos definidos.

4.2.1. Projetos, Informacgdes Técnicas e Acdes de ambito diverso

Em 2024, relevamos, entre outros, os seguintes projetos, informagdes técnicas e processos
desenvolvidos pela Unidade GPRU, exemplificativos da amplitude da atividade desta unidade

organica:

a) Desenvolvimento dos projetos de execugao e acompanhamento técnico das obras de reabilitagdo
das habitagdes do Bloco 38 (7 fogos) e do Bloco 29 (2 novos fogos) do Bairro do Sobreiro, mais

bem caracterizadas em ponto especifico referente a implementag¢ao do Programa 1.° Direito;

b) 1° DIREITO - desenvolvimento de diversos estudos de arquitetura para novos edificios de
habitagcao social, alguns em terrenos que nao foram, posteriormente, selecionados para

desenvolvimento;

c) 1°DIREITO - organizagao de pastas fisicas e digitais correspondentes as operagdes a desenvolver

no ambito do Programa;

d) Acompanhamento e gestao de projetos 1.° Direito;
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e) APOIO CAD - atividades diversas de apoio em termos de desenho assistido por computador a
outras unidades organicas da empresa, designadamente a elaboracado de plantas de suporte para

a localizacao de imdveis para as unidades GS e GPO;
f)  PREPARACAO DE ELEMENTOS PARA CONTRATAGCAO PUBLICA:

a. FAUP (contrato de cooperacgdo horizontal) — preparagdo de elementos técnicos de apoio

a contratagao;

b. Aquisicdo de servicos de projeto correspondentes a “Recuperagdo e conservagao das
Zonas Comuns Habitacionais de Acessos Horizontais e Verticais das Torres 1,2, 3 e 4 do

Empreendimento do Sobreiro”;

c. Projeto de mobilidrio e adaptagao dos espagos de Atendimento Geral ao publicoda EM e

de Tesouraria.

4.2.2. Projetos cofinanciados no ambito do Programa Norte 2020 - balanco final das

operacgodes e transferéncia de verbas retidas

Foram recebidas todas as verbas atinentes as operagdes desenvolvidas no ambito do Norte 2020
(PEDU e Eficiéncia Energética), tendo sido concluidas, com sucesso, 7 (sete) candidaturas, 4 (qQuatro)
das quais incidentes no processo integrado de renovagao do Empreendimento do Sobreiro e 1 (uma)
relativa a Reabilitagdo dos Empreendimentos Maia | e Il. As operagdes foram encerradas em
articulagao com a Autoridade de Gestdo (CCDR-N), tendo sido feitas as derradeiras transferéncias de

algumas das operagdes.

4.2.3. 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao

Fazendo agora um breve ponto de situagao, sem contar com candidaturas de Beneficiarios Diretos, o
Municipio da Maia submeteu, através do mandato da Espag¢o Municipal, 44 candidaturas antes do
final de margo de 2024, das quais 26 candidaturas foram, até a data, objeto de contratualizagdo com
o IHRU (520 solugdes habitacionais em 734, isto &, aproximadamente 71% das candidaturas
submetidas), as quais se somaram ainda mais 5 candidaturas de beneficiarios diretos, perfazendo um

total de 49 candidaturas submetidas no prazo estabelecido, até final de margo de 2024.
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Investimento Total
Aprovado sem IVA Investimento Total | Comparticipagao Capitais Préprios | Investimento Total .
. IVA Aprovado . % Comparticip.
(s6 componente Aprovado com IVA IHRU com IVA Totais com IVA
elegivel)
Municipio da Maia
76 389 966,59 € 5069 681,87 € 81 485 164,46 € 75116 460,52 € 8121279,69 € 83 412 762,00 € 90,05%
(MANDATO)
Municipio da Maia + EM
76 681177,91 € 5089 297,58 € 81795 991,49 € 75 427 287,55 € 8121279,69 € 83 723 589,03 € 90,09%
(MANDATO + EM)

Como é possivel verificar, a data atual, hd um investimento total contratualizado com o IHRU de cerca
de 83,7M€.

Tal como referido, estdo contratualizadas com o IHRU 520 solugdes habitacionais, do total de 734
solugdes, sendo expectavel a contratualizagao com o IHRU das 214 solugdes candidatadas a curto

prazo, possivelmente ainda no decurso do 1.° semestre de 2025.

As solugdes habitacionais candidatadas correspondem ja a concretizagao de 93,1% das necessidades
habitacionais previstas na ELH (788 solugdes habitacionais). As operagdes ja concretizadas ou em

execugdo correspondem a cerca de 66% da execugdo da ELH.

% candidaturas % ELH
N.° de fogos candidatados (contratos CMM + EM) 734 100% 93%
N.° de fogos candidatados com contratos de financiamento (contratos CMM + EM) 520 % 66%
N.° de fogos contr lizados e com candi as ap das pelo CD do IHRU (contratos CMM + EM) 734 100% 93%
N.°de i submeti i 5 candi as de beneficiarios diretos) 44
N.° de candidaturas aprovadas - ¢/ contrato de financiamento + aprovagdes pelo CD do IHRU (inclui 2 contratos EM) 26 59%
N.° de candidaturas aprovadas - ¢/ contrato de financiamento e com estruturas de custo validadas 30 68%
N.° de solugdes por aprovar o 0%
Solugdes aprovadas (contratualizadas + aprovagdes pelo CD do IHRU) 734 100%

O 1.° semestre de 2024 correspondeu a um periodo de grande intensidade na prossecu¢cdo da missao
definida sob mandato do Municipio da Maia, através da preparagdo e submissdo de candidaturas a
este programa e, posteriormente, a preparagao e langcamento de concursos publicos de empreitada,

na sequéncia da revisao da Estratégia Local de Habitagao (ELH) da Maia, concretizada em 2023.

A datada aprovacgao da ELH, em 2019, o Acordo de Colaboragao do Municipio da Maia com o Instituto
da Habitagao e Reabilitagdo Urbana cifrava-se em cerca de 63 milhdes de euros. Com o processo de
revisao da ELH, ainda que ndo tenha alterado o ndmero de novos fogos que ficardo disponiveis no
concelho até 2026, foi possivel obter uma maior flexibilizagcdo da programacgao estratégica das
solugcdes habitacionais a apoiar, adequando-as agora as novas necessidades das familias mais
carenciadas que atualmente habitam no concelho e a atualizagao das possibilidades operacionais em
termos de tipologia de solugao, concentrando investimento na promogao de nova habitagcao publica,
em terrenos municipais disponibilizados para o efeito ou em terrenos adquiridos, e rever o valor

alocado a ELH, em alta, estando este agora ligeiramente acima dos 106 milhdes de euros.
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A atualizacdo final da programacao financeira encontra-se ja contratualizada, sob a forma de um

aditamento ao Acordo de Colaboragao.

Foram langadas, no inicio de novembro, mais duas empreitadas de pequena dimensao,
correspondentes a 11 fogos, em Sangemil, Aguas Santas, através de concursos de empreitada no
regime normal, isto é, com projetos de execugdo, correspondentes a duas operagdes contiguas
(operacdo SIGA n.° 61843 - “Aquisicdo de terrenos e construcdo de 5 fogos - Rua de Timor, Aguas

Santas” e operacdo SIGA n.° 62589 - “Construcao de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas Santas”).

Foram finalizados trés projetos de execucgdo de trés novos edificios / empreendimentos, sucedaneos
arquitetonicos do “Sobreiro 58", de concegao interna da Espaco Municipal - Ribela (24 fogos), no
Castélo da Maia; Alvura (22 fogos), em Milheirés; e Arroteia (30 fogos), em Pedrougos. Os projetos de
execugao foram concluidos no ultimo trimestre de 2024 e, subsequentemente, foram langados os
respetivos trés concursos internacionais de empreitada, correspondentes a 76 fogos, também ja

contratualizados, correspondentes a um investimento total aproximado de 13,6M<€.

No final de 2024 foram langadas mais duas operagdes, compreendendo um total de 30 fogos,
enquadradas num uUnico loteamento de iniciativa municipal constituido por uma empreitada de
reabilitacdo (6 fogos) e outra de construcdo nova (24 fogos), em Aguas Santas, Rua Alvarim Vieira,
ambas contratualizadas e com projeto de execugao elaborado, atualmente em finalizagdo da revisao

de projetos - estas duas operagdes correspondem a um investimento global de cerca de 6M<€.

Das 734 solugdes habitacionais candidatadas, ha ainda 18 operagdes por contratualizar (214 fogos), 7
das quais correspondentes a construgdo de novos empreendimentos de habitagcdo a custos
controlados, relativamente as quais a nova Resolucdo do Conselho de Ministros, n.°129/2024, de 25 de
setembro, vem consolidar as possibilidades de execucao, ja ndo até meados de 2026, mas até meados

de 2027 ou, dependendo das condi¢cdes de contratualizagao, até finais do mesmo ano de 2027.

Nestas novas operagdes de construcao de habitagcdo publica enquadram-se 4 (quatro) operagodes
inovadoras de projeto participado destinadas ao realojamento de comunidades desfavorecidas e
minoritarias (Castélo da Maia, Moreira e Vila Nova da Telha) e que, no ambito de contrato de
cooperagcdo horizontal com a Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto, foram,
recentemente, objeto de prémio e meng¢ao honrosa atribuidos pelo Observatoério Internacional da
Democracia Participativa (OIDP). Paralelamente, os projetos integrados no sistema de intervengdes
de reabilitagao e renovagao do Empreendimento do Sobreiro, na sequéncia de Mengao Honrosa
atribuida pelo IHRU em 2022 (Prémio Arg. Nuno Teotdénio Pereira), foram também distinguidos com
o prémio Smart Cities, no Portugal Smart Cities Summit, em Lisboa — “Sobreiro — Bairro de Energia

Positivo e Inclusivo”.
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Por fim, ainda com o designio de promover solucdes habitacionais para pessoas que vivam em
condigdes habitacionais indignas e nao disponham de capacidade financeira para suportar o custo
do acesso a uma habitacdo adequada, o Municipio da Maia adquiriu, no mercado, 16 fogos dispersos
para arrendamento apoiado, ao abrigo do Programa 1.° Direito / PRR, dos quais 14 estavam em
perfeitas condicdes habitacionais e foram ja objeto de atribuicdo, nos termos regulamentares, e 2
correspondem a uma habitacao bifamiliar na Rua da Guiné, em Pedroucos, devoluta e sem condicdes

de habitabilidade, cuja reabilitacdo sera promovida em 2025.

De salientar ainda que esta em perspetiva a concretizagao de aquisicdo de um edificio habitacional
novo, com 46 habitagdes de tipologias TO e T1, no Castélo da Maia, operacdo candidatada que se
encontra a aguardar a necesséaria aprovacgao / contratualizacéo por parte do IHRU e que permitirad a
atribuicao de habitacdes a curto prazo, logo que o processo aquisitivo se concretize, sendo de relevar
que o edificio esta construido e integra habitagdes novas, tendo o Municipio da Maia celebrado
oportunamente um contrato-promessa de compra e venda, nos termos estabelecidos pelo IHRU para

efeitos de submissdo da respetiva candidatura.

Até meados de 2027, a EM e o Municipio da Maia perspetivam executar as opera¢gdes candidatadas

ao IHRU que se encontram ainda por contratualizar.

Do investimento total aprovado / contratualizado, 83,7M€, o montante de comparticipacdo do IHRU
totaliza, a data, mais de 90% do montante, esperando-se que as revisdes de precos nao facam subir
as necessidades de capitais proprios acima de 15%. Contudo, o Investimento total, com IVA, estimado,
correspondente as 44 candidaturas submetidas (globalidade da ELH, 734 fogos) é de 112,5M<€,
podendo este montante aproximar-se de 120M<€, considerando revisdes de precos das operagdes em

desenvolvimento e a iniciar.

O Municipio da Maia estd ainda a ponderar a revisdo da ELH, possivelmente a desenvolver ainda no
Exercicio de 2025, em fungao dos diplomas legais que venham a ser publicados nos préximos meses,
bem como a promocao de mais habitacdo a custos controlados, pelo menos no horizonte até 2030,
nao so para efeitos de colmatagao das necessidades habitacionais de arrendamento apoiado, mas
também de arrendamento acessivel, considerando, precisamente, o conteudo da Resolucao do
Conselho de Ministros, n.°129/2024, de 25 de setembro, previamente referida, bem como a informacéo
que tem vindo a ser veiculada publicamente, através da comunicagao social, de manuten¢ao de uma
aposta sustentada na promocgdo de habitacdo publica, como resposta as graves caréncias

habitacionais reconhecidas no pais e até, em geral, no contexto internacional.

De seguida, considere-se a imagem aérea com a sistematizacao da localizagao das operagdes 1.°

Direito:
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Castelo ¥ g8
- da Maiay

iy
IHRU

Arr:Agessivel

Vila-Nova
da Telha

Operacodes 1.° Direito

@ Contratualizadas concluidas / em curso
@ cCandidaturas submetidas a contratualizar

@ Novas candidaturas a desenvolver

1. (60571) Reab. 16F - Blocos 41 e 42, B. Sobreiro

2. (60572) Construcdo 58F - "Sobreiro 58"

3. (61843) Aqg. / Constr. 5F - Rua de Timor

4. (62421) Reab. 40F - Blocos 43 a 47, B. Sobreiro

5. (62561) Ag. / Constr. 22F - Rua de Alvura

6. (62562) Construcao 24F - R. Eusébio S. Ferreira

7. (62565) Aqg. / Constr. 24F - Rua Nova da Ribela

8. (62584) Construgao 29F - Rua do Outeiro

9. (62589) Construcdo 6F - Rua do Regado

10. (62631) Aq. / Constr. 19F - R. D. Afonso Henriques

1. (62664) Ag. / Constr. 42F — R. Joag. Carv. Costa

12. (62668) Ag. / Constr. 26F - Monte das Cruzes

13. (62884 e 62887) Ag. / Constr. 24F e Reab. 6F -
Rua Alvarim Vieira

14. (62892) Construcao 30F - Lugar da Arroteia

15. (62975) Aq. / Constr. 32F - Travessa do Pisio

16. (63044) Aq. / Constr. 54F — R. Central Ardegdes

17. (63125) Aq. / Constr. 48F - Rua da Prosela

S:Pedro

Nogueira e - T

Silva Escura

(ERVETE]

Aguas
gSantas

18. (66940) Construgdo 15F - R. Anténio Maria Costa
19. (66941) Construgao 12F - Rua de Lagielas

20. (66945) Construcao 15F - Travessa da Anta

21. (66939) Aq. / Constr. 8F - Rua de Ardegdes

22, (67536) Construgdo 38F - R. Oliveira Andrade
23. (67539) Construgdo 43F - Lote 13, Qta. Mosteiro
24, (67540) Aq. / Constr. 12F - Rua da Igreja

25. (66944) Ag. / Reab. 15F - Rua da Igreja

26. (66943) Aquisicdo 46F - R. M. Assuncao Falcdo
27. (63469) Aqg./ Reab. 2F - Rua da Guiné

28, Terreno - Folgosa

29. Terreno - S. Pedro de Fins

30. Terreno - Pedroucos

31. Terreno para arrendamento acessivel, Maia

32. Terreno IHRU para arrendamento acessivel,
Castélo da Maia

Imagem aérea com localizagdo das operagdes 1.° Direito
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No que se reporta as candidaturas municipais, as mesmas correspondem a 734 solucdes

habitacionais, distribuidas pelas seguintes modalidades:

_Aquisig¢ao: 60 fogos, 14 dos quais ja atribuidos;

_ Aquisicdo de terreno e nova construgao: 316 fogos, dos quais 296 ja estdo em construcgao;

_ Construgdo em terrenos municipais: 270 fogos, dos quais 147 ja estdo também em construgao;
_Aquisicao e reabilitagao: 23 fogos;

_ Reabilitagao: 65 fogos, dos quais 16 estdo reabilitados (blocos 41 e 42 do Empreendimento Municipal
do Sobreiro), 40 estdo em reabilitagao (blocos 43 a 47 do Sobreiro) e 9 ja estdo reabilitados e atribuidos
(incluindo 7 fogos no bloco 38 e 2 novos fogos, relativos a reabilitagao do piso térreo do bloco 29 do

Sobreiro).

Em termos de novas solugdes habitacionais, maioritariamente com construgdo de raiz, as

candidaturas submetidas do Municipio da Maia compreendem:
_ 641 novas solugdes habitacionais para incremento do parque municipal de habitacao publica (87%);

_ 93 solugdes habitacionais reabilitadas / a reabilitar no @mbito do parque de habitacdo publica

preexistente (13%).

De seguida, apresenta-se uma tabela com a distribuicao das operacgdes por freguesia:

N.° de Fogos
L. N.° de Fogos N.° de Fogos Por
N.° de Fogos - 1.° Direito - por ) Aprovados ou .
R CS|CA Candidaturas i Contratualizar por TOTAL
freguesia (PRR) . Contratualizados .
Submetidas . Freguesia
por Freguesia
Aguas Santas 17| 9 204 189 15 204
Castélo da Maia 6|3 88 26 62 88
Cidade da Maia 7 7 153 153 (0] 153
Folgosa oo o] 0] 0] o
Milheirés 212 48 48 (] 48
Moreira 4 11 97 1 96 97
Nogueira e Silva Escura 1 1 24 24 (o] 24
Pedrougos 512 60 31 29 60
S. Pedro de Fins (O3 IN©] 0 (o] (o] (o]
Vila Nova da Telha 2 1 60 48 12 60
44| 26 734 520 214 734
CS - candidaturas submetidas
CA - Candidaturas aprovadas/
contratualizadas
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Quanto a programacao territorializada do 1° Direito, importa referir a atencdo dada
as questdes da mobilidade urbana. E evidente que os territérios atravessados pela nova linha de
Metro, a designada Linha da Maia Il, de BRT ou Metro (em principio, metrobus), entre Roberto Frias e
o Aeroporto, particularmente territérios ja hoje densamente povoados das freguesias de Pedroucos,
Aguas Santas, Milheirés e ainda parte da freguesia Cidade da Maia (antes da agregacao, Gueifies),
bem como Moreira, serdo muitissimo beneficiados com a aposta na mobilidade publica. Trata-se de
territdérios com algumas insuficiéncias evidentes em termos de transportes publicos, sendo que a
construgao da nova linha de Metro contribuira de forma decisiva para a qualificagao urbanistica dos
mesmos, ao nivel da qualidade de vida, mas essencialmente do suprimento de meios de mobilidade

de servico metropolitano, em particular de ligagdo ao lado oriental do territério concelhio.

Atento a esta questao, o Municipio da Maia, em particular no ambito do Programa 1.° Direito,
perspetivou um conjunto significativo de operagdes de construgao de novos empreendimentos de
habitagao publica, a desenvolver nas freguesias referenciadas, selecionando terrenos e
desenvolvendo operagdes com garantia de proximidade a nova linha de metro, para assim assegurar
melhores condi¢des de acessibilidade e mobilidade no ambito da promogao de habitagao publica. De
destacar alguns numeros das operagdes localizadas a menos de 500 metros da nova linha de metro,

algumas até muito mais préximas do que distancia referenciada:

_ na freguesia de Pedroucos, 2 operagdes de nova construcao (42 fogos — Arroteia e Rua da Igreja) e

uma operagao de reabilitagdo de edificio (15 fogos);

_ na freguesia de Aguas Santas, 5 operacdes correspondentes a novos empreendimentos de
habitagao a custos controlados para arrendamento apoiado — 77 fogos (2 pequenas operagdes de
nova construgao, com 11 fogos, em Sangemil, duas de maior dimensao, na Rua Joaquim Carvalho da
Costa, com 42 fogos, e na Rua Alvarim Vieira, com 24 fogos) e ainda uma operagao de reabilitagdo

com 6 fogos, também na Rua Alvarim Vieira;

na freguesia de Milheirds, duas operacdes de nova construcdo de habitagdo publica,

correspondentes a 48 novos fogos (22 fogos em Alvura e 26 fogos no Monte das Cruzes);

_ na freguesia de Moreira, as operac¢des da Rua Oliveira Andrade e do lote 13 da Quinta do Mosteiro,
num total de 81 fogos, ainda nao contratualizadas, mas a executar ao abrigo da nova Resolucao do

Conselho de Ministros;

_ na freguesia Cidade da Maia, a operagao do lugar do Outeiro, com 29 novas habitaces, ja

contratualizada.
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Considerando o exposto, das operacgdes ja em desenvolvimento no ambito do 1.° Direito, prevé-se um
total de 298 fogos de nova construgao ou reabilitagao em localizagdes préoximas da nova linha de
Metro, mais de 40% dos fogos candidatados e correspondentes a ELH, o que é bem demonstrativo
das preocupacdes de mobilidade na prossecucao das politicas e operagdes reportadas a nova geragao

de habitagdo publica no Municipio da Maia.

Quanto ao desenvolvimento do 1.° Direito, merece também destaque a aprovacgao, pela Camara
Municipal e pela Assembleia Municipal, do 2.° aditamento ao “Contrato de Mandato”, celebrado com
a Espago Municipal, EM.,, S.A, em 2024, no ambito do Acordo de Colaboragdo celebrado entre o
Municipio da Maia e o IHRU e do respetivo aditamento, homologado em 13 de setembro de 2023.
Foram aprovadas, para o efeito, a reparticdo de encargos e a assungao de compromissos plurianuais,
a seguir sintetizadas, sem prejuizo das atualizagdes inerentes a implementagdo operacional do 1.°
Direito e que obrigarao, j& no Exercicio de 2025, a novos aditamentos ao Contrato de Mandato do 1.°

Direito:

Reparticdo de Encargos

2024 2025 2026 Total

€ 9796 786,49 € 49 811785,45 €9709 836,72 € 69 318 408,66

De reiterar que foi ainda aprovado pela Camara Municipal e pela Assembleia Municipal o acréscimo
de despesa até 20%, na componente da empreitada, cuja eficacia fica sujeita a posterior
demonstragao de regularidade financeira, caso se revele necessario e possivel o recurso ao regime
previsto no n.° 6 do art.° 70.° do CCP, sem prejuizo do disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 36/2022,
de 20 de maio. Recentemente, no inicio de 2025, em resultado do continuo acréscimo de custos de
construgao (materiais e mao de obra), e considerando o conjunto das empreitadas ja contratualizadas,
0 recurso a possibilidade referida foi utilizado em quatro operag¢des, adjudicadas acima dos pregos-
base estabelecidos, com recurso a cabimentacdo de capitais préprios, nos termos dos mapas abaixo

listados:

Valor Total adicional a Cabimentar para adjudicacdo de operagdes 2059 903,92 € 10,97% adicional do investimento total

Valor Total de Investimento (empreitadas) 18 785072,82 €
Valor de Comparticipagao pelo IHRU (empreitadas) 14 321 463,66 € 76,24%
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Aquisicdo de terrenos e construcdo de 24 fogos - Rua Nova da Ribela, Castélo da Maia

Empreitada
Valor com IVA
Valor sem IVA (orgamento)
A Preco Base 3407 897,00 € 361237082€
B Proposta mais baixa (F. M. Magalhaes, Lda.) 4082 460,69 € 4327 408,33 €
C Diferenca (B-A) 674 563,69 € 715 037,51 €
_em percentagem (%) = C/A 19,8% 19,8%

Valor inscrito no 2.° aditamento (empreitada)
Saldo a inscrever no orcamento / a cabimentar

Comparticipacdo contratualizada com o IHRU

361237163 €

715 036,70 €

300299311 €

Aquisicdo de terrenos e construcdo de 22 fogos - Rua de Alvura, Milheirés

Empreitada
Valor com IVA
Valor sem IVA (orcamento)
A Preco Base 3163 950,00 € 3353787,00 €
B Proposta "vidvel"/ Unica (Predilethes / Valcomar) 3790 398,74 € 4017 822,66 €
C Diferencga (B-A) 626 448,74 € 664 035,66 €
_em percentagem (%) = C/A 19,80% 19,80%
Valor inscrito no 2.° aditamento (empreitada) 335379736 €

Saldo a inscrever no orcamento / a cabimentar

Comparticipagdo contratualizada com o IHRU

664 025,30 €

289814783 €

Aquisicdo de terrenos e reabilitagdo de 6 fogos - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 2

Empreitada
Valor com IVA
Valor sem IVA (orgamento)
A Preco Base 998 000,00 € 1057 880,00 €
B Proposta "viavel"/ Unica (OJP) 1099 594,20 € 1165 569,85 €
C Diferenca (B-A) 101 594,20 € 107 689,85 €
_em percentagem (%) = C/A 10,18% 10,18%

Valor inscrito no 2.° aditamento (empreitada)
Saldo a inscrever no orcamento / a cabimentar

Comparticipacdo contratualizada com o IHRU

1057980,22 €

107 589,63 €

644 926,78 €

Construgdo de 30 fogos - Rua do Seixido, Rua Bairro da Brisa, Pedroucos - Lugar da Arroteia

Valor com IVA
Valor sem IVA (orcamento)
A Preco Base 4 459 000,00 € 4726 540,00 €
B Proposta "viavel"/ Unica (OJP) 4999 890,81 € 5299 884,26 €
C Diferenca (B-A) 540 890,81 € 573 344,26 €
_em percentagem (%) = C/A 1213% 12,13%

Valor inscrito no 2.° aditamento (empreitada)
Saldo a inscrever no orcamento / a cabimentar
Comparticipacdo contratualizada com o IHRU

4726 631,98 €

573 252,28 €

4 47663198 €

Quanto a distribuicao tipoldgica das solugdes habitacionais, e considerando as tendéncias atuais de

envelhecimento da populagao e de redugdo dos agregados familiares, com acentuacdo dos

agregados monoparentais ou monopessoais, ha uma aposta clara na disponibilizagao de tipologias

de menor dimensao, com a seguinte distribuicao:
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TO T T2 T3

T4

Total

‘ 30 ‘250 ‘ 275 ‘ 147

‘32

734

4%  34% 37% 20%

4%

Avancamos com uma abordagem a implementacdo das operacdes 1.° Direito, iniciando pelas

operagdes de aquisigao de fogos — o Municipio adquiriu 14 fogos dispersos, que entretanto ja atribuiu

a familias carenciadas, num esforco muito significativo de aquisicdo, num contexto de mercado

adverso, com pregos elevados.

Aquisi¢cées de fogos - Operagdes 1.° Direito ao abrigo do Acordo de Colaboragédo IHRU / Municipio da Maia

Data Data Atribuicdo
Operagdo Designacgao Escritura (Contrato Valor de Aquisicédo | .. .
oo Tipologia
Aquisicao Arrendamento)

Aquisicdo de fragdes ou prédios para
destinar a habitagéo - 1fogo - Via Padre

61649 Arnaldo Duarte, n° 10 - 3.° Andar Esquerdo, 07/07/2023 1/07/2023 170 000,00 € T3
Castélo da Maia
Aquisicdo de fragdes ou prédios para
destinar a habitacdo - 1fogo - Rua Anténio

61692 Fernandes Pinto, n.° 22,1° Andar Esquerdo 18/05/2023 1/07/2023 171784,00 € T2
Frente, Moreira
Aquisi¢cdo de fragdes ou prédios para

61946 | destinara habitacso -1fogo - Rua da 13/10/2023 27/M/2023 145 000,00 € 1P)
Bajouca, n.° 817,1.° Andar, Apartamento 4, !
Castélo da Maia
Aquisi¢cao de fragdes ou prédios para
destinar a habitagéo - 1fogo - Rua Anténio

61965 Marques, n.° 54-A, 2.° Andar Direito Traseiras, 13/10/2023 27/M/2023 23500000 € T3
Cidade da Maia

62787 |Aauisicao delfogo - Rua Gil Vicente, N.% 41, 28/12/2023 22/01/2024 180 000,00 € ™
rés-do-chéo, Pedrougos
Aquisi¢cdo de 1fogo - Rua Mario Cal Brandéo,

63245 n° 338, 4° Esquerdo Frente, Aguas Santas 08/03/2024 25/06/2024 188 500,00 € T2
Aquisi¢cdo de 1fogo - Rua Gago Coutinho, n.°

63267 353, 1° Direito, Aguas Santas 29/02/2024 24/05/2024 185 000,00 € T3
Aquisi¢cdo de 1fogo - Rua Ponte de Parada,

63279 n° 395, R/C Direito, Aguas Santas 16/05/2024 25/06/2024 222 500,00 € T3
Aquisigcao de 1fogo - Rua Quinta da

63280 Comenda, n.° 104, R/C Esquerdo, Aguas 29/04/2024 25/06/2024 187 500,00 € T2
Santas
Aquisi¢cdo de 1fogo - Rua Professor Augusto

63470 Resende, n° 35, R/C Direito, Aguas Santas 29/02/2024 24/05/2024 190 000,00 € T2
Aquisi¢cdo de 1fogo - Avenida das Magndlias,

66942 n° 149, 3° Direito, Aguas Santas 16/05/2024 25/06/2024 199 900,00 € T3
Aquisi¢ao de 1fogo - Rua do Meilao, n.° 25,

66946 3° Direito, Aguas Santas 29/02/2024 24/05/2024 204 000,00 € T2
Aquisi¢ao de 1fogo - Via Padre Arnaldo

66947 Duarte, n.° 124, 1° Direito, Castélo da Maia 29/04/2024 24/05/2024 195 000,00 € T2
Aquisi¢cdo de 1fogo - Rua Quinta da

66948 | Comenda, n.°283,1° Centro Frente, Aguas 29/02/2024 24/05/2024 180 000,00 € T2
Santas

TOTAL 2 654184,00 €
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Para além da aquisicao de fogos, e fruto da atividade desenvolvida em 2024, estao ja contratualizadas

e em fase de execucao fisica 18 (dezoito) grandes empreitadas, maioritariamente de nova construgao,

prevendo-se que, com a contratualizacdo de mais operagdes, possa ser possivel avangcar com mais 8

operagdes para as quais o Municipio tem ja projetos garantidos:

_ 2 obras de reabilitagdo de blocos do Empreendimento do Sobreiro (56 fogos) — reabilitagdo dos

Blocos 41 e 42 do Sobreiro (16 fogos) e reabilitagcdo dos Blocos 43 a 47 do Sobreiro (40 fogos);

_16 operagdes que se reportam a nova construcao (425 novas habitagdes), das quais 8 correspondem

a empreitadas de concegao-construgao (274 fogos). Com efeito, o Municipio da Maia (MM) langou, em

julho, 8 concursos com publicidade internacional de empreitadas de concegao-construgao:

Vi.

Vii.

viii.

Construgdo de 24 fogos - Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva Escura — operagao SIGA n.°
62562;

Construgdo de 29 fogos - Rua do Outeiro, Cidade da Maia — operagao SIGA n.° 62584;

Aquisicdo de terrenos e construcéo de 19 fogos - Rua D. Afonso Henriques, Aguas Santas — operacéo
SICA n.° 6263];

Aquisicdo de terreno e construcdo de 42 fogos - Rua Joaquim Carvalho da Costa, Aguas Santas —
operacao SIGA n.° 62664,

Aquisicao de terreno e construgao de 26 fogos - Monte das Cruzes, Milheirds — operacao SIGA n.°
62668;

Aquisicdo de terreno e construcdo de 32 fogos - Travessa do Pisdo, Aguas Santas — operacdo SIGA n.°
62975;

Aquisicdo de terreno e construcdo de 54 fogos - Rua Central de Ardegées, Aguas Santas — operacéo
SIGA n.° 63044,

Aquisicdo de terreno e construcio de 48 fogos - Rua da Prosela / Rua das Flores, Vila Nova da Telha
— operagao SIGA n.° 63125.

Para além das operagdes elencadas estao também em execugao as empreitadas das

seguintes operagdes, na sequéncia da conclusao de projetos de execucgdo elaborados para o

efeito:

MAln

Construgado de 58 fogos - Rua Central do Sobreiro, Cidade da Maia — operagcdo SIGA n.° 60572; é a
operacao de nova construcao mais adiantada (projeto de arquitetura desenvolvido internamente,
pela equipa da EM);

Aquisicdo de terreno e construcao de 5 fogos - Rua de Timor, Aguas Santas — operacio SIGA n.° 61843;
Aquisicao de terrenos e construcado de 22 fogos - Rua de Alvura, Milheirés — operagdo SIGA n.° 62561
(projeto de arquitetura desenvolvido internamente, pela equipa da EM);

Aquisicao de terreno e construgao de 24 fogos - Rua Nova da Ribela, Castélo da Maia - operagao SIGA
n.° 62565 (projeto de arquitetura desenvolvido internamente, pela equipa da EM);

Construcdo de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas Santas — operacdo SIGA n.° 62589,
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Aquisicdo de terreno e construcdo de 24 fracdes - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 1-operacdo

SIGA n.° 62884;

Aquisicdo de terreno e reabilitacdo de 6 fogos - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 2 — operacao

SIGA n.°62887;

Construgao de 30 fogos - Rua do Seixido, Rua do Bairro da Brisa, Pedrougos - Lugar da Arroteia —

operagao SIGA n.° 62892 (projeto de arquitetura desenvolvido internamente, pela equipa da EM).

Todas as empreitadas acima listadas foram adjudicadas e estdo em construgao.

Contratos das Operagdes 1.° Direito ao abrigo do Acordo de Financiamento IHRU / Espag¢o Municipal - Empreitadas em curso

Operagao Designacido CONTRATO Adjudicatario Col:r)::::to Valor (sem IVA) Valor (com IVA)
Eng.° Manuel
Reabilitagso de 7 fogos - Fiscalizagdo Ant'c:)nlo Sousa 03/07/2023 3750,00 € 4 612,50 €
o ° erreira
61235 Alamgda das Tlllas,. N. GF, Bloco Jaime Teixeira =
38, Bairro do Sobreiro, Cidade da Projectos e
Maia Empreitada jectos e 01/06/2023 170 465,46 € 180 693,39 €
Construgao Civil,
Lda.
Eng.° Manuel
I Fiscalizagdo Anténio Sousa 03/07/2023 2250,00 € 276750 €
Reabilitagdo de 2 fogos - r N
. ° erreira
61319 Alameda das Tilias, N.° 85, Bloco Tempo Renovado
29, Bairro do Sobreiro, Cidade da Construcdes e !
Maia Empreitada cO 01/06/2023 99 900,95 € 105 895,01 €
Renovacodes,
Unipessoal, Lda.
SUBTOTAL 1 276 366,41 € 293 968,39 €

Contratos das Operacgdes 1.° Direito ao abrigo do Acordo de Colabora¢io IHRU / Municipio da Maia - Empreitadas em curso

Operagdo Designacao CONTRATO Adjudicatario Co?:::to Valor (sem IVA) Valor (sem IVA)
Reabilitagdo de 16 fogos - . o Eng.° Manuel Anténio
Praceta das Figueiras, Blocos 41 Fiscalizacdo Sousa Ferreira 03/07/2023 18700,00 € 23 001,00 €
e 42, Bairro do Sobreiro, Cidade . Pascoal & Veneza,
da Maia - envolvente exterior Empreitada Lda. 10/12/2023 58534752 € 620 468,37 €
60571 Reabilitagdo de 16 fogos - Fiscalizacso Eng.° Manuel Anténio 24/09/2024 2 400.00 € 295200 €
Praceta das Figueiras, Blocos 41 ¢ Sousa Ferreira ! !
e 42, Bairro do Sobreiro, Cidade . Pascoal & Veneza,
da Maia - reab. Interiores Empreitada Lda. 09/07/2024 269 982,30 € 28618124 €
Rioboco - Servigos
Construcéao de 58 fogos - Rua Fiscalizagao Gerais, Engenhariae | 24/10/2023 149 035,00 € 183 313,05 €
60572 Central do Sobreiro, Cidade da Manutengao, S.A.
Maia
. ABB - Alexandre
Empreitada Barbosa Borges, S.A. 13/09/2023 7756 026,81 € 822138842 €
Previsafety —
Fiscalizacdo sp'e"f”n‘?a": 03/02/2025 18 602,00 € 22 880,46 €
Aquisi¢do de terreno e Tegk;l Iah gaLd N
61843 construgdo de 5 fogos - Rua de rabano, Lda.
Timor, Aguas Santas Habirobim -
Empreitada Construcdo e 29/01/2025 760 969,76 € 806 627,95 €
Reabilitagao, Lda.
Fiscalizacdo E”Q‘SO"S;” E:'r ég‘;’”'o 12/07/2024 33800,00 € 41574,00 €
Reabilitagdo de 40 fogos -
62421 Blocos 43 a 47, Bairro do Vierominho Il -
Sobreiro, Cidade da Maia Empreitada Construgéo e 12/07/2024 2121210,09 € 2248 482,70 €
Reabilitagéo, Lda.
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Operacdo Designacéao CONTRATO Adjudicatario Co?:::to Valor (sem IVA) Valor (sem IVA)
Fiscalizacio safetyway, 10/02/2025 146 655,00 € 180 385,65 €
Unipessoal, Lda.
Aquisicio de terrenos e Inovaf:?/sal/DredHethes
62561 construcgdo de 22 fogos - Rua de Invesaticrggpwi;s
Alvura, Milheirés Empreitada . ! 14/02/2025 3790 398,74 € 4017 822,66 €
Unipessoal, Lda. e
Predilethes,
Construcdes, Lda.
Construgdo de 24 fogos - Rua Fiscalizacio safetyway, 11/02/2025 144 625,00 € 177 888,75 €
P . . Unipessoal, Lda.
62562 Eusébio da Silva Ferreira, OIP. Sociedade de
Nogueira e Silva Escura Empreitada ! - 24/10/2024 322429817 € 3 417 756,06 €
Construgdes Lda.
Aquisigo de terreno e Fiscalizacdo safetyway, 10/02/2025 121 560,00 € 149 518,80 €
= Unipessoal, Lda.
62565 construcgdo de 24 fogos - Rua Construcoes F. M
Nova da Ribela, Castélo da Maia Empreitada % L 22/01/2025 4 082 460,70 € 4 327 408,34 €
Magalhaes, Lda.
. o Safetyway,
62584 Construgio de 29 fogos - Rua do Fiscalizagao Unipessoal, Lda. 29/01/2025 140 720,00 € 173 085,60 €
Outeiro, Cidade da Maia Empreitada ABB - Alexandre 2110/2024 4065 838,70 € 4309 789,02 €
Barbosa Borges, S.A.
Previsafety —
Fiscalizacdo Prevencdo e 03/02/2025 36748,50 € 45200,66 €
Seguranga no
62589 Construcéo dg 6 fogos - Rua do Trabalho, Lda.
Regado, Aguas Santas Habirobim —
Empreitada Construgdo e 29/01/2025 1180 368,27 € 1251190,37 €
Reabilitagao, Lda.
Aveiplano -
62631 Construgo de 19 fogos - Rua D. Fiscalizacdo Eﬁrqeur&eacr?:ri;a 16/12/2024 99 965,15 € 12295713 €
Afonso Henriques, Aguas Santas 9 ! )
Empreitada Irmé&os Moreiras, S.A. | 30/09/2024 2223 479,00 € 2356 887,74 €
Aveiplano -
Construcgéao de 42 fogos - Rua Fiscalizacdo Arquitectura e 29/01/2025 19992750 € 245910,83 €
62664 Joaquim Carvalho da Costa, Engenharia, Lda.
Aguas Santas -
Empreitada | O2F»Sociedadede | oq, 060, 631383610 € 6692 66627 €
Construcdes Lda.
. o Safetyway,
62668 Construgio de 26 fogos - Monte Fiscalizacao Unipessoal, Lda. 29/01/2025 151 410,00 € 186 234,30 €
das Cruzes, Milheirés Empreitada ABB - Alexandre | oy405074 4010 748,00 € 4251392,88 €
Barbosa Borges, S.A.
Previsafety —
. R Prevengao e
62884 Construgio de 24 fogos - Rua Fiscalizagao Seguranca no 11/03/2025 166 340,00 € 204 598,20 €
Alvarim Vieira - Lote 1 Trabalho, Lda.
Empreitada | O3F» Sociedadede | 4005 5000 3749 42237 € 397438771 €
Construcdes Lda.
Previsafety —
. R Prevengao e
62887 Reabilitagio de 6 fogos - Rua Fiscalizac&o Seguranca no 11/03/2025 40 950,00 € 50 368,50 €
Alvarim Vieira - Lote 2 Trabalho, Lda.
Empreitada | OJFSociedadede 55 005 1099 594,20 € 1165 569,85 €
Construcdes Lda.
Previsafety —
Construgdo de 30 fogos -Ruado | 1o i,5c50 Prevencao e 11/03/2025 175 310,00 € 215 631,30 €
62892 Seixido, Rua Bairro da Brisa, Seguranga no
Pedroucos, Maia - Lugar da Trabalho, Lda.
Arroteia Empreitada | OJPSociedadede | 49,5 5055 499989081 € 5299 884,26 €
Construcdes Lda.
Aquisicdo de terrenos e Fiscalizacdo Safetyway, 29/01/2025 178 155,00 € 219130,65 €
= Unipessoal, Lda.
62975 construgio de 32 fogos - ABB - Aloxandre
Travessa do Pisdo, Aguas Santas | Empreitada 21/10/2024 4570 827,80 € 484507747 €
Barbosa Borges, S.A.
Aquisi¢io de terrenos e Fiscalizacéo Houselab, Lda. 30/01/2025 201100,00 € 247 353,00 €
63044 construcao de 54 t090§ - Rua
Central de Ardegaes, Aguas Empreitada ABB - Alexandre 05/11/2024 7937 568,00 € 8 413 822,08 €
Santas Barbosa Borges, S.A.
. s Safetyway,
63125 Construcio de 48 fogos - Rua da Fiscalizagao Unipessoal, Lda. 29/01/2025 202 300,00 € 248 829,00 €
Prosela, Vila Nova da Telha Empreitada ABB - Alexandre 2110/2024 6951630,00 € 7368727,80 €
Barbosa Borges, S.A.
SUBTOTAL 2 71922 200,49 € 76 616 344,05 €
TOTAL | 72198 566,90 € 76 910 312,45 €
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No caso das empreitadas de concecgao-construcdo, em particular das anteriormente elencadas, foi
desenvolvido um modelo inovador de avaliagao de propostas que até a data se tem revelado bem-
sucedido (pois em 8 concursos ndao houve qualquer situacdo de procedimento deserto), em que se
definiram critérios que valorizam a aplicagao de sistemas de pré-fabricacao construtiva, suscetiveis
de acelerar significativamente a execucado das obras. Nao sendo permitidas propostas variantes aos
estudos prévios, foram e sdo admitidas alteracdes aos projetos, dimensionais (até 10%) e construtivas,
sem em pdr em causa a qualidade arquitetdnica e o cumprimento dos parametros de eficiéncia
energética NZEB+20%, valorizando propostas que apresentam e se comprometem com solugdes de
pré-fabricacgdo, isto é , de producao off site, em contexto fabril, fora da obra, em 3 niveis distintos,
sempre com o foco na aceleragao dos processos construtivos € na minimizagao de necessidades de

mao de obra:

a) Introducao e aplicagdo de sistemas estruturais pré-fabricados, total ou parcialmente, com

especial enfoque nos nucleos de acessos verticais em betdo;

b) Introducgdo e aplicacdo de sistemas pré-fabricados de revestimento de fachadas e de
coberturas, com solugdes compdsitas que acelerem significativamente o encerramento dos

novos edificios;

c) Introducdo e aplicagao de sistemas pré-fabricados infraestruturais, mormente ao nivel das
instalagbdes sanitarias, que acelerem também a execugdo em obra dos espagos mais

complexos em termos de infraestruturas e acabamentos.

Quanto as empreitadas convencionais para promog¢do de novos empreendimentos de habitagdo
social, no caso da Maia podemos destacar ainda dois aspetos relacionados com a potenciagao dos
sistemas de pré-fabricagao, fabricacdo de elementos construtivos off site ou de aceleragao dos

processos construtivos através de metodologias de sistematizagcao e estandardizacgao:

a) Com base na primeira e maior operagdo de nova construgao em curso, o designado edificio
“Sobreiro 58", com 58 fogos, em construgcao no centro da cidade, totalmente acessivel e
energeticamente eficiente, o projeto foi concebido internamente e pensado ab /nitio para
multiplas adaptacgdes construtivas e de concatenacgao tipoldgica, para integragdo da mesma
base de projeto em contextos urbanisticos diferentes e com capacidades construtivas
diversificadas. Assim, este projeto inicitico deu ja origem a mais 3 projetos / operagdes objeto
de contratualizagao com o IHRU, cujas empreitadas foram adjudicadas e estao ja em curso.
Estd ainda previsto um quinto edificio, também com a mesma base, a construir em
Pedroucos, ainda por contratualizar, mas cuja candidatura foi submetida até 31 de marco de
2024. De salientar, nestes projetos, o aproveitamento e a aceleragao dos processos projetuais,
a previsao de algumas solucdes de pré-fabricacao, tais como a aplicacdo de sistemas de

carpintarias estandardizados (portas e armarios), ainda que o sistema construtivo seja
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globalmente convencional. A replicacdao do modelo projetual revelou-se essencial para o
desenvolvimento célere dos processos, € na base esta a concecao, ndao de um edificio, mas de

um projeto de edificio evolutivo / reconfiguravel;

b) De salientar ainda as operagdes relativas a 3 comunidades desfavorecidas de etnia
minoritaria, através de uma metodologia inovadora de projetos participativos, no ambito de
um contrato de cooperagao horizontal com a FAUP. No caso das 4 operagdes em causa, que
se traduzirdo na construgao de 50 fogos, os projetos habitacionais partem da definicao de um
modulo habitacional evolutivo e com a mesma base arquiteténica, mesmo considerando
diferentes tipologias. As casas tém muitas diferencas resultantes dos processos participativos,
mas a base dos fogos € modular e definida com base em solu¢gbes muito sistematicas e
repetitivas, da estrutura a organizagao dos espacos e concegao dos vaos - modulo
habitacional quadrado com 1 ou 2 pisos. A construgdo também inclui a aplicagao de sistemas
pré-fabricados de revestimento de fachadas e coberturas, como condi¢do essencial para a

aceleracdo dos processos construtivos.

De referir que as habitagdes novas a construir correspondem a empreendimentos de pequena e
média dimensao (sempre com menos de 60 habitagdes), para garantir uma melhor integragao
urbanistica e social no territério e os edificios em construcéo / a construir cumprem com requisitos
muito exigentes de conforto térmico e de eficiéncia energética, correspondentes a um desempenho
NZEB + 20% (Nearly Zero Energy Building, isto €, integram solu¢des construtivas muito eficientes e
com energias renovaveis, incluindo autoprodugao de energia com painéis fotovoltaicos, com um nivel

de eficiéncia majorado em 20%), o que se traduz em habita¢gbes com classes energéticas A+.

Ao nivel dos materiais, a aposta recai em opg¢des duraveis e resistentes, com baixas necessidades de
manutencdo e conservacao, prestando particular atencdo a aspetos como a exposicdo solar /
qualidade da iluminagdo natural e a ventilacdo / qualidade do ar interior das habitacdes), bem como
as condicdes de acessibilidade universal (sendo garantido o cumprimento das normas de
acessibilidade em todas as novas habitagdes, adequadas a pessoas com mobilidade reduzida). As
solugdes desenvolvidas pelo Municipio da Maia sao também de exceléncia, de tal forma que a nova

habitacao publica é equiparavel ou até mais qualificada do que a habitagao de promogdo privada.

Mesmo no caso das habitagdes adquiridas e/ou reabilitadas, o conforto térmico e a qualidade de

construgao, bem como a acessibilidade, foram também critérios basilares de intervencao.

De seguida, apresenta-se um conjunto de mapas que sintetizam a situagao atual das candidaturas e
a programacao da execucg¢ao do Programa 1.° Direito, em referéncia ao executado até ao término do
Exercicio de 22024 e também ao que ainda se prevé executar posteriormente, atualizando os dados

disponibilizados no Plano de Atividades e Orcamento do Exercicio de 2025, com uma visao plurianual.
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MAPA DE PONTO DE SITUAGAO DAS CANDIDATURAS / OPERAGOES 1.° DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO

% k) Ponto de situacgdo.
* i ‘. Candidatura IHRU
> M 2 8
<] o =] =
c @ ] a . .
o) & 5 @© Financiamento N° Fogos N° Fogos
n° SIGA Designacgdo da candidatura apresentada Promotor ’g £ © g (valores sem IVA) u n? Entregues Ponto de Situagdo **
5 2 9 ° [€] [un]
o} O S, .
é o K4l @ Submissdo Aprovagao Datg:i:::rl:ta:ura Inicio de obra Fim de obra
> >
oy g [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa] [dd/mm/aaaal [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa]
“ I ) -
60571 F?:j;'r'::‘?;zco‘;em 1: 42f°§:ifro dOPS':;:;O,,daS m:ir;'c'p'o da 21/10/2022 01/02/2023 06/04/2023 08/01/2024 31/12/2024 641 000,00 € 16 0 em obra
’ il
60572 si%'::itr’:‘;;:irie u :gog’rz?;,,' Rua Central do m:ir;lmplo da 28/10/2022 15/03/2023 10/04/2023 09/10/2023 28/02/2026 7727 769,57 € 58 0 em obra
il
“Reabilitacdo de 7 fogos - Alameda das Tilias, N.° Espaco
61235 65, Bl 38"? ' | Municipal, EM, 28/02/2023 28/04/2023 15/05/2023 03/07/2023 20/12/2023 182 411,32 € 7 7 obra terminada
T S.A.
“Reabilitacdo de 2 fogos - Alameda das Tilias, N.° Espaco
61319 [ o) ogn ' | Municipal, EM, 03/02/2023 20/04/2023 18/05/2023 03/07/2023 01/07/2024 108 800,00 € 2 2 obra terminada
T S.A.
“Aquisicdo de fragdes ou prédios para destinar
61649 :ohfob{tgfi‘:‘;l:°Ei:;:::g’;g;":':&z:f’;’ m;ir;'c'p'o da 22/05/2023 06/07/2023 14/08/2023 | n.a na 172100,00 € 1 ] Aquisicio s/necessidade obra
1l
aquisicao]
“Aquisicdo de fragdes ou prédios para destinar
61692 :i:f:';i‘,?;; o ;:g:r 'E:q":e:;::‘;’r"°M';‘f:i‘;’,‘,°;sez Vunicipio da 22/05/2023 | 14/07/2023 22/09/2023 | n.a. na. 172 684,00 € 1 1 Aquisicao s/necessidade obra
Y - o
aquisigcao]
“ I = -
61843 _ﬁﬂ:'ﬂgi‘;ﬂ‘:ﬁ:‘?;’;:ssz:;’;,s,"“‘?“ de 5 fogos m:i';'c'p'o da 07/07/2023 29/12/2023 23/01/2024 01/M/2024 31/03/2026 606 779,34 € 5 0 em obra
?
“Aquisicdo de fragdes ou prédios para destinar
a habitacgao - 1 fogo - Rua da Bajouca, n° 817, 1° | Municipio da L )
61946 Andar, Apartamento 4, Castélo da Maia” [s6 | Maia 20/07/2023 18/08/2023 01/09/2023 | n.a n.a 145 900,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
aquisicao]
“Aquisicdo de fracdes ou prédios para destinar
a habitacdo - 1 fogo - Rua Anténio Marques, n° | Municipio da N .
61965 54-A 2° Andar Direito Traseiras. Cidade da Maia” | Maia 14/07/2023 26/09/2023 29/01/2024 | n.a n.a 226 232,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
] '’
[s6 aquisi¢ado]
“Reabilitacio de fragcdes ou de prédios Municibio da
62421 | habitacionais - 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro | /. P 11/10/2023 01/12/2023 22/12/2023 01/07/2024 30/09/2025 2 43721850 € 40 0 em obra
do Sobreiro”
“Aquisicdo de terrenos e construgiao de prédio Municipio da
62561 | ou de empreendimento habitacional - 22 fogos Maia P 13/11/2023 21/12/2023 23/01/2024 04/1/2024 31/03/2026 297622121 € 22 0 em obra
- Rua de Alvura, Milheirés”
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* o Ponto de situagédo.
x S, o Candidatura IHRU
> x 2 3
2 | @ % | F
o & S 2 Financiamento N° Fogos N° Fogos
n° SIGA Designacdo da candidatura apresentada Promotor ‘S £ © g (valores sem IVA) 9 Entregues Ponto de Situagdo **
I T I (€l tunl [un]
o} o} ‘S ', .
§ o :g @ Submissédo Aprovagéo Dat::i::ts::ta:ura Inicio de obra Fim de obra
3
<((7 g [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa] [dd/mm/aaaal [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa]
“Construcdo de prédios ou empreendimentos
habitacionais - 24 fogos - Rua Eusébio da Silva | Municipio da
62562 Ferreira, Nogueira e Silva Escura” [empreitada | Maia X 14/11/2023 29/12/2023 09/01/2024 06/01/2025 31/03/2026 3147 059,31 € 24 6] em obra
de concegado-construgao]
“Aquisicdo de terrenos e construcdo de prédio
ou de empreendimento habitacional - 24 fogos | Municipio da
62565 | "1 La Nova da Ribela, Castélo da Maia, 4475-710 | Maia X 10/10/2023 16/02/2024 19/02/2024 04/11/2024 31/03/2026 328438737 € 24 0 em obra
Maia”
“Construcdo de prédios ou empreendimentos Municipio da
62584 | habitacionais - 29 fogos - Rua do Outeiro, Cidade Maia P X 17/11/2023 29/02/2024 13/03/2024 06/01/2025 31/03/2026 4121713,60 € 29 6] em obra
da Maia” [empreitada de conceg¢éo-construgio]
& = - A P ~TAL
62589 Sg?‘;‘:;,’,”?“ de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas m;ir;'c'p'o dafy 04/10/2023 | 09/02/2024 15/02/2024 01/M/2024 31/03/2026 973 046,32 € 6 0 em obra
“Aquisicdo de terrenos e construcio de 19 fogos Municipio da
62631 | na Rua Dom Afonso Henriques, Aguas Santas” Maia P X 04/10/2023 29/12/2023 29/01/2024 06/01/2025 31/03/2026 237222160 € 19 0 em obra
[empreitada de conceg¢do-construgio]
“Aquisicdo de terrenos e construgdo de prédio
ou de empreendimento habitacional - 42 fogos | Municipio da
62664 | _ Rua Joaquim Carvalho da Costa, Aguas Santas” | Maia X 05/12/2023 05/02/2024 19/02/2024 06/01/2025 31/03/2026 680571033 € 42 0 em obra
[empreitada de conceg¢do-construgio]
"Aquisi¢cdo de terrenos e construgdo de prédio
ou de empreendimento habitacional - 26 fogos | Municipio da
62668 | Monte das Cruzes, Milheirés” [empreitada de | Maia X 19/12/2023 06/02/2024 29/02/2024 06/01/2025 31/03/2026 4 044 704,49 € 26 0 em obra
concegado-construcao]
"Aquisi¢cdo de 1 Fogo(s) em Rua Gil Vicente, N.° | Municipio da N .
62787 | . R/C, Pedroucos" [sé aquisigdo] Maia X 03/01/2024 1/06/2024 | n.a. n.a. 155 784,00 € 1 1 Aquisicao s/necessidade obra
“Aquisicdo de terrenos e construgido de prédio Municipio da
62884 | ou de empreendimento habitacional - 24 fogos Maia P X 03/01/2024 29/02/2024 13/03/2024 02/12/2024 31/03/2026 3844 821,47 € 24 0 em obra
- Rua Alvarim Vieira - Lote 1, Aguas Santas”
"Aquisicao de terrenos e reabilitacdo de 6 fogos | Municipio da
62887 | _ Rua Alvarim Vieira - Lote 2, Aguas Santas" Maia X 03/01/2024 20/05/2024 28/05/2024 01/03/2025 31/03/2026 987 341,49 € 6 o] em obra
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* o Ponto de situagédo.
x S, o Candidatura IHRU
> x 2 3
2 | R g2 | =z
o & S 2 Financiamento N° Fogos N° Fogos
n° SIGA Designacdo da candidatura apresentada Promotor ‘S £ © $ (valores sem IVA) [u n? Entregues Ponto de Situagdo **
R I IR [€] [un]
9] S, e .
§ o :g @ Submissédo Aprovagéo Dat::i::ts::ta:ura Inicio de obra Fim de obra
3
<((7 g [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa] [dd/mm/aaaal [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa]
“Construcdo de prédios ou empreendimentos
habitacionais - 30 fogos - Rua do Seixido, Rua | Municipio da
62892 Bairro da Brisa, Pedroucos, Maia - Lugar da | Maia 22/01/2024 11/03/2024 02/04/2024 02/12/2024 31/03/2026 4583 837,62 € 30 6] em obra
Arroteia”
“Aquisicdo de terrenos e construcdo de prédio
ou de empreendimento habitacional - 32 fogos | Municipio da
62975 | Travessa do Pisdo, Aguas Santas” [empreitada | Maia X 10/01/2024 25/03/2024 16/04/2024 06/01/2025 31/03/2026 4803 910,71 € 32 0] em obra
de concecdo-construcao]
"Aquisicdo de terrenos e construgcido de prédio
ou de empreendimento habitacional - 54 fogos | Municipio da
63044 - Rua Central de Ardegies, Aguas Santas" | Maia X 17/01/2024 26/08/2024 03/03/2025 31/03/2026 8314 074,54 € 54 0] em obra
[empreitada de conceg¢do-construgéo]
"Aquisicdo de terrenos e construcido de prédio
ou de empreendimento habitacional - 48 fogos | Municipio da
63125 | - Rua da Prosela, Vila Nova da Telha" | Maia X 26/01/2024 04/10/2024 03/03/2025 31/03/2026 7 326 350,91 € 48 6] em obra
[empreitada de conceg¢do-construgéo]
“Aquisicdo de fragdes ou prédios para destinar
a habitacdo - 1 fogo - Rua Mdrio Cal Brand&o, n° | Municipio da L )
63245 338, 4° Esquerdo Frente, Aguas Santas” [s6 | Maia 07/02/2024 04/04/2024 16/04/2024 | n.a. n.a 189 625,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
aquisicao]
SUBTOTAIS 1
OPERAGOES CONTRATUALIZADAS C/ IHRU 5 4 10 7 26 7035170470 € 520 15
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horizontal com FAUP)

* o Ponto de situagédo.
x S, o Candidatura IHRU
3 X 2 £
5 p=
C «(0 0 =
o & S 2 Financiamento N° Fogos N° Fogos
n° SIGA Designacdo da candidatura apresentada Promotor ‘S £ © g (valores sem IVA) 9 Entregues Ponto de Situagdo **
I T I (€l tunl [un]
Jal 9] S ', .
§ o :g @ Submissédo Aprovagéo Dat::i::ts::ta:ura Inicio de obra Fim de obra
3
<((7 g [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa] [dd/mm/aaaal [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa]
"Aquisicdo de 1 fogo - Rua Gago Coutinho, n° | Municipio da falta R .
63267 353, I° Direito, Aguas Santas” [s6 aquisicio] Maia 07/02/2024 contratualizacio n.a. n.a 185 650,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
"Aquisicdo de 1 fogo - Rua Ponte de Parada, n° | Municipio da falta s .
63279 395, R/C Direito, Aguas Santas" [s6 aquisicio] Maia 28/02/2024 contratualizacio n.a. n.a 223150,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
eqmsm:ao de 1fogo - Rua Qumta da Comfnda’, Municipio da falta e )
63280 | n° 104, R/C Esquerdo, Aguas Santas" [sé ) 19/02/2024 L n.a. n.a. 188150,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
v Maia contratualizagédo
aquisi¢ao]
"Aquisicdo e reabilitacdo de 2 fogos - Rua da Municivio da estrutura de custos
63469 | Guiné, N.° 41 e 43, rés-do-chdo e 1.° andar, nicip 29/04/2024 validada em 01/02/2025 31/12/2025 35724377 € 2 0 em Projeto de Execugéo
Maia
Pedroucgos" 30.04.2024
Aquisicao gle 1 fogo - Rya P’rofessor Aug:lstg Municipio da falta o )
63470 | Resende, n.° 35, R/C Direito, Aguas Santas" [sé ) 27/02/2024 L n.a. n.a. 190 650,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
P Maia contratualizagéo
aquisi¢ao]
Aquisicao de 1 fogo . Rua do‘N‘Iellao, n.% 25, 3. | Municipio da 19/02/2024 falta o n.a. n.a. 204 650,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
Direito, Aguas Santas" [s6 aquisi¢ao] Maia contratualizagdo
Aoqulsu;aoode 1fogo - Rua lenta da Come"nda’, Municipio da falta o )
n.° 283, 1.° Centro Frente, Aguas Santas" [s6 X 19/02/2024 . - n.a. n.a. 180 650,00 € 1 1 Aquisicao s/necessidade obra
s L Maia contratualizagéo
aquisi¢ao]
"Aquisicdo de 1fogo - Via Padre Arnaldo Duarte, | Municipio da falta s )
n.° 124, 1.° Direito, Castélo da Maia" [s6 aquisi¢&do] | Maia 19/02/2024 contratualizacdo n-a n-a 190650,00 € ! ! Aquisigao s/necessidade obra
"Aquisicdo de 1 fogo - Avenida das Magnélias | Municipio da falta s )
149, 3.° Direito, Aguas Santas” Maia 21/03/2024 contratualizacio n.a n.a 200 900,00 € 1 1 Aquisicdo s/necessidade obra
"Construcdo de 15 fogos - Travessa da Anta,
Castélo da Maia" - comunidade desfavorecida | Municipio  da 27/02/2024 falta o 03/03/2025 31/03/2027 2893 410,83 € 15 0 em Projeto de Execucio
(projeto no ambito de contrato de cooperagao | Maia contratualizagdo
horizontal com FAUP)
"Aquisicdo e construgcdo de 8 fogos - Rua de
Ardegdes, Aguas Santas" - comunidade | Municipio da falta . -
desfavorecida (projeto no ambito de contrato | Maia 29/02/2024 contratualizagdo 03/03/2025 31/03/2027 167151313 € 8 0 em Projeto de Execucdo
de cooperacgédo horizontal com FAUP)
"Construcdo de 12 fogos - Rua de Lagielas, Vila
Nova da Telha" - comunidade desfavorecida | Municipio da 29/02/2024 falta L 03/03/2025 31/03/2027 236717758 € 12 0 em Projeto de Execucio
(projeto no ambito de contrato de cooperagédo | Maia contratualizagdo
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* o Ponto de situagédo.
x ', ‘% Candidatura IHRU
3
3 | % 5| £
c By Jl e} . .
o & S ® Financiamento N° Fogos N° Fogos
n° SIGA Designacdo da candidatura apresentada Promotor ‘g £ © = (valores sem IVA) U n? Entregues Ponto de Situagdo **
7 e @ 2 [€] [un]
9] O c, -
§ o :g @ Submissédo Aprovacgao Dat::i:::::ta:ura Inicio de obra Fim de obra
=]
g g [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa] [dd/mm/aaaal [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa]
"Construgio de 15 fogos - Rua Anténio Maria da
:I:;’rij.:'toM::z::bit'o ‘;"e"::‘:)'r‘"tdr:‘t’: d‘:e:f;":;f:;gz m:ir;'c'p'o da 01/03/2024 gira tualizagso 03/03/2025 31/03/2027 3136 684,02 € 15 0 em Projeto de Execucao
horizontal com FAUP)
"Aquisicdo de 46 fogos - Rua de Manuel
4 = ° R . re & -
Assungéo Falcdo, N.° 441, Castélo da Maia" [s6 [ Municipio  da X 21/03/2024 falta o na. na. 5183100,00 € 46 0 Aquisicdo s/necessidade obra
aquisicdo e converséo de uso - fogos prontos a | Maia contratualizagao
ser atribuidos]
"Aquisicdo e Reabilitacdo de 15 fogos - Rua da
1 o I
’ il 1l
Castilho n.° 760A, 760B e 760C, Pedroucgos"
"Construcio de 38 fogos - Rua Professor Oliveira Municivio da falta em Estudo Prévio
Andrade, Moreira" [empreitada de concecgdo- Maia P 26/03/2024 contratualizacio 01/04/2025 31/03/2027 607079793 € 38 0 (concluido, para operacéo de
construg¢do com estudo prévio concluido] ¢ concegao-construgao)
"Construcdo de 43 fogos - Rua Dona Maria da em Estudo Prévio
;‘;’;::i'f;° h;"o"r:’ir:,,"}:ﬁ:’r':i'ta("":tze%os::;é‘i‘f m:g'c'p'o da 26/03/2024 :;':ira tuslizacao 01/04/2025 31/03/2027 6820 950,62 € 43 0 (concluido, para operacio de
construgé'o com estudo prévio concluido] conceggo-construcdo)
"Aquisi¢do de terrenos e construgio de 12 fogos Municibio da falta
- Rua da Igreja de Pedroucos e Rua Jodo de nicip 26/03/2024 - 01/04/2025 31/03/2027 2 425209,04 € 2 0 em Estudo Prévio
o Maia contratualizacdo
Deus, Pedroucos, Maia
SUBTOTAIS 2
OPERAGOES POR CONTRATUALIZAR C/ IHRU 5 0 2 n 18 33352136,67 € 24 8
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TOTAIS MM + EM + Beneficiarios Diretos

Operagées:
Obra terminada 2
Em obra * 18

Em concurso de empreitada

Em Projeto de Execugdo

Em Anteprojeto 1
Em Estudo Prévio 3
Aquisicdo s/necessidade obra 15

*Inclui 8 obras em regime de concegdo-construgdo, que se encontram adjudicadas e em fase de execugdo fisica.

De seguida, apresenta-se um conjunto de mapas que traduzem o ponto de situag¢do das candidaturas 1.° Direito submetidas:

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N°181, 4470-157 MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 438 030* - geral@espacomunicipal.pt - www.espacomunicipal.pt
*chamada para a rede fixa nacional

* o Ponto de situagédo.

x ', ‘% Candidatura IHRU

s | o | 2|2

c A0 %) 5 . .

o & S ® Financiamento N° Fogos N° Fogos

n° SIGA Designacdo da candidatura apresentada Promotor ‘g £ © = (valores sem IVA) U n? Entregues Ponto de Situagdo **
7 e @ 2 [€] [un]
9] S, T .
§ o :g @ Submissédo Aprovacgao Dat::i:::::ta:ura Inicio de obra Fim de obra
5
g g [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa] [dd/mm/aaaal [dd/mm/aaaa] | [dd/mm/aaaa]
"Reabilitagcdo de fogo situado na Rua de Cristal, | (Beneficiario falta
Aguas Santas, Maia" Direto) 28/03/2024 contratualizagdo 01/07/2024 0110/2024 4284850 € ! °
"Reabilitacdo de fogo situado na Rua 5 - | (Beneficiario falta
Urbanizagédo do Lidador, Moreira, Maia" Direto) 28/03/2024 contratualizagéo 01/07/2024 o1m/2024 33N720€ ! 0
"Reabilitagcdo de fogo situado na Rua D. Anténio | (Beneficiario falta
Ferreira Gomes, Cidade da Maia, Maia" Direto) 28/03/2024 contratualizagéo 01/08/2024 3110/2024 9085500 € ! 0
"Reabilitacdo de fogo situado na Rua Padre | (Beneficiario falta
Américo, Aguas Santas, Maia" Direto) 28/03/2024 contratualizagdo 03/06/2024 30/08/2024 9796837 € ! °
"Reabilitacdo e Adaptacdo de fogo situado na | (Beneficiario falta
Rua Quinta da Comenda, Aguas Santas, Maia" Direto) 28/03/2024 contratualizagdo 01/09/2024 01/03/2026 N395235€ ! 0
SUBTOTAIS 3
OPERA(;()ES BENEFICIARIOS DIRETOS e S e e S PSS S L
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Operac¢des submetidas AC Municipio da Maia - dados gerais:

8] o
© -
o3 " Data de Aprovagéo -
T | g| Operagdes Contrato de Notificagdo de |  envio do
N < " < 5 N £ | | urbanisticas Cédigo da Data de P ° Tipologias Custo aquisi¢édo
Designagéo da operagio - Acordo de Colaboragdo Municipio da Maia / IHRU S| a o " Mandato / P Aceitagdo / contrato p/ N.° de Fogos P
21 < (n.° proc. Operagéo ) Submissio ) 8 iméveis
Sl Aditamentos candidatura | assinaturaou
<l & em anilise assinatura
S
© To| T | T2 T4
1° Aditamento e
Reabilitacdo de 16 fogos - Praceta das Figueiras, Blocos 41 e 42, Bairro do Sobreiro, Cidade da ) R 2.° Aditamento
. Cidade da Maia 1 1647/22 60571 L 21/10/2022 31/10/2022 06/04/2023 16 0 0 8 o
Maia (capitais
préprios )
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizacao e seguranca em obra, Publicitacéo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Construgéo de 58 fogos - Rua Central do Sobreiro, Cidade da Maia Cidade da Maia 1 1 1645/22 60572 1° Aditamento 28/10/2022 31110/2022 10/04/2023 58 [} 38 | 18 o 16381230 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagéo)
_ Fiscalizacdo e seguranga em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagdes 16150000 €
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos '
Aquisicao de fragbes ou prédios para destinar a habitagao - 1fogo - Via Padre Arnaldo Duarte, Castélo da Maia 30 aplicavel 130 aplicavel - y 170 000,00 €
1n.°10 - 3.° Andar Esquerdo, Castélo da Maia 1 p 61649 o 22/05/2023 29/05/2023 14/08/2023 1 [¢] 0 o o X
Aquisigao de fragoes ou prédios para destinar a habitagao - 1fogo - Rua Anténio Fernandes R 3o aplicavel - 171784.00 €
Pinto, n.° 22, 1° Andar Esquerdo Frente, Moreira Moreira 1 p 61692 22/05/2023 06/06/2023 22/09/2023 1 o] o] 1 o |
Aquisigdo de terreno e construgéo de 5 fogos - Rua de Timor, Aguas Santas Aguas Santas 1 1 1792/23 61843 2.° Aditamento | 07/07/2023 23/01/2024 5 0 5 o o 75 000,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagédo)
_ Fiscalizacao e seguranca em obra, Publicitacéo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisigdo de fragdes ou prédios para destinar a habitagéo - 1 fogo - Rua da Bajouca, n.° 817, 1.° N . N -
¢ N a . ¢ Castélo da Maia 1 1 n&o aplicavel 61946 20/07/2023 03/08/2023 01/09/2023 1 o o 1 (0] 145 000,00 €
Andar, Apartamento 4, Castélo da Maia
Aquisicdo de fracbes ou prédios para destinar a habitagéo - 1 fogo - Rua Anténio Marques, n.° . . a0 aplicavel 107/ 08/ /o1 23500000 €
54-A, 2.° Andar Direito Traseiras, Cidade da Maia Cidade da Maia 1 1 P 61965 14/07/2023 09/08/2023 29/01/2024 1 o] o o 9] )
Reabilitagio de 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro do Sobreiro, Cidade da Maia Cidade da Maia 1 62421 2.° Aditamento 1/10/2023 22/12/2023 40 [¢] o |20 20
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitacédo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisicdo de terrenos e construcao de 22 fogos - Rua de Alvura, Milheirés Milheirés 1 1 62561 2.° Aditamento 13/11/2023 23/01/2024 22 ) 10 10 0 286 000,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Construgdo de 24 fogos - Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva Escura Nogueira e Silva Escura 1 1 2198/23 62562 2.° Aditamento 14/1/2023 09/01/2024 24 o] 2 6 o]
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizag&o e seguranga em obra, Publicitagéo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
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8] o
©
T | S Aprovagio -
S| B opercses ) e
. < < = L . £ | © | urbanisticas Cédigo da (SRS Data de - envio do o Tipologias
Designagio da operagéo - Acordo de Colaborag&o Municipio da Maia / IHRU S| &g o " Mandato / P Aceitagdo / contrato p/ N.° de Fogos
al < (n.° proc. Operagao N Submissdo N N
I P Aditamentos candidatura | assinatura ou
ol 2 Municipal) s N
c| § em anilise assinatura
S
© To|n|T2|B|T4
Aquisigdo de terreno e construgio de 24 fogos - Rua Nova da Ribela, Castélo da Maia Castélo da Maia 1 1 62565 2.° Aditamento 10/10/2023 24/11/2023 19/02/2024 24 o 2 6 6 o 270 000,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagéo)
_ Fiscalizagdo e seguranga em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos
Construgéo de 29 fogos - Rua do Outeiro, Cidade da Maia Cidade da Maia 1 1 62584 2.° Aditamento 17/M/2023 13/03/2024 29 6 8 n 4 0
_Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranga em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Construgio de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas Santas Aguas Santas 111 1793/23 62589 2.° Aditamento|  04/10/2023 29/1/2023 15/02/2024 6 o [¢] 6 o o
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagao e seguranca em obra, Publicitagdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacoes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisigdo de terrenos e construgio de 19 fogos - Rua D. Afonso Henriques, Aguas Santas Aguas Santas 1 1 1787/23 62631 2.° Aditamento 04/10/2023 N12/2023 29/01/2024 19 1 10 5 3 0 425 000,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranga em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisigdo de terreno e construgio de 42 fogos - Rua Joaquim Carvalho da Costa, Aguas M .
Santa: i Aguas Santas 1 62664 2° Aditamento | 05/12/2023 19/02/2024 42 o |16 13| N | 2 40000000 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitacao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacées
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisi¢do de terreno e construgio de 26 fogos - Monte das Cruzes, Milheirés Milheirés 1 1 62668 2.° Aditamento 19/12/2023 29/02/2024 26 (o} 8 10 8 o 212000,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizag&o e seguranga em obra, Publicitagéo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
estrutura de
custos validada
em 14.052024/
~ P o " = . o nao aplicavel - assinatura de
3o de 1fogo - Rua Gil Vicente, N.° 41, rés-do-chéo, Pedrougos Pedroucos 1 1 nao aplicavel 62787 Squisic 03/01/2024 19/02/2024 T d 1 0 o) 1 0 0 180 000,00 €
quisicac ermo de
Responsabilida
deem
12.06.2024
Aquisigdo de terreno e construgio de 24 fragdes - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 1 Aguas Santas 1 1 62884 2.° Aditamento |  03/01/2024 01/02/2024 13/03/2024 24 [} 6 2 6 o 258100,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagéo)
_ Fiscalizagdo e seguranga em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
isicdo de terrenoer ilitagdo de 6 fogos - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 2 Aguas Santas 1 1 62887 2.° Aditamento 03/01/2024 01/02/2024 28/05/2024 6 0 5 1 0 0 271500,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranga em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
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8] o
© -
oo " Data de Aprovagéo -
5| g Operacdes Contrato de Notificagdo de |  envio do
. . " ~ 5 . £ | © | urbanisticas Cédigo da Data de L o Tipologias Custo aquisicdo
Designagéo da operagio - Acordo de Colaboragido Municipio da Maia / IHRU 9| g o " Mandato / P Aceitago / contrato p/ N.° de Fogos P
21 < (n.° proc. Operagéo ) Submissio ) A iméveis
5|3 Aditamentos candidatura | assinatura ou
2 2 em anilise assinatura
S
© To|ln || B[4
Construcéo de 30 fogos - Rua do Seixido, Rua do Bairro da Brisa, Pedroucos - Lugar da o At
Arroteia Pedrougos 1 62892 2.° Aditamento 22/01/2024 02/02/2024 02/04/2024 30 o 14 14 2 o
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranga em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisigdo de terreno e construgio de 32 fogos - Travessa do Pisdo, Aguas Santas Aguas Santas 1 1 62975 2.° Aditamento 10/01/2024 16/02/2024 16/04/2024 32 0 2 14 6 0 390 000,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitacao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacées
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisigdo de terreno e construgio de 54 fogos - Rua Central de Ardegdes, Aguas Santas Aguas Santas 1 1 63044 2.° Aditamento 17/01/2024 26/08/2024 54 0 17 8 17 2 600 000,00 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisicdo de terreno e construcdo de 48 fogos - Rua da Prosela / Rua das Flores, Vila Nova da N o A estrutura de
Vila Nova da Telha 1 1 63125 2.° Aditamento 26/01/2024 . 48 o 6 22 10 (9] 450000,00 €
Telha custos validada
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao) em 26.032024 e
_ Fiscalizagéo e seguranca em obra, Publicitacao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacées operacio
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos aprovada pelo
Aquisigdo de 1fogo - Rua Mario Cal Brand3o, n.° 338, 4.° Esquerdo Frente, Aguas Santas Aguas Santas 1 1 63245 14/02/2024 27/03/2024 16/04/2024 1 o) 0 1 0 0 188 500,00 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Gago Coutinho, n.° 353, 1.° Direito, Aguas Santas Aguas Santas 1 63267 07/02/2024 1 ) ) 0 1 0 185 000,00 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Ponte de Parada, n.° 395, R/C Direito, Aguas Santas Aguas Santas 1 27/03/2024 63279 27/02/2024 27/03/2024 1 0 o) 0 1 0 222 500,00 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Quinta da Comenda, n.° 104, R/C Esquerdo, Aguas Santas Aguas Santas 1 nao aplicavel 63280 19/02/2024 27/03/2024 1 0 0 1 0 0 187 500,00 €
Aquisi¢do e reabilitacdo de 2 fogos - Rua da Guiné, N.° 41 e 43, rés-do-ch&o e 1.° andar, o estrutura de
Pedrougos Pedrougos 1 63469 3°Aditamento | 20/02/2024 30/04/2024 | custos validada 2 [¢] [¢] 1 1 o 214200,00 €
em 30.04.2024
< < o aplicavel -
Aquisi¢do de 1fogo - Rua Professor Augusto Resende, n.° 35, R/C Direito, Aguas Santas Aguas Santas 1 63470 ! ’7 i fcave 27/02/2024 1 ) o) 1 0 0 190 000,00 €
quis
Aquisicdo de terreno e construgio de 8 fogos - Rua de Ardegaes, Aguas Santas Aguas Santas 1 66939 3.° Aditamento 29/02/2024 8 0 1 4 0 99 400,00 €
Construgdo de 15 fogos - Rua Anténio Maria da Costa, Moreira Moreira 1 66940 3° Aditamento 01/03/2024 15 0 0 5 8 2
Construgdo de 12 fogos - Rua de Lagielas, Vila Nova da Telha (aditamento / atualizag&o) Vila Nova da Telha 1 66941 3.° Aditamento 29/02/2024 12 0 0 6 1 5
isi¢do de 1fogo - ida das 6lias, n.° 149, 3.° Direito, Aguas Santas Aguas Santas 1 66942 . 21/03/2024 1 0 0 0 1 0 199 900,00 €
Aquisicdo de 46 fogos - Rua de Manuel Assuncao Falcao, N.° 441, Castélo da Maia Castélo da Maia 1 66943 3.° Aditamento 21/03/2024 46 2 | 24 0 0 5153200,00 €
Aquisigdo e Reabilitagido de 15 fogos - Rua da Igreja n.° 170, 170A, 172, 172A, 178, 178A, 186, 186A, Pedroucos 20 Aditamento Y 100 000,00 €
186B, 186C, 192 e 194, e Rua Anténio Feliciano Castilho n.° 760A, 760B e 760C, Pedrougos ¢ ! 66944 2//03/2024 1 ° 2 3 0 0 '
Construgdo de 15 fogos - Travessa da Anta, Castélo da Maia Castélo da Maia 1 66945 3.° Aditamento 27/02/2024 15 o o 7 7 1
nao aplicavel -
Aquisigdo de 1fogo - Rua do Meildo, n.° 25, 3.° Direito, Aguas Santas Aguas Santas 1 66946 ‘ 19/02/2024 1 0 0 1 o o 204 000,00 €
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MAPA SINTESE - PONTO DE SITUAGAO CANDIDATURAS 1.° DIREITO 2025.02.05
8] o
ol e Data de Aprovagéo -
= | B | Operagdes o B
g 3 urbanisticas Cédigo da Gontrato/de Data d (RediEod GIMDED Tipologi Custo aquisicdo
Designagéo da operagio - Acordo de Colaboragdo Municipio da Maia / IHRU o | g - Mandato / a a. ‘i Aceitagdo / contrato p/ N.° de Fogos ipologias . ¢
al < Operagéo " Submissio N N iméveis
Sl Aditamentos candidatura | assinaturaou
2 | em anilise assinatura
S
© To|n|T2|B|T4
Aquisigdo de 1fogo - Via Padre Arnaldo Duarte, n.° 124, 1.° Direito, Castélo da Maia Castélo da Maia 1 66947 ) 19/02/2024 1 [} [} 1 o o 190 000,00 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Quinta da Comenda, n.° 283, 1.° Centro Frente, Aguas Santas Aguas Santas 1 66948 2quis 19/02/2024 1 0 o 1 ) o] 180 000,00 €
Construgao de 38 fogos - Rua Professor Oliveira Andrade, Moreira Moreira 1 67536 3.° Aditamento 26/03/2024 38 0 2 20 6 ]
Construgao de 43 fogos - Rua Dona Maria da Conceigdo Mota Sotomayor (Lote 13, Qta. do N oA
. . Moreira 1 67539 3° Aditamento 26/03/2024 43 1 2 17 3 (0]
Mosteiro), Moreira
Aquisicdo de terrenos e construcao de 12 fogos - Rua da Igreja de Pedroucos e Rua Jodo de ’
N Pedroucos 1 67540 3.° Aditamento 26/03/2024 12 0 0 7 5 [0} 180 000,00 €
Deus, Pedrougos, Maia
TOTAL OPERACOES COM CONTRATO DE FINANCIAMENTO APROVADO / ASSINADO 5N 12 358 896,30 €
TOTAL OPERACOES APROVADAS COM CONTRATUALIZACAO EXPECTAVEL A CURTO PRAZO 214
TOTAL OPERACOES COM CONTRATO DE FINANCIAMENTO ASSINADO OU COM CANDIDATURAS APROVADAS 725
96% TO n T2 T3 T4 Total
30 ‘ 250 ‘ 273 ‘ 140 ‘ 32 I 725
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Operag¢des submetidas AC Municipio da Maia - dados financeiros:

Investimento Total
Candidatado (formulario

Investimento Total

Capitais Préprios

. - < - Aot q do sem IVA i Total [ Comparticipacé Capitais Préprios % Totais c/ reforgos p/ | Investimento Total
Designacio da operacio - Acordo de Colaboragdo Municipio da Maia / IHRU de candidatura submetido I IVA Aprovado . % Comparticip.
e (R & b cldatura SUBMETICol (56 componente BRIy Aprovado com IVA |  IHRU com IVA com IVA Compart.| urbanizagio e com IVA particip.
- versdo mais atual) sem - .
elegivel) infraestruturas
IVA
Reabilitagio de 16 fogos - Praceta das Figueiras, Blocos 41 e 42, Bairro do Sobreiro, Cidade da
or litagao de 16 fog " Igueiras, Blo i reiro, ¢l 641000,00 € 641000,00 € 46 210,00 € 687 210,00 € 687 210,00 € - €| 100,00% 322 920,00 € 1010 130,00 € 68,03%
aia
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao) 590 000,00 € 590 000,00 € 35400,00 € 625 400,00 € 625 400,00 € - 318 000,00 €
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
. i 3 51000,00 € 51000,00 € 10 810,00 € 61810,00 € 61810,00 € - 4920,00 €
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos
Construgdo de 58 fogos - Rua Central do Sobreiro, Cidade da Maia 8 455 603,06 € 8162 659,02 € 521682,55 € 8 684 341,57 € 8223358,75 € 460 982,82 €| 94,69% 8684 341,57 €
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos
Aquisicao de fragdes ou prédios para destinar a habitagado - 1fogo - Via Padre Arnaldo Duarte,
A N 171850,00 € 172100,00 € 92,00 € 172 192,00 € 172 192,00 € - €| 100,00% 172 192,00 €
n.° 10 - 3.° Andar Esquerdo, Castélo da Maia
Aquisi¢ao de fragdes ou prédios para destinar a habitagao - 1fogo - Rua Anténio Fernandes
N y 172 434,00 € 172 684,00 € 92,00 € 172 776,00 € 172 776,00 € - €| 100,00% 172 776,00 €
Pinto, n.° 22, 1.° Andar Esquerdo Frente, Moreira
Aquisigdo de terreno e construgio de 5 fogos - Rua de Timor, Aguas Santas 818 846,73 € 818 846,74 € 5534230 € 874 189,04 € 653 897,61 € 22029143 €| 74,80% 90 000,00 € 964 189,04 € 67,82%
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagéo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisicado de fragbes ou prédios para destinar a habitagdo - 1 fogo - Rua da Bajouca, n.° 817, 1.°
N . 145 450,00 € 145 900,00 € 92,00 € 145 992,00 € 145 992,00 € - €| 100,00% 145 992,00 €
Andar, Apartamento 4, Castélo da Maia
Aquisigéo de fragdes ou prédios para destinar a habitagio - 1 fogo - Rua Anténio Marques, n.°
auiste: go8s ou precios pa : < 9 a 225982,00€ 226 232,00 € 92,00 € 226 324,00 € 226 324,00 € - €| 100,00% 226 324,00 €
54-A, 2.° Andar Direito Traseiras, Cidade da Maia
Reabilitagdo de 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro do Sobreiro, Cidade da Maia 243721850 € 243721850 € 167 103,96 € 2604 322,46 € 2604 322,46 € - € 100,00% - € 2604 322,46 € 100,00%
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizag&o e seguranca em obra, Publicitag&o, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisigao de terrenos e construgdo de 22 fogos - Rua de Alvura, Milheirés 368110980 € 3681109,78 € 245746,60 € 3926 856,38 € 3207 096,52 € 719 759,86 € | 81,67% 25 000,00 € 3951856,38 € 81,15%
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Construgdo de 24 fogos - Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva Escura 331035290 € 3310 352,90 € 238156,79 € 3548 509,69 € 337540515 € 173104,54 € | 9512% 167 500,00 € 3716 009,69 € 90,83%

_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitacdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacées
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos
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Designag&o da operagéo - Acordo de Colaboragio Municipio da Maia / IHRU

Investimento Total
Candidatado (formulario
de candidatura submetido
- versdo mais atual) sem
IVA

Investimento Total
Aprovado sem IVA
(s6 componente
elegivel)

IVA Aprovado

Total
Aprovado com IVA

Comparticij
IHRU com IVA

Capitais Préprios
com IVA

%
Compart.

Capitais Préprios
Totais c/ reforcos p/
urbanizagio e
infraestruturas

Investimento Total
com IVA

% Comparticip..

Aquisi¢do de terreno e construgéo de 24 fogos - Rua Nova da Ribela, Castélo da Maia

_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizacao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes

Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos

3689 46144 €

3689 461,44 €

234 621,44 €

3924 082,88 €

3494 704,36 €

429 378,52 €

89,06%

180 000,00 €

4104 082,88 €

85,15%

Construgao de 29 fogos - Rua do Outeiro, Cidade da Maia

_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagéo)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitagdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacoes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos

412925968 €

4129 259,68 €

285147,90 €

4 414 407,58 €

4 406 408,74 €

7998,84 €

99,82%

100 000,00 €

4 514 407,58 €

97,61%

Construgdo de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas Santas

_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitagéo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos

1162 567,41 €

1162 567,40 €

8799343 €

1250 560,83 €

1049 668,49 €

200 892,34 €

83,94%

155 000,00 €

1405 560,83 €

74,68%

Aquisigdo de terrenos e construgio de 19 fogos - Rua D. Afonso Henriques, Aguas Santas

_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizacao)
_ Fiscalizacao e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos

3INT 447,47 €

3117 447,50 €

208106,75 €

3325554,25 €

2561114,80 €

764 439,45 €

77,01%

25000,00 €

3350 554,25 €

76,44%

Aquisigdo de terreno e construgdo de 42 fogos - Rua Joaquim Carvalho da Costa, Aguas
Santas
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos

698152776 €

6981513,83 €

455 603,63 €

7 437M17,46 €

7250 765,75 €

186 351,71 €

97,49%

280 000,00 €

7T7N7N7,46 €

93,96%

Aquisi¢do de terreno e construgio de 26 fogos - Monte das Cruzes, Milheirés
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagéo)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitagdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacoes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos

4 42651924 €

4144 552,10 €

280 699,78 €

4 425 251,88 €

4319 413,40 €

105 838,48 €

97,61%

290 000,00 €

4 75 251,88 €

91,61%

30 de 1fogo - Rua Gil Vicente, N.° 41, rés-do-chao, Pedrougos

180 450,00 €

155 134,00 €

92,00 €

180 742,00 €

155 876,00 €

24 866,00 €

86,24%

180 742,00 €

Aquisigdo de terreno e construgdo de 24 fragdes - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 1

_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitagdo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos

434176554 €

4494 281,16 €

33348647 €

4 827 767,63 €

4139 340,36 €

688 427,27 €

85,74%

42 000,00 €

4 869 767,63 €

85,00%

de terreno e de 6 fogos - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 2

_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitagéo, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos

149023733 €

1334 561,72 €

81700,10 €

1416 261,82 €

104820838 €

368 053,44 €

74,01%

45 000,00 €

146126182 €

73%
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Investimento Total
Candidatado (formulario

Investimento Total

Capitais Préprios

. - ~ - i q rovado sem IVA i Total [ Comparticipacé Capitais Préprios % Totais c/ reforgos p/ | Investimento Total
Designag&o da operagéo - Acordo de Colaboragio Municipio da Maia / IHRU de candidatura submetido i IVA Aprovado . % Comparticip.
- = (s6 componente 3 Aprovado com IVA IHRU com IVA com IVA Compart. urbanizagdo e com IVA B B
- versdo mais atual) sem . .
elegivel) infraestruturas
IVA
Construgéo de 30 fogos - Rua do Seixido, Rua do Bairro da Brisa, Pedrougos - Lugar da
posion s 9 g g 3 9 4696 097,42 € 4696 097,42 € 341342,99 € 5037 440,41 € 4918 444,98 € 1899543 €| 97,64% 131004,57 € 5168 444,98 € 95,16%
rroteia
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacées
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos
Aquisigdo de terreno e construgio de 32 fogos - Travessa do Pisio, Aguas Santas 495454394 € 4 954 54394 € 323 346,70 € 5277 890,64 € 5118 219,44 € 159 671,20 €| 96,97% 240 000,00 € 5517 890,64 € 92,76%
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizacéo)
_ Fiscalizagdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificagbes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos
Aquisigdo de terreno e construgio de 54 fogos - Rua Central de Ardegies, Aguas Santas 9 646 44755 € 9 646 447,50 € 636 668,15 € 10 283 115,65 € 8870 800,33 € 141231532 €| 86,27% 25 000,00 € 10 308 115,65 € 86,06%
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizacdo e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacdes
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servicos
Aquisicdo de terreno e construcio de 48 fogos - Rua da Prosela / Rua das Flores, Vila Nova da
elh 7 635159,64 € 7 635 159,64 € 506 525,87 € 8141 685,51 € 781434822 € 327337,29 €| 9598% 120 000,00 € 8261 685,51 € 94,59%
elha
_ Empreitada (incluindo infraestruturas e urbanizagao)
_ Fiscalizagao e seguranca em obra, Publicitagao, Registos e atos notariais, Projetos e Certificacées
Energéticas, levantamentos, estudos geotécnicos e outros servigos
Aquisigdo de 1fogo - Rua Mario Cal Brandio, n.° 338, 4.° Esquerdo Frente, Aguas Santas 189150,00 € 189 625,00 € 120,75 € 189 745,75 € 189 745,75 € - €| 100,00% 189 745,75 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Gago Coutinho, n.° 353, 1.° Direito, Aguas Santas 185 650,00 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Ponte de Parada, n.° 395, R/C Direito, Aguas Santas 223150,00 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Quinta da Comenda, n.° 104, R/C Esquerdo, Aguas Santas 188150,00 €
Aquisi¢do e reabilitagdo de 2 fogos - Rua da Guiné, N.° 41 e 43, rés-do-chéo e 1.° andar,
pedrougos 35724377 € 358 243,77 € 1226142 € 370 505,19 € 328160,00 € 4234519 €| 8857% - € 370 505,19 € - €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Professor Augusto Resende, n.° 35, R/C Direito, Aguas Santas 190 650,00 €
Aquisigdo de terreno e construgio de 8 fogos - Rua de Ardegdes, Aguas Santas 167151313 €
Construgdo de 15 fogos - Rua Anténio Maria da Costa, Moreira 3136684,02€
Construgéo de 12 fogos - Rua de Lagielas, Vila Nova da Telha (aditamento / atualizagio) 236717758 €
isicdo de 1fogo - A ida das 6lias, n.° 149, 3.° Direito, Aguas Santas 200 900,00 €
Aquisi¢do de 46 fogos - Rua de Manuel Assung&o Falcdo, N.° 441, Castélo da Maia 5183100,00 €
Aquisicdo e Reabilitagdo de 15 fogos - Rua da Igreja n.° 170, 170A, 172, 172A, 178, 178A, 186, 186A, 86159975 €
186B, 186C, 192 e 194, e Rua Anténio Feliciano Castilho n.° 760A, 760B e 760C, Pedrougos !
Construcéo de 15 fogos - Travessa da Anta, Castélo da Maia 289341083 €
Aquisicdo de 1fogo - Rua do Meildo, n.° 25, 3.° Direito, Aguas Santas 204 650,00 €
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Investimento Total
Candidatado (formulario

Investimento Total

Capitais Préprios

i - - - - " do sem IVA Investimento Total | Comparticipagdo | Capitais Préprios % Totais c/ reforgos p/ | Investimento Total
Designacio da operagio - Acordo de Colaboragdo Municipio da Maia / IHRU i i RO . icip.
B e & B de candidatura submetido| " o5 onente R ABEEED Aprovado com IVA |  IHRU com IVA com IVA Compart.| urbanizagéo e com IVA gaCombaticl
- versdo mais atual) sem _ .
elegivel) infraestruturas
IVA

Aquisicdo de 1fogo - Via Padre Arnaldo Duarte, n.° 124, 1.° Direito, Castélo da Maia 190 650,00 €
Aquisigdo de 1fogo - Rua Quinta da Comenda, n.° 283, 1.° Centro Frente, Aguas Santas 180 650,00 €
Construcao de 38 fogos - Rua Professor Oliveira Andrade, Moreira 607079793 €
Construgdo de 43 fogos - Rua Dona Maria da Conceigdo Mota Sotomayor (Lote 13, Qta. do 682095062 €
Mosteiro), Moreira
Aquisica a 12 fi - R I j: P R a

quisi¢ao de terreno's e construgdo de ‘'ogos - Rua da Igreja de Pedrougos e Rua Jodo de 2425209,04 €
Deus, Pedroucos, Maia
TOTAL OPERAGOES COM CONTRATO DE FINANCIAMENTO APROVADO / ASSINADO 110 693 618,08 € 76 098 755,27 € 5 050 066,16 € 81174 337,43 € 74 805 633,49 € 6368703,94 €| 92]15% 2238 424,57 € 83 412 762,00 €
TOTAL OPERACOES APROVADAS COM CONTRATUALIZACAO EXPECTAVEL A CURTO PRAZO
TOTAL OPERACOES COM CONTRATO DE FINANCIAMENTO ASSINADO OU COM CANDIDATURAS APROVADAS 76 098 755,27 € 5 050 066,16 € 81174 337,43 € 74 805 633,49 € 6 368 703,94 € 2238 424,57 € 83 412 762,00 €

Nota: os contratos de comparticipagdo ja celebrados com o IHRU ou as operagbes com estruturas de custo validadas incluem, maioritariamente, a provisdo de custos nao elegiveis, em geral

correspondentes a encargos com custos de urbanizacdo e infraestruturas. Contudo, no contexto de articulacdo com as diversas equipas projetistas e no dmbito das gestdo de projetos, os servicos da

Espago Municipal verificaram que os encargos estabelecidos nos referidos contratos de comparticipagcdo ou nas estruturas de custo procedentes do IHRU ndo seriam suscetiveis de cobrir a totalidade

dos encargos correspondentes a requalificagdo adequada do contexto envolvente das operagdes, tendo sido reconhecidamente necessario quantificar e estimar reforgcos de capitais proprios municipals

para garantir a suficiéncia de recursos financeiros adstritos a encargos de urbanizagdo e infraestruturas da maior parte das operagdes, em particular aqueles que excedem os limites da(s) propriedade(s)

objeto das candidaturas 1.° Direito. Desta forma, garante-se um nivel adequado de requalificacdao urbanistica dos contextos operacionais e é possivel mitigar riscos na contratacdo de empreitadas, a

promover a curto prazo, designadamente quanto a possibilidade de haver concursos desertos por desenquadramento com o mercado.
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Operac¢des submetidas AF Espaco Municipal — dados gerais e financeiros (operagdes aprovadas e execug¢do em fase final):

Data de Data de Aprovagéo -
5 N _ . . . NO*lflfmcﬁfi de Cédigo da Contrato de Datade NOUﬁFH‘;éo de envio do Tipologias
D da operagio - Acordo de Espago /HRU Aceitacdo / " Mandato / . Aceitagdo / contrato p/ N.° de Fogos
. Operagao " Submisséo - !
candidatura Aditamentos candidatura | assinatura ou
em anilise em anilise assinatura
TO [ T [ T2 | T3 | T4 | soma controlo
&o de 7 fogos - das Tilias, N.° 65, BI. 38 1 1 61235 28/02/2023 15/05/2023 7 7
&0 de 2 fogos - das Tilias, N.° 85, BI. 29 1 1 61319 03/02/2023 18/05/2023 2 2
TOTAL 9
TO T T2 T3 T4 Total
o (30 [aso [z 107 32

Investimento Total .
. <. Investimento Total
Candidatado (formuldrio i Comparticipagao Capitais Préprios 9
Designagéo da operagdo - Acordo de Financiamento Espago Municipal / IHRU de candidatura submetido Apr'ovado sem IVA IVA Aprovado Investimento Total P pag P P! %
= N (s6 componente Aprovado com IVA IHRU com IVA com IVA Compart.
- versdo mais atual) sem .
elegivel)
IVA
Reabilitacdo de 7 fogos - Alameda das Tilias, N.° 65, Bl. 38 1824132 € 182 411,32 € 12 386,71 € 194 798,03 € 194 798,03 € - €| 100,00%
Reabilitagdo de 2 fogos - Alameda das Tilias, N.° 85, Bl. 29 108 800,00 € 108 800,00 € 7 229,00 € 116 029,00 € 116 029,00 € - €| 100,00%
TOTAL 291211,32 € 291211,32 € 19 615,71 € 310 827,03 € 310 827,03 € - €
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Tipologia de Operagao Dentro do PRR Fora do PRR Total
Aquisicao 6 54 60

Agquisicao do terreno e construgao 296 20 316
Aquisicao e reabilitagcdo 6 17 23
Construgao 147 123 270
Reabilitacao 65 o 65

520 214 734

Nota: no dmbito da concretizacdo das solugcdes habitacionais previstas na ELH, importa referir que o ndo atingimento do numero
alvo de 757 solucdes habitacionais resulta, desde logo, da ndo aplicacdo / concretizagdo de solucdes de arrendamento para
subarrendamento (pois foram mantidas 20 solu¢cbées na programacgdo da revisdo da ELH). Os servicos da Espagco Municipal
confrontaram-se com muitas dificuldades na concretizacdo desta tipologia de solu¢des / candidaturas, desde logo no dmbito das
respostas do mercado de arrendamento e na auséncia de procura de interessados suscetiveis de se enquadrarem nas exigéncias
estabelecidas no Aviso do Programa 1.° Direito / PRR e na normativa aplicavel. Assim, partindo da premissa que as 20 solugdes de
arrendamento para subarrendamento se apresentaram como dificilmente concretizaveis e submissiveis ho caso do Municipio
Maia, na verdade, o nivel de concretizagdo de candidaturas relativamente a ELH corresponde, na pratica, a um atingimento
praticamente integral dos objetivos estabelecidos.

De ressalvar ainda que a aquisicdo de fogos avulsos também constitui uma vertente com grandes dificuldades praticas de
concretizacdo, no caso da Maia. Foi com perseveranca e muito esfor¢o na articulagdo com mediadores imobilidrios e diretamente
Junto do mercado que foi possivel concretizar a submissdo das 14 candidaturas de aquisicdo realizadas. Também neste dmbito, o
mercado revelou problemas de dificil resolucdo, desde logo antecipadas com a primeira aquisicdo, no dmbito de um processo de
oferta publica langado no final de 2022, que resultou apenas na apresentacdo de uma proposta.

A maior parte dos fogos avulsos adquiridos foi ja objeto de escritura, estando pendentes poucas aquisigbes, todas ja com CPCV
concretizado, condicdo para a submissdo das candidaturas em referéncia.

De seguida, apresenta-se um conjunto de conteldos descritivos, correspondentes a subpontos, que
visam caracterizar e descrever, com algum detalhe, os trabalhos e agdes em curso no ambito do

Programa 1.° Direito, bem como os projetos em desenvolvimento.

Nao é, evidentemente, possivel, no ambito do presente relatério, apresentar uma abordagem
completa de todas as a¢des / operagdes e do seu estado ou caracteristicas. Porém, é com
intencionalidade que a Administragao arrisca, no ambito do presente documento, uma descricdo
volumosa e bastante extensiva - pretende-se dar a conhecer, com evidéncias, a enorme
amplitude da missdo a desenvolver e os tremendos desafios que temos pela frente, enquanto
empresa municipal responsavel pela concretizacdo das politicas de habitacdo publica definidas

pela estratégia apontada pelo Executivo Municipal.

Por outro lado, a carga descritiva pretende também servir como compilagdo suscetivel de informar
devidamente sobre as mais relevantes operagdes e projetos em curso, que esperamos poder
concretizar em obra até 2026, no que respeita aos investimentos financiados pelo PRR e até 2030 no
ambito da implementagao abrangente da ELH e do 1.° Direito, contribuindo para um novo ciclo de

desenvolvimento urbano da Maia, focado na qualificagdo do habitat, da cidade e dos espagos urbanos.
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Quanto a dados relativos a execugdo financeira do Programa 1.° Direito, remete-se para a verificagao
do mapa constante das paginas 257 e 258 do presente Relatdrio, com a indicagao dos valores
faturados por operagao em referéncia ao Exercicio de 2024, incluido no Capitulo Il - Demonstragdes

Financeiras, Ponto 12 — Contratos de Construcao.

De seguida, apresenta-se uma sintese que visa ilustrar, de forma sistematica e atualizada, as principais

operagodes 1.° Direito em curso, com recurso sistematico a imagens e desenhos.

4.2.3.1. Obras concluidas no ambito do Acordo de Financiamento (AF) entre o IHRU e a EM

Em 2024, foram finalizadas obras de reabilitagdo de 9 fogos, no Bairro do Sobreiro — Blocos 38 (7 fogos,
ja atribuidos) e 29 (2 novos fogos, também ja atribuidos). Estas obras de reabilitagdo enquadraram-se

no Acordo de Financiamento celebrado diretamente entre a Espago Municipal e o IHRU.

Os trabalhos contemplaram a reparagao e pintura de paredes e tetos, a colocagdo de revestimento
flutuante na sala, corredor e quartos, a colocagao de revestimento ceramico nas paredes das zonas
de aguas, a substituicdo das portas de entrada e portas interiores, a instalagao, na cozinha, de armario
completo em aglomerado de madeira, exaustores com lampadas Led, novas misturadoras no lava-

louga da cozinha, entre outros trabalhos.

Nas instalagdes sanitarias, foram colocadas novas pecas, designadamente lavatdrios, sanitas com

tanque, bidés e bases de chuveiro.

Nas lavandarias, foram instaladas bombas de calor compactas para o aquecimento de aguas
sanitdrias. A rede elétrica e a rede de abastecimento de dgua foram substituidas e a rede de

drenagem de aguas residuais foi alvo de uma revisdo geral.

Importa destacar que o custo destas obras correspondeu a uma concretizacdo muito significativa do

valor previsto no acordo celebrado, acima de 70% de execugao financeira, comparticipada a 100%.
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Reabilitagdo do Bloco 29 — Imagens das fachadas exteriores dos dois novos fogos T2, ao nivel térreo
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4.2.3.2. Obras em curso no ambito do Acordo de Colaboracédo (AC) entre o IHRU e o Municipio

_ Reabilitacdo de 16 fogos - Praceta das Figueiras, Blocos 41 e 42, Bairro do Sobreiro, Cidade da
Maia | Operacdo SIGA 60571

Esta empreitada foi consignada a 8 de janeiro de 2024. Tendo em atencao a aprovagao, em 2023, do
projeto EHHUR, foi submetido aditamento a candidatura desta operagao, para que as obras passem
a integrar renovagao de infraestruturas e sistemas ativos de eficiéncia energética, tais como a
instalagdo de bombas de calor compactas para aquecimento de aguas sanitarias e painéis
fotovoltaicos, associados a renovagao das redes elétrica e de aguas. Como no caso da operagdo, ja
aprovada, dos blocos 43 a 47, estes trabalhos foram objeto de aprovagao e comparticipagao. A
preparagdo do novo aditamento ao contrato de mandato prevé desde ja o acréscimo destes trabalhos

com capitais proprios, também no caso dos blocos 41 e 42, que se espera possam ser objeto de

comparticipagdo apoés a aprovagao do aditamento a candidatura, reduzindo o autofinanciamento.

Reabilitagdo dos Blocos 41 e 42 do Bairro do Sobreiro — planta de implantacdo

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 79

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N2181, 4470-157 MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 438 030* - geral@espacomunicipal.pt - www.espacomunicipal.pt
“chamada para a rede fixa nacional



ESPAGCO
MUNICIPAL

_ Reabilitagdo de 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro do Sobreiro, Cidade da Maia | Operacédo SIGA
62421

Trata-se de uma empreitada de reabilitagdo de 40 fogos no Empreendimento do Sobreiro, que prevé:

_ Reabilitagao e impermeabilizagao das fachadas e aplicagao de sistema de fachada ventilada com

isolamento térmico e painéis de cimento reforcado;
_ Instalagao de novas caixilharias, com corte térmico e dotadas de vidro duplo de baixa emissividade;

_ Renovagao da cobertura, compreendendo diversos trabalhos, a saber: remog¢ao das placas de
cimento-amianto, consolidagdo da estrutura de suporte e aplicagao de novo revestimento com placas

onduladas compostas por cimento Portland e fibras de reforco em PVA, isentas de amianto;
_ Reabilitagdo das zonas comuns, incluindo pintura das superficies das caixas de escadas;
_ Requalificagao geral da imagem dos edificios e melhoria das condi¢cdes de habitabilidade;

_ Dotagdo de um ascensor para cada entrada, consistindo na construgdo de caixa do ascensor em
betdo armado e respetiva instalagao mecanica e elétrica, incluindo a ligagdo do elevador aos diversos
pisos por vazamento parcial da fachada principal de cada bloco, assim como a desanexagdao de um

quarto da habitagao de tipologia T4, que sera anexado as areas comuns, mais concretamente na

conversao desta tipologia em T3 para garantir a integragcao de area de apoio ao elevador.

Imagens da reabilitagdo dos blocos 41 a 47 do Empreendimento do Sobreiro (tipo “render” e foto atual das obras em curso)

Operacéo 1.° Direito / Projeto EHHUR
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Construcao de 58 fogos - Rua Central do Sobreiro, Cidade da Maia | Operacido SIGA 60572 -
construcdo de um novo edificio habitacional acessivel e energeticamente eficiente, designado
“Sobreiro 58" (NZEB + 20%.)

Este edificio, atualmente em fase de alvenarias e infraestruturas, no ambito das atuais politicas
publicas de habitagcao publica, constitui o primeiro edificio acessivel e energeticamente eficiente de
habitagao social a custos controlados do concelho da Maia, constituindo-se como uma espécie de
“projeto-piloto” suscetivel de replicacdo com adaptacdes noutros contextos urbanos / projetos de

promogao de nova habitagao publica.

Trata-se de um projeto que visa suprir caréncias habitacionais, nao s numa perspetiva de eliminagao
dos problemas de habitagdo “indigna” mais recorrentes, de salubridade ou de degradagao
construtiva, mas também, e em particular, dando resposta a questdes de desadequacao, fisica e
espacial do edificado, ao nivel da acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida e da

habitabilidade por uma populacdo desfavorecida e muito envelhecida.

A area de intervencdo esta muito proxima do centro da cidade, localizada entre a zona desportiva e o
seu centro civico, pretendendo-se que a construgao deste novo edificio contribua, ndo sé para a
reabilitacdao urbana do Centro da Maia, como também para a regeneragao do prdprio Bairro do

Sobreiro, em execugao ja avangada.

Novo Edlficio “Sobreiro 58” - situacdo da obra no inicio do ano de 2025
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O edificio implanta-se num terreno no interior do Bairro, correspondente a uma area onde ha alguns
anos se procedeu a demolicdo dos blocos 5, 6, 7 e 10. Este projeto enquadra-se numa politica
concertada de regeneragao dos Jardins do Sobreiro, denominada “Masterplan do Sobreiro”, que
envolve acdes diversas de regeneragdao urbana, como a abertura de novas vias que eliminaram
situagdes de cul-de-sac no interior do bairro, promovendo a integragao fisica do mesmo na envolvente
mais préxima; a reabilitagdo do edificado publico existente e, por fim, a definicdo de novas frentes

urbanas edificadas de carater privado nos trés eixos viarios circundantes.

Imagens do novo edlificio “Sobreiro 58" (tipo “render”) — Operagdo 1.° Direito, Empreendimento do Sobreiro
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4.2.3.3. Operacoes 1.° Direito com empreitadas de concecdo-construgcio

Aquisicdo de terreno e construcio de 48 fogos - Rua da Prosela / Rua das Flores, Vila Nova da
Telha | Operacao SIGA 63125

VNT.01 - EDIFICIOS DE HABITACAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS
Local da obra: Rua da Prosela, freguesia de Vila Nova da Telha, concelho da Maia

Execugdao de um Loteamento Municipal, constituido por dois lotes de terreno, destinados a construgao de dois
edificios de habitagao multifamiliar, com 48 fragdes habitacionais (10 T3, 22 T2 e 16 T1), compostos por um piso em

cave e trés pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 9.366,80m?2.

A proposta considera ainda a construgdo de hortas que serdo atribuidas aos moradores, zonas publicas de jardim,
um estabelecimento de comércio / servigos / equipamento social e ainda um espaco para atividades de recreio e
outro para atividade de pratica desportiva. Estdo contempladas nesta empreitada as obras de urbanizagao que se
julgam necessarias para viabilizar a presente operagao urbanistica, que correspondem a execugdo do trogo de
arruamento municipal da Avenida Gago Coutinho, na extensao inserida no perimetro da parcela de terreno, assim
como as obras de requalificagao do espaco publico nas areas envolventes da Rua da Prosela e na Rua das Flores,
ao nivel da construgdo de passeios publicos, baias de estacionamento, passadeiras de pedes, iluminagao publica,

entre outros espagos/elementos.

Il AVENIDA GAGO COUTINHO
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Planta do Piso Térreo e Algcados
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Imagens do novo edificio na Rua da Prosela (tipo “render”)

Aquisicdo de terreno e construcdo de 54 fogos - Rua Central de Ardegies, Aguas Santas |
Operacgao SIGA 63044

AGS.01 - EDIFICIOS DE HABITACAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS
Local da obra: Rua Central de Ardegées e Rua das Arregadas, Aguas Santas, Maia; Operacdo SIGA 63044

Proposta para um Loteamento Municipal constituido por cinco lotes de terreno, destinados a construgao de cinco
edificios de habitagdo multifamiliar, com 54 fragdes habitacionais (17 T1,18 T2,17 T3 e 2 T4), compostos por um piso

em cave e trés pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 10.951,20m?2.

Planta de Implantagdo e Planta de Piso de Edlificio

A proposta considera ainda a construgao de hortas que serao atribuidas aos moradores, zonas publicas de jardim,
um estabelecimento de comércio / servicos / equipamento social, estando previsto, futuramente, na parcela

contigua, a construcao de equipamento para atividade desportiva.
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No ambito desta empreitada, estao previstas as obras de urbanizagdo que se julgam necessarias para viabilizar a
presente operagdo urbanistica, que incluem ainda as obras de requalificagdo do espago publico nos arruamentos

municipais existentes na envolvente préoxima.
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Imagens do novo edificio na Rua Central de Ardegdes (tipo “render”)
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Construcao de 29 fogos - Rua do Outeiro, Cidade da Maia | Operacgdo SIGA 62584

MAI.O1 - EDIFICIOS DE HABITACAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS
Local da obra: Bairro Oliveira Braga, freguesia de Cidade da Maia, concelho da Maia; Operagao SICA 62584

Construcgdo de 29 fragdes habitacionais (4 T3, 11 T2 e 14 T1), inseridas em dois edificios compostos por um piso em

cave e trés pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 5.626,00m>2

Numa primeira fase de intervencgdo, esta prevista a demoli¢cdo das 11 habitagdes existentes no Bairro Oliveira Braga,
face ao estado de degradagdo que apresentam, pelo que se impde a construgdo de novos edificios para
realojamento da populacio residente no local, que sera desenvolvida no ambito do 1.° Direito / PRR. Numa segunda

fase, serd promovida a construcao de um terceiro edificio, com 13 fogos habitacionais, desenvolvida também no

ambito do 1.° Direito, mas eventualmente ja ndo abrangida pela comparticipagdo na vertente PRR.

25 St LIPS

Imagens do novo edificio na Rua do Outeiro (tipo “render”)

Plantas de pisos — blocos
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Planta de Implantagcdo

Aquisicdo de terreno e construcio de 42 fogos - Rua Joaquim Carvalho da Costa, Aguas Santas |
Operacdo SIGA 62664

AGS.02 - EDIFICIOS DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Rua Joaquim Carvalho da Costa, freguesia de Aguas Santas, concelho da Maia; Operacéo SICA 62664

Proposta para a construcao de 42 fragdes habitacionais (2 T4, 11 T3, 13 T2 e 16 T1), inseridas em trés edificios da
habitacdo multifamiliar, compostos por um piso em cave e quatro pisos acima da cota do terreno, a implantar
numa parcela de terreno com 7.099,00m?. Além das fracdes habitacionais estdo ainda previstas as ocupacdes para
estacionamento privado e zonas de arrumos, espagos comuns, como a sala para a realizagao das assembleias de
conddéminos e o compartimento de residuos sdélidos, e ainda um espaco para comércio / servicos / equipamento

social, com acesso direto pela Rua Joaquim Carvalho da Costa.
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A presente operagdo urbanistica considera ainda o reperfilamento dos arruamentos municipais que constituem a
frente urbana da parcela de terreno em questao, no sentido de requalificar o espago publico envolvente, dotando-

o de passeio puUblico e zonas de estacionamento publico.

Esta ainda considerada a execugdo de uma ampla area de jardim e de percursos pedonais que estabelecem a

ligagdo das varias plataformas onde assentam os edificios, que permitem articular as distintas cotas do terreno.

/magem dos novos edlificios na Rua Joaquim Carvalho Costa (tipo “render”)
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Perfil /Alcados

Aquisicdo de terreno e construcao de 26 fogos - Monte das Cruzes, Milheirés | Operagao SIGA
62668

MIL.O1 - EDIFICIOS DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Rua Monte das Cruzes, freguesia de Milheirds, concelho da Maia, Operacao SIGA 62668

Proposta para a construgcdo de 26 fragdes habitacionais (8 T3, 10 T2 e 8 T1), inseridas num edificio da habitacao
multifamiliar, composto por um piso em cave, destinado a estacionamento privado e zona de arrumos, com trés

pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 4.980,00m>.

Estd prevista a demolicao de construcgdes precarias existentes na Rua Monte das Cruzes, para possibilitar o acesso
a parcela de terreno objeto da presente operacao urbanistica. Considerando a topografia acidentada que o terreno
apresenta, verifica-se ainda a necessidade de construgdo de um arruamento, de acesso local, ao empreendimento
habitacional. Esta ainda prevista a execu¢cao de uma ampla area de jardim, que permite integracao do edificio na

envolvente préoxima.
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Planta de Implantagdo

Aquisicdo de terreno e construcio de 32 fogos - Travessa do Pisdo, Aguas Santas | Operagdo SIGA
62975

AGS.06 - EDIFICIOS DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Travessa do Pisdo e Rua Central de Rebordaos, freguesia de Aguas Santas, concelho da Maia;
Operagao SIGA 62975

Construgdo de 32 fragdes habitacionais (6 T3, 14 T2 e 12 T1), inseridas num edificio da habitagdo multifamiliar,
composto por seis novos blocos, na generalidade com dois pisos acima da cota do terreno, a implantar numa

parcela de terreno com 5.874,23m?2 Um dos volumes possui um piso em cave para estacionamento privado. Um
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outro volume estd destinado outras areas comuns tais como a sala de condominio / sala polivalente e

compartimento de arrumos.

Esta ainda previsto o reperfilamento dos arruamentos publicos adjacentes, a execugdao de passeio publico
arborizado e baias de estacionamento. Uma area para atividades desportivas estd prevista na proximidade das

hortas urbanas que serdo distribuidas pelas fragdes habitacionais.
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Imagens dos edificios (“tipo render”)

Construcao de 24 fogos - Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva Escura - Operacio SIGA
62562

NSE.O1 - EDIFICIO DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Rua Eusébio da Silva Ferreira, freguesia de Nogueira, concelho da Maia; Operacao SIGA 62562

Construgao de 24 fragcdes habitacionais, (6 T3, 6 T2 e 12 T1), inseridas num edificio da habitagcdo multifamiliar,
composto por quatro pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 2.280,00m?2 Esta
prevista uma fracao de uso comercial localizada no piso térreo do edificio. Zonas de estacionamento privado estao

localizadas no logradouro do prédio em questao.
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O projeto do empreendimento colmata a empena do edificio existente no local e posiciona-se na continuidade da
frente definida por este. Procura uma ligagao direta com o espaco publico, valorizando a circulagdo viaria e
pedonal, com acessos para as fragdes habitacionais e comerciais a partir do passeio publico e em galeria. Prevé

ainda a construgdo de espagos verdes no interior do logradouro, que permite estabelecer articulagdo e

continuidade com as zonas verdes existentes na envolvente proxima.
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Imagens do edificio (“tipo render”)

Aquisicdo de terrenos e construcdo de 19 fogos - Rua D. Afonso Henriques, Aguas Santas -
Operacgdo SIGA 62631

AGS.03 - EDIFICIO DE HABITACAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS | ACESSIVEL E ENERGETICAMENTE EFICIENTE

Local da obra: Rua D. Afonso Henriques, freguesia de Aguas Santas, concelho da Maia; Operacdo SIGA 62631

Construgdo de 19 fragdes habitacionais (3 T3,5 T2, 8 Tl e 3 TO, com possibilidade de conversdo de 2 TO em T1, de
acordo com a versao mais atualizada do projeto), inseridas num edificio da habitagdo multifamiliar, composto por

um piso em cave e sete pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 966,00m>2.

O projeto para o empreendimento tem por base o Estudo Urbanistico de Referéncia intitulado “Novo Acesso ao
Centro Civico de Aguas Santas”, desenvolvido pelo Municipio da Maia, que apresenta a proposta da abertura de

uma nova via.

Uma operagao urbanistica de demolicao de construg¢des antigas, localizadas a face da Rua D. Afonso Henriques,

dard lugar a implantagao do novo empreendimento habitacional.
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Assim, serd criado um edificio, “em tunel”, que surge, por colmatagao, com os edificios de habitagdo multifamiliar

mais recentes de 5 e 7 pisos, respetivamente, existentes na frente urbana onde o novo edificio se encontra

integrado.
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Plantas do novo edificio — Estudo Prévio
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Imagens do edificio (“tipo render”)

Os projetos das 8 operagdes anteriormente apresentadas foram todos desenvolvidos na sequéncia de um

procedimento de contratagdo de consulta prévia simplificada.

Para além destas operagdes, e no sentido de tirar partido de dois terrenos municipais. a Espaco Municipal

contratou e promoveu dois projetos de alteragao a loteamento, para a freguesia de Moreira, que vieram a dar
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origem a mais duas operagdes submetidas e respetivos projetos, ja em fase de estudo prévio, para efeitos de
lancamento de mais dois procedimentos de empreitadas de concegdo-construgao, logo que seja possivel

contratualizar as operagdes com o IHRU:

Construcao de 38 fogos - Rua Professor Oliveira Andrade, Moreira - Operacao SIGA 67536

(operagao por contratualizar com o IHRU)
Local da obra: Rua Prof. Oliveira Andrade, freguesia de Moreira, concelho da Maia

Proposta para a construgdo de 38 fragdes habitacionais (6 T3, 20 T2, 12 Tl), inseridas num edificio da habitagdo
multifamiliar, composto por um piso em cave e trés pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de
terreno com 6.135,00m?2 Esta operacdo inclui conjunto de hortas sociais urbanas e visa promover a requalificacdo
do contexto em que se insere, bastante descaracterizado. O edificio tira partido da interiorizagao da implantagao,

através da valorizagdao do tema dos patios como forma de desdensificar a construgao e qualificar a habitabilidade.
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Perfis e Alcados
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Planta sintese da operagdo

Construcdo de 43 fogos - Rua Dona Maria da Conceicdo Mota Sotomayor (Lote 13, Qta. do
Mosteiro), Moreira - Operagao SIGA 67539

(operagao por contratualizar com o IHRU)

Local da obra: Rua Dona Maria da Concei¢gao Mota Sotomayor, freguesia de Moreira, concelho da Maia

Proposta para a construcao de 43 fragdes habitacionais (13 T3,17 72,12 T1 e 1 TO), inseridas num edificio da habitagdo
multifamiliar, composto por dois pisos em cave e cinco pisos acima da cota do terreno, a implantar num lote com

1.262,30m?. O edificio tira partido do contacto com a area verde da mata da Quinta do Mosteiro.
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Planta de implantagdo, alcados e cortes do projeto do novo edificio
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4.2.3.4. Outras operacoes 1.° Direito com projetos desenvolvidos internamente, pela equipa da

EM (arquitetura) e contratacao externa de especialidades - novos empreendimentos

Aquisicdo de terreno e construcao de 24 fogos - Rua Nova da Ribela, Castélo da Maia - Operacéao
SIGA 62565

Ribela - EDIFICIO DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Rua Nova da Ribela, freguesia de Castélo da Maia, concelho da Maia

Construgdo de 24 fragdes habitacionais (6 T3, 6 T2 e 12 T1), inseridas num edificio composto por quatro pisos acima

da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 4.600,00m?.

Esta ainda contemplada nesta empreitada a criagao de 24 hortas, a atribuir a cada uma das fragdes habitacionais,
e a execucdo de uma zona verde / area recreativa de jogo, para atividades desportivas e de lazer orientadas para a

zona ribeirinha.

/Imagens do edlficio Ribela (tipo “render’) - Operagdo 1.° Direito (SICA 62565)
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Planta do piso térreo (aparcamento /garagens e entradas comuns) do projeto a edificar na Rua Nova da Ribela
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Planta tipo do projeto a edificar na Rua Nova da Ribela
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Aquisicdo de terrenos e construcao de 22 fogos - Rua de Alvura, Milheirés - Operacao SIGA 62561

Alvura - EDIFICIO DE HABITAGAO SOCIAL ACUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Rua de Alvura, freguesia de Milheirds, concelho da Maia

Construgao de 22 fragdes habitacionais (2 T3,10 T2 e 10 T1), inseridas num edificio composto por um piso em cave

e trés pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 3.510,00m?.

Estdo contempladas nesta empreitada obras de urbanizagdo que correspondem a abertura de um novo
arruamento publico, com zonas de passeio e estacionamento, dreas de jardim e ainda a criagao de uma praga que

se relaciona visualmente com a paisagem.

Este projeto esta a ser desenvolvido garantindo a articulagdo com os projetos municipais de construgao das novas
oficinas do Departamento de Construcdo, Manutengao, Energia e Mobilidade (DCMEM) e com o projeto de
requalificagdo do Rio Lega e respetivas margens. Neste sentido, € uma oportunidade impar de potenciagao dos
efeitos positivos e sinérgicos entre projetos e operagdes distintas, que se articulam para garantir, desde logo, uma

qualificagao integrada do espago publico e dos sistemas de acessos e infraestruturas.

Imagens do edlificio da Rua de Alvura (tipo “render”) - Operagdo 1.° Direito (SIGA 6256])
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Perfil de relacdo com o novo edificio de habitagdo a custos controlados com a envolvente - vistas de poente e norte

Construcgao de 30 fogos - Rua do Seixido, Rua do Bairro da Brisa, Pedroucos - Lugar da Arroteia |
Operagao SIGA 62892

Arroteia - EDIFICIO DE HABITAGCAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS | ACESSIVEL E ENERGETICAMENTE EFICIENTE

Local da obra: Lugar da Arroteia, Rua Bairro da Brisa e Rua do Seixido, freguesia de Pedrougos, concelho da Maia

Construgdo de 30 fragdes habitacionais (2 T3, 14 T2 e 14 T1), inseridas num edificio composto por um piso em cave

e quatro pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 4.129,93m>.

Estdo ainda contempladas nesta empreitada a requalificacdo do troco sul da Rua Bairro da Brisa / Rua do Seixido,
na contiguidade com o prédio objeto da intervengao, a criagdo de uma area de estacionamento publico e uma
ampla zona verde de utilizagao publica localizada na envolvente do empreendimento habitacional proposto,

definindo uma série de percursos e pequenos espagos de lazer a estes associados.
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PRI LT e T L T

Planta sintese da operagcao com a delimitagdo da parcela existente, area global de intervencdo da operagcdo urbanistica e limite
da nova parcela resultante da operagdo urbanistica - Lugar da Arroteia, Pedrougos — Operagdo 1.° Direito
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Aquisicdo de terrenos e construcao de fogos - Rua da Igreja de Pedroucos e Rua Jodo de Deus,

Pedroucos, Maia | Operacao SIGA 67540

Rua da Igreja, Pedroucos - EDIFICIO DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS | ACESSIVEL E
ENERGETICAMENTE EFICIENTE

Local da obra: Rua da Igreja, Pedrougos, freguesia de Pedrougos, concelho da Maia

Proposta para a construgao de 10 a 12 fragdes habitacionais (T3 e T2), inseridas num edificio composto por 3 pisos

acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 2.003,00m?2,

Este projeto, ainda em fase de estudo prévio, corresponde a Ultima adaptagcao da base projetual do edificio
“Sobreiro 58" e serviu para formalizar uma das Ultimas candidaturas ao Programa 1.° Direito. Esta operagao
articular-se-a4 com outra submetida, referente a reabilitagdo do edificio implantado frontalmente, localizado entre

a Rua da Igreja e a Rua de Antdnio Feliciano de Castilho, que integra 15 habitagdes para reabilitar.

LI

= i g . = o=

Planta de Piso térreo e Perfis /Alcados a face da Rua da Igreja

4.2.3.5. Outras operagdes 1.° Direito com projetos desenvolvidos por equipas externas - novos
empreendimentos - projetos a desenvolver até a fase de projeto de execugdo para

lancamento de concursos de empreitadas convencionais

Aquisicdo de terreno e construcido de 24 fracdes - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 1 |
Operacdo SIGA 62884

Aquisicdo de terreno e reabilitacio de 6 fogos - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 2 |
Operacdo SIGA 62887

Alvarim Vieira - EDIFICIO DE HABITACAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Rua Alvarim Vieira, freguesia de Aguas Santas, concelho da Maia

Proposta para um loteamento de iniciativa municipal, constituido por dois lotes de terreno, destinados a dois

edificios de habitagdo multifamiliar, a implantar numa parcela de terreno com 5.763,00m?,
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O edificio a construir no lote n.° 1 corresponde a uma nova construgao, com 24 fragdes habitacionais (6 T3,12 T2 e
6 T1), € composto por um piso em cave e trés pisos acima da cota do terreno. No lote n.° 2 estad prevista uma
operagao urbanistica de ampliagdo e reabilitagao de um edificio ja existente com 6 fragdes habitacionais (1T2e 5
T1). O edificio existente € um bom exemplar de arquitetura rural dos fins do séc. XIX e inicio do séc. XX. O edificio é
composto por dois pisos acima da cota de soleira e organiza-se em torno de um patio, onde se destaca uma
escadaria com pilares de granito que suportam um alpendre de madeira, comm um desenho “erudito” que, pela sua

importancia, assinala a entrada principal da habitagdo original.

oy

“E oy

Imagem tridimensional do loteamento — 2 operacbes, uma de nova construgdo (Lote 1) e outra de reabilitacdo (Lote 2)
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Estdo previstas obras de urbanizagao pela criagdo de dois novos arruamentos, sendo um deles uma via partilhada,
com o objetivo de promover condi¢gdes de acessibilidade que permitam fazer face ao aumento de trafego,
consequente do numero de fogos projetados no loteamento. Esta ainda prevista a construcao de passeio e baias
de estacionamento publico arborizado.

As areas envolventes ao empreendimento habitacional estdo vocacionadas para areas verdes qualificadas, em

coexisténcia com talhdes de hortas urbanas a atribuir, preferencialmente, as fragdes habitacionais.
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Plantas Novo Edlificio Lote 1— Estudo Prévio

Aade s 151

Alcado Reabilitagdo Edificio Lote 2 — Estudo Prévio
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Aquisicdo de terreno e construcgio de 5 fogos - Rua de Timor, Aguas Santas | Operacio SIGA 61843

Sangemil.o1 - EDIFICIO DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS | ACESSIVEL E ENERGETICAMENTE EFICIENTE

Local da obra: Rua de Timor, freguesia de Aguas Santas, concelho da Maia

Proposta para a construcdo de 5 fragdes habitacionais (5 T1), inseridas num edificio da habitagdo multifamiliar,

composto por um piso acima e abaixo da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 711,00m2.

O empreendimento caracteriza-se pela constituicdo de 3 volumes, implantados a cotas distintas, dada a topografia

acidentada que a parcela de terreno apresenta.

A operagao urbanistica corresponde ainda a uma oportunidade de regeneragcao urbana de uma zona
relativamente fragil na sua identidade urbana, procurando qualifica-la. As solugdes volumétricas implantam-se
em diferentes plataformas e o uso de coberturas ajardinadas contribuem para uma maior dissolugcao presencial
do conjunto habitacional na paisagem. O miolo do quarteirdo formado pelo referido empreendimento

habitacional é caracterizado por percursos de acesso aos fogos e as areas envolventes integram areas ajardinadas.

Planta dos fogos a cota mais elevada

Perfis
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Construcio de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas Santas | Operacio SIGA 62589

Sangemil.oz - EDIFICIO DE HABITAGAO SOCIAL A CUSTOS CONTROLADOS

Local da obra: Rua do Regado e Travessa do Regado, freguesia de Aguas Santas, concelho da Maia

Proposta para a construgao de 6 fragdes habitacionais (6 T2), inseridas num edificio da habitagdo multifamiliar,

composto por trés pisos acima da cota do terreno, a implantar numa parcela de terreno com 1.846,00m?2.

A operagado urbanistica corresponde ainda a uma oportunidade de regeneragdo urbana de uma zona antiga e
fragmentada. A definigdo de um novo perfil para a Rua do Regado, em toda a frente da parcela, permite a criagao

de areas de passeio, estacionamento formalizado e espacos publicos qualificados.

A topografia acidentada da area de intervencao e da sua envolvente condicionam a identidade da proposta.
Contudo, a solugao arquitetdnica tira partido destas condigdes para garantir um aproveitamento otimizado e
funcionalmente coerente no conjunto habitacional, assim como uma programacgao cuidada e especializada das

relagdes entre espacos publicos (arruamentos e espacos ajardinados), privados e comuns (de utilizagdo coletiva).

<L bt

Planta sintese de intervengdo

<L wbters

Planta das habitagdes inferiores

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 105

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N2 181, 4470-157 MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 438 030* - geral@espacomunicipal.pt - www.espacomunicipal.pt
*chamada para a rede fixa nacional



ESPACO
MUNICIPAL

o< adapteye

Perfis e Algcados

4.2.3.6. Outras operacdes 1.° Direito com projetos desenvolvidos no ambito de contrato de
cooperagcao horizontal com a FAUP - comunidades minoritarias e desfavorecidas (4
operagdes) - novos empreendimentos com projetos participados a desenvolver até a fase

de projeto de execugao para langamento de concursos de empreitadas convencionais

Tal como reportado previamente, no decurso do relatério de gestao referente ao primeiro semestre,
as unidades GPRU e GPO desenvolveram as bases e multiplas atividades correspondentes a
formalizacéo e celebracdo, com a Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto (FAUP), de
um “Contrato de Cooperagao Horizontal entre Entidades Adjudicantes para o Desenvolvimento
de Operacodes de Projeto Participado em Comunidades Desfavorecidas na Promoc¢ao de Novos
Empreendimentos de Habitagdao Publica na Maia” (ao abrigo do n.° 5 do art.° 5.°-A do Cédigo dos

Contratos Publicos), assinado a 12 de junho de 2023.

O contrato em causa tem por objeto principal o desenvolvimento de um processo participado em
comunidades desfavorecidas, correspondente a promogado de novos empreendimentos de habitagdo
social na Maia, no ambito do 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao, com vista ao
realojamento e melhoria das condi¢cdes de vida das comunidades de etnia cigana atualmente
residentes nos nucleos precérios / degradados da Anta (freguesia do Castélo da Maia), Ardegaes
(freguesia de Aguas Santas) e Lagielas (freguesia de Vila Nova da Telha), tendo como designio a
construgao de processos participativos de concecdo de solugdes habitacionais que envolvam os

agregados familiares a realojar em contexto comunitario, no mesmo local ou noutros locais préximos,
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incluindo a organizacao de acdes de capacitacdo e integragdo, direcionadas a residentes e outros
formandos, e a elaboragao articulada de projetos técnicos de arquitetura correspondentes a novos
empreendimentos habitacionais destinados as referidas comunidades (incluindo os processos
documentais referentes as fases de Programa Base, Estudo Prévio, Projeto de Execugao e Assisténcia

Técnica), cumprindo o estabelecido contratualmente.

O recurso ao contrato de cooperagao estd fundamentado nos termos do documento correspondente
ao Anexo | do mesmo contrato — “Enquadramento Justificativo para a Cooperacao Horizontal entre
Entidades Adjudicantes”, partindo do pressuposto de que a prestagdo em causa nao é passivel de ser
garantida no mercado em condi¢gdes concorrenciais, pois trata-se de um processo multidisciplinar e
multidimensional, que inclui o desenvolvimento de ag¢des com suporte de acompanhamento
sociolégico e desenvolvimento de projetos técnicos de arquitetura com a participagao das
populagdes visadas, bem como um conhecimento cientifico prévia e concomitantemente

desenvolvido sobre os territérios urbanos de enquadramento das intervengdes, a varios niveis.

O contrato interadministrativo de cooperagao horizontal pressupde o pagamento da remuneragao
global de €195.383,30 (cento e noventa e cinco mil, trezentos e oitenta e trés euros e trinta céntimos),
a que acresce o IVA a taxa legal aplicavel, que inclui todos os trabalhos relativos as duas componentes
operacionais — desenvolvimento e implementagao dos processos participativos e agdes de
capacitagao, bem como elaboragao dos projetos técnicos de arquitetura e outros processos conexos
incluidos no objeto do contrato (incluindo as fases de Programa Base, Estudo Prévio e Projeto de
Execugao), assimm como a Assisténcia Técnica de obra, numa colaboragao com a duragao de 30 (trinta)
meses, de acordo com faseamento e cronograma proéprios. Os projetos de especialidades foram

contratados separadamente.

Estao em fase final de elaboracgao os projetos de execugao das 4 operagdes referentes as comunidades

abrangidas pelos projetos do contrato interadministrativo com a FAUP.

Originalmente, de acordo com um desenvolvimento prévio das necessidades habitacionais,
promovido pelos recursos internos da empresa, em particular pela Unidade de Gestdo Social, as
operagdes referentes as comunidades acima referidas permitiriam a promog¢do de 42 fogos de
habitagao a custos controlados (12 referentes a comunidade da Travessa da Anta, Castélo da Maia; 8
correspondentes a comunidade instalada em Ardegaes, Aguas Santas; e 22 relativos 8 comunidade

de Lagielas, Vila Nova da Telha).

Contudo, na sequéncia de relatério emitido pela Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto,
em 17 de outubro de 2023, correspondente ao balang¢o do processo participativo desenvolvido entre
13 de junho e 13 de outubro com as comunidades, e também no ambito da preparagao das

candidaturas, foi possivel afinar a definicao de necessidades habitacionais, considerando, desde logo,
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as caracteristicas das diferentes comunidades, algumas muito instaveis e com problematicas sociais
qgue exigem, de facto, um acompanhamento continuo, em termos de suporte social. Resultou
também dai a definicdo da vantagem de autonomizac¢do das duas linhagens familiares do nucleo da
Rua de Lagielas, em Vila Nova da Telha. Desta forma, foram definidas condigcdes para o
desenvolvimento dos projetos participativos e da montagem de 4 operagdes, ja submetidas ao 1.°
Direito. No total, e considerando a evolugdo das comunidades em causa e as alteragdes verificadas na

sua estrutura, o numero de solugdes habitacionais foi revisto em alta, para 50 fogos.

E conviccdo da Espaco Municipal e dos servicos municipais que esta inovadora metodologia de
abordagem, em termos de projetos participativos, com apoio multidisciplinar, desde logo suportado
pela articulagao entre as operagdes 1.° Direito e o projeto imaterial “Maia Melhor”, se traduzirda em
sucessos operacionais, tanto ao nivel da concretizagcdo das operagdes, como sobretudo da
manutengao e gestao continua dos novos empreendimentos que estao a ser concebidos. Do ponto
de vista social, € com muita expectativa e esperanca que vemos o desenvolvimento das atividades
destas 4 operagdes 1.° Direito, com especificidades muito distintas das restantes operag¢des, com
desafios maiores e ainda mais complexos. Tudo isto sem embargo de reconhecermos que as
caracteristicas destas populagdes ainda poderao vir a dificultar as operagdes pretendidas e

profundamente estudadas.

De destacar que, no caso de Ardegaes, dado o estado instavel da estrutura da construgao
preexistente, e apesar dos trabalhos de limpeza, demoligdo parcial e sustentagdo executados, a
Espaco Municipal, atenta aos riscos humanos, promoveu ja a instalagdo de contentores para
habitagao provisdria, cujos encargos serao objeto de aditamento a respetiva candidatura. A mudanca
dos agregados para os contentores ja foi concretizada. Também no caso da Anta se procedeu de
forma idéntica, havendo um conjunto de agregados que estdo instalados no polidesportivo, de forma
provisdria, e alguns outros em contentores, também provisoérios, estando prevista a instalagao de

contentores habitacionais adicionais.

De seguida, apresentam-se alguns dados descritivos e imagens das 4 opera¢cdes em desenvolvimento
no ambito do contrato de cooperacdao horizontal com a FAUP, de que nos orgulhamos
particularmente, face a expectativa de resultados mais favoraveis quanto a integracdo na sociedade

destas comunidades.

Em termos arquitetdnicos, as 4 propostas de projeto / operacdes respondem a uma mesma estratégia
adaptativa de implantagao de modulos habitacionais com acesso direto desde o espago publico e
espacos exteriores coletivos, definindo novos empreendimentos de habitagdo social a custos
controlados para arrendamento apoiado, em regime de propriedade horizontal, com fra¢gdes que

tendem para a morfologia de “habitagdo unifamiliar”, possibilitando a proposta de construgdes
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geminadas, em banda ou isoladas, com maior contacto com o espaco exterior. Extratando das

memorias dos projetos...

‘O acesso direto, os espagos privativos e comuns delimitados refletem as premissas obtidas no processo
participativo levado a cabo com as comunidades e técnicos especializados, tendo em conta as vivéncias dos
futuros utilizadores. Esta espacialidade manifesta maior possibilidade de adaptacdo e transicdo de um modo de
vida maioritariamente exterior, escasso em areas interiores, para uma nova forma de habitar, que quer relacionar
as comodidades indispensaveis a organizagdo familiar, salubridade e privacidade com os habitos de contacto

intenso com o exterior.

A proposta modular para as unidades de habitacdo responde a urgéncia em construir, dando cumprimento aos
prazos estabelecidos pelo programa de financiamento, e permite aliar o engenho construtivo a uma espacialidade

mais rica (sem custos acrescidos).

A estrutura modular é também resposta as particularidades destas comunidades, preceito para uma abordagem
menos convencional. Todos os projetos partem de um maodulo habitacional base de 820 x 820 m, que permite
que, em todas as tipologias, as habitagcbes tenham uma sala, quarto, cozinha e instalagdo sanitaria acessiveis, ao
nivel do piso térreo (de entrada). Nas tipologias com mais do que um quarto, o modulo duplica o seu volume como
duplex, deixando sempre um espaco de sala com pé-direito duplo, e uma organizagdo do piso superiorem “L’, que
estabelece contacto com esta, desde logo visualmente. O pé-direito das salas funciona como uma continuagao do
espaco exterior, patio agregador, lugar para uma nova camada de convivéncia, com mais privacidade entre cada
ndcleo familiar. A sala ampla é a resposta a critica que estas comunidades apresentam a generalidade dos
empreendimentos de habitagdo social municipais — “gavetas” com divisées estanques que ndo promovem a vida

familiar conjunta.

Além de espago central que comunica com todos os espacos da habitagdo e na qual se desenvolvem todas as
vivéncias familiares (sem que a privacidade de cada compartimento seja posta em causa), a sala assume a fungao
literal de ‘“fogo”, sendo dotada de dispositivo de aquecimento, e com ventilagdo cruzada, que permite o

aquecimento de todos os espacos que lhe sdo adjacentes.

(..) O projeto garante possibilidades evolutivas de uso das varias tipologias sem ocupagdo do pé-direito duplo da

sala, situagdo que é fundamental para responder as necessidades especificas da comunidade a realojar.”

Alguns dos processos / operagdes implicam suspensdes parciais do PDM, no sentido de evitar
constrangimentos operacionais relacionados com o uso habitacional, que seriam resolvidos com a
revisao do PDM, caso a mesma ja estivesse concretizada. Estes procedimentos estdao em curso, alguns
ja aprovados e outros em processo de resolucao, nao se vislumbrando obstaculos a execucdo das

operagdes no ambito da conformidade urbanistica.

O “Projeto Participado em Comunidades Desfavorecidas na Promog¢ao de Novos Empreendimentos
de Habitagao Publica na Maia” foi distinguido na 82 edicdao do Prémio de Boas Praticas de
Participagao, promovido pela Rede de Autarquias Participativas (RAP), tendo recebido o prémio de

Melhor Pratica Inclusiva (tal como o projeto “Labic MAIAInclui”, também da autarquia da Maia) e a

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 109

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N2 181, 4470-157 h
TEL. (+351) 229 438 030* - g

*chamada para a

ORTUGAL

acomunicipal.pt



https://maia.pt/2021/05/01/testemunhos-da-cidade-inclusiva/

ESPACO
MUNICIPAL

Mencao Honrosa de Boa Prética Participativa. A cerimoénia de apresentacdo dos resultados teve lugar
em Valongo, no ambito da 237 Conferéncia do Observatério Internacional de Democracia

Participativa, que decorreu entre 17 e 19 de outubro de 2024.
Anta, Castélo da Maia

Local da obra: Travessa da Anta (Polidesportivo da Anta), Castélo da Maia

Proposta para a construgdo de 15 fragdes habitacionais (1T4,7 73,6 T2 e 1T1), inseridas num complexo de habita¢des
com 2 pisos, com patios privativos e espagos comuns coletivos. A operacao garante a requalificacao de toda a area

do polidesportivo da Anta e da envolvente préxima.
Ardegies, Aguas Santas
Local da obra: Rua de Ardegées, Aguas Santas

Proposta para a construgdo de 8 fragdes habitacionais (3 T3, 4 T2 e 1 T1), inseridas num complexo de habitagdes
com 2 pisos, com patios privativos e espagos comuns coletivos. A operagao garante a requalificagao da envolvente

proxima e a integragao no sistema urbano de matriz rural que define o contexto da intervengao.
Lagielas, Vila Nova da Telha
Local da obra: Rua de Lagielas, Vila Nova da Telha

Proposta para a construgdo de 12 fragdes habitacionais (5 T4,1T3 e 6 T2), inseridas num complexo de habitagdes
com 2 pisos, com patios privativos e espagos comuns coletivos. A operagao garante a requalificacao da envolvente
préxima e a integragdo no sistema urbano de matriz rural que define o contexto da intervengao, em articulagdo

com o estadio.

Moreira - Lagielas 2 (ntcleo procedente de Lagielas - autonomizagao de parte da comunidade),
Vila Nova da Telha

Local da obra: Rua Anténio Maria da Costa, Moreira

Proposta para a construcao de 15 fragdes habitacionais (2 T4, 8 T3 e 5 T2), inseridas num complexo de habitagdes
com 2 pisos, com patios privativos e espacos comuns coletivos. A operacao garante a requalificacdo da envolvente
proxima e a integragdo no conjunto de armazenagem que define o contexto da intervencgao, articulando cérceas

e definindo conjuntos com uma “cortina-filtro” de integragdo na malha preexistente.

Trata-se de uma situagao em que o processo de suspensao parcial do PDM esta ja avancado, tendo a proposta
arquitetdnica atencao especial a integragdao urbanistica do conjunto habitacional, trabalhando a escala e
perspetivando, além disso, a regularizagao cadastral futura, no ambito do desenvolvimento da prépria area de
armazenagem, que ja nao € uma zona monofuncional, pois existem varios servigos e instalagdes econdmicas que
contribuem para uma perspetiva de integracdo adequada e em condi¢des de compatibilidade com o novo

empreendimento, de pequena dimensdo.
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Anta Ardegaes

vaz aRa EP 31 2

Lagielas Moreira

4.2.3.7. Operagdo de aquisicdo de 46 apartamentos turisticos (30 fragdes) para converter em

habitacdo publica - novo empreendimento ja construido - candidatura 1.° Direito

A Espaco Municipal desenvolveu, em 2023, diversas propostas dirigidas ao Municipio da Maia, no
sentido de este proceder a aquisi¢cao de imdveis enquadraveis na Estratégia Local de Habitagdo (ELH)
em vigor, designadamente no tipo de solugdo “Aquisicdo de fragdes para suprir caréncias
habitacionais / Aquisicdo de fracdes ou prédios para destinar a habitacdo — art.° 29.° b)", e elegiveis no
ambito de candidatura a financiamento do 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao, nos
termos do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de maio, na redacdo atual, ao abrigo do Programa de
Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), publicado pelo Aviso de Publicitacdo n.° 01/CO2-i01/2021 (2.2
Republicagdo), Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, Componente 02
— Habitagdo, de 10 de julho de 2023.
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No ambito desta tipologia de solugdo, tomou conhecimento de que o Municipio licenciou a uma
entidade privada, no &mbito do processo n.° 504/19, um conjunto composto por 11 naves de armazéns
e um edificio, constituido em propriedade horizontal, sendo o ultimo destinado a escritérios e
composto por 30 fragdes inscritas na matriz predial urbana da freguesia de Castélo da Maia, concelho
da Maia, como destinadas a servigos (escritérios) sob as letras “L", “M", “N", “O", “P", “Q", “R", “S", “T", “U",
VTUEWELAXT YT R EAAT FABY, CACT, “AD”, “AE", PAFT, CAGT, “AH, CALT YAT”, “AKT, “ALY, “AMT, AN e “AO",
todas do prédio urbano constituido em propriedade horizontal, inscrito na matriz predial urbana da
referida freguesia sob o artigo 8254.° e descrito na Conservatéria do Registo Predial da Maia sob a

descricdo n.° 1475/20100421, da freguesia de Castélo da Maia.

Trata-se de um prédio localizado nas Ruas Manuel Assunc¢do Falcdo e Joaquim Moreira de Sousa,
freguesia do Castélo da Maia, que, neste momento, ja se encontra registado em regime de
propriedade horizontal, constituido por 41 fragdes autdnomas, 30 das quais correspondentes aos
referidos escritérios. A obra foi iniciada em 2019 e, no decorrer da mesma, o promotor decidiu ndo
executar os escritérios, conforme plasmado no alvard de licenca de obras n.° 78/21, e optou por
adequar essa parte do prédio ao uso de servigos/turismo de habitagcéo, convertendo, através de obras
ja realizadas de facto, 30 escritdrios em 46 apartamentos turisticos (atualmente, 22 fracdes de
tipologia TO e 24 fragbes de tipologia T1), para arrendamento a trabalhadores industriais ou

estudantes, de forma temporaria.

O pedido de alteragdo ao projeto foi submetido ao Municipio no decorrer da obra, tendo sido
apresentados pelo promotor privado os necessarios projetos e documentos. O deferimento do
correspondente projeto de arquitetura, emitido pelo Municipio da Maia, viabilizando a alteracdo de
escritérios para apartamentos turisticos, foi emitido em 2019.07.01, referente ao processo n.° 504/19.
Posteriormente, o Municipio emitiu o Alvard de Obras de Construcdo n.° 78/21 e a correspondente 1.2

prorrogacao.

A data atual, as obras executadas refletem, com pequenas divergéncias de configuracdo interior de
alguns apartamentos, o projeto de alteragcao aprovado e licenciado, sendo que tais alteragdes podem
ser apresentadas posteriormente e constituem obras isentas de controlo prévio, e até necessarias
para a conversdao em habitagdo publica em condi¢cdes de conformidade técnica. Contudo, apesar de
finalizada a obra, o promotor ndo promoveu, ainda, o licenciamento das referidas alteragdes, que

exigem a atualizagdo da propriedade horizontal e, posteriormente, o registo atualizado das fragdes.

Atentas as condi¢cdes atuais do mercado imobiliario e o tempo escasso para concretizar a Estratégia
Local de Habitagdo da Maia com financiamento do PRR, considerou-se que os apartamentos
turisticos construidos pela referida entidade privada, no Lugar da Espinhosa, Castélo da Maia,
constituiam uma oportunidade impar e vantajosa de aquisicdo e de conversdo em habitagdo publica,

por parte do Municipio da Maia, enquadravel no ambito do Programa 1.° Direito, tendo sido fixado que
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a efetiva realizacdo da compra e venda ficaria condicionada a aprovacgao, pelo Instituto da Habitacao
e da Reabilitagcdao Urbana (IHRU), da candidatura ao financiamento da dita aquisicao, submetida ao

abrigo do Programa 1.° Direito.

A justificacao desta possibilidade esta, evidentemente, relacionada com as condigcdes quase
imediatas de disponibilizacdo de um conjunto significativo de habitacdes (46) para suprir as caréncias
identificadas no ambito da ELH. Lembra-se, a propdsito, que o Municipio da Maia langou, com a
colaboragao da Espaco Municipal, oportunamente, debalde, em 2022, uma oferta publica de aquisi¢cao

de 10 (dez) habitagbes e apenas obteve proposta para aquisi¢ao de 1 (um) fogo.

Tal oportunidade assim identificada levou a que o Municipio e a Espaco Municipal (esta na
prossecucdo do mandato que |lhe foi conferido para implementagdo do Programa 1.° Direito) tivessem
encetado, articuladamente, um processo de negociagdo com o promotor privado do
empreendimento referido anteriormente, que mostrou disponibilidade para o desenvolvimento de
um processo de aquisicao das fragdes pelo Municipio da Maia, celebrando para tal um Contrato-
Promessa de Compra e Venda (CPCV) com Eficacia Real, em condi¢des devidamente definidas, cujo
processo ja foi aprovado pela Camara Municipal e pela Assembleia Municipal. O pregco acordado foi de
€5.153.200,00 (cinco milhdes cento e cinquenta e trés mil e duzentos euros) e foi devidamente

sufragado por avaliagao de perito avaliador imobiliario.

Na sequéncia de contactos com os servicos do IHRU, no 2.° semestre de 2023, foi possivel confirmar a
admissibilidade de submissao de candidatura, precisamente se a Camara celebrasse, como veio a
acontecer recentemente, ja em margo de 2024, um contrato-promessa de compra e venda (CPCV)
com as fragdes ainda registadas como escritérios, juntando ao mesmo, no processo de candidatura,
um parecer dos servigos municipais competentes que garantisse a viabilidade da conversdo de
servicos em habitacdo publica e a conformidade do novo edificado, incluindo a comprovacgao das
obras concretizadas e a especificagdo de prazos para a realizagdo do negécio e para a entrega das
habitagdes aos agregados carenciados, em tempo Uutil. Assim aconteceu e foi feito, pelo que se espera,
precisamente no ambito das condi¢cdes aplicadas, a aprovagao ceélere da candidatura em questao.

Neste caso, foi ja acautelada e aprovada a necesséria suspensdo parcial do PDM em vigor.

Com o CPCV com Eficacia Real ja celebrado e integrado no processo de candidatura (que constitui
um verdadeiro direito real de aquisicao) e com a informagao de viabilidade urbanistica ja emitida
pelos servicos de Gestao Urbana do Municipio da Maia, foi possivel submeter a correspondente
candidatura ao Programa 1.° Direito (dentro do prazo estabelecido até final de margo do corrente ano).
Na sequéncia da respetiva aprovagao, o Municipio da Maia podera promover a aquisicao das fragdes
em causa, alterando ele préprio o uso das mesmas para fins de habitagdo publica e garantindo a
atualizagcdo da Propriedade Horizontal e o registo adequado das fragdes, nos termos cuja viabilidade

ja se encontra verificada.
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Conforme referido anteriormente, os imdveis a adquirir correspondem a 30 escritdrios, assim

registados, mas ja convertidos fisicamente em 46 apartamentos turisticos.

Nova ligagao vidria (conexdo com area habitacional preexistente) — extensdo Nova ligagao
de 30 m de arruamento a Rua Joaquim Moreira de Sousa pedonal

)

Localizagdo do edificio com fragées a converter em habitagdo publica, Castélo da Maia (fonte: Google Earth)

De seguida, apresentam-se algumas imagens ilustrativas referentes a esta operagao, que, a ser
aprovada, permitira a atribuigdo em curto prazo de um conjunto muito significativo de habitagcdes

acessiveis e com tipologias de pequena dimensao, tdo necessarias no contexto atual (TO e T1)

Fotos exteriores do edlificio com fragdes a converter em habitagdo publica, Castélo da Maia (janeiro de 2024)
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Fotos interiores do edlificio com fragdes a converter em habitagdo publica, Castélo da Maia (janeiro de 2024)

4.2.4. Projeto EHHUR - Eyes, Hearts, Hands and Urban Revolution

O projeto EHHUR (EYES, HEARTS, HANDS - Urban Revolution) visa desenvolver e testar uma
metodologia disruptiva e integrada, direcionada para a transformagdo do ambiente construido
(materiais, produtos, edificios, espagos publicos, infraestruturas, redes de servigos), assente em boas
praticas ja existentes a nivel europeu, complementando-as com os principios orientadores do New

European Bauhaus (NEB).

O EHHUR faz parte do leque restrito de sete projetos a nivel europeu aprovados no ambito das
desighadas “Missdes da Unido Europeia”, apoiadas pelo Programa Horizonte Europa e que se
pretendem assumir como uma forma de apoio a solu¢gdes concretas de resposta aos maiores desafios
gue atualmente enfrentamos.

Até ao final do ano 2025, serao testadas diferentes metodologias em sete demonstradores europeus
(lighthouses), entre as quais a cidade da Maia, tendo no Empreendimento Social do Sobreiro (Jardins
do Sobreiro) a sua area de intervengao, dadas as suas caracteristicas fisicas e sociodemograficas e a
pretensao do Municipio de assegurar uma maior integragdo do mesmo com a restante malha urbana

e a centralidade da cidade.
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A Espacgo Municipal integra, desde finais de 2022, juntamente com o Municipio da Maia, o consércio
de 33 parceiros que estao a trabalhar em conjunto no desenvolvimento de praticas e solugdes
tecnoldgicas, de modo a implementar medidas que visam alcangar a neutralidade carbdnica e
fomentem praticas que contribuam para a resiliéncia do territério as alterag¢des climaticas. No caso
particular do municipio, serdo levadas a cabo, para além de atividades de cariz imaterial, atividades
de reabilitacdo, tendo em vista uma gestdo energética mais eficaz, e de requalificacdo do espaco
publico comum, num contexto de cocriagao, onde o envolvimento social dos cidadaos tera um papel

central.

No dia 14 de junho, decorreu, nas instalagdes do Centro Comunitario de Vermoim, o workshop
intitulado “Como gostariamos de viver o espago publico?”. Desenvolvido no ambito deste projeto
europeu, o evento dirigiu-se aos moradores dos blocos 41 a 47 dos Jardins do Sobreiro. Durante esta
sessdo, os moradores tiveram a oportunidade de se envolverem diretamente nas decisdes que
moldardo o futuro do espaco publico em torno das suas habitagdes. Foram assim apresentados
diversos painéis, representativos das opc¢des disponiveis para a vivéncia do espaco publico,
destacando-se opgdes de equipamentos a incluir, bem como do tipo de vegetagdo a plantar. Sobre
estas solugdes, e através de uma votagao democratica, cada morador expressou a sua preferéncia e
contribuiu para a criagdo de um espago que verdadeiramente reflita as necessidades e desejos da

comunidade.

Os Jardins do Sobreiro receberam, no dia 31 de julho, mais uma sessao de envolvimento dos seus
moradores, desta vez sobre o tema Energia, intitulado “Parque de Energia no Sobreiro”, através do
qual se pretendeu promover a literacia energética dos seus habitantes, robustecendo o sentimento

de comunidade e pertenga no Sobreiro.

Estes eventos foram uma organizagao conjunta entre as diferentes entidades que constituem o
cluster portugués do projeto, designadamente Camara Municipal da Maia, Espago Municipal, Agéncia
de Energia (AdE) do Porto, EDP NEW e Sociedade Portuguesa de Inovagao (SPI).

4.2.5. Projeto “Sobrotherhood - Rebuild the lost sense of community in the
neighbourhood of Sobreiro by reconnecting with nature through biophilic

design”

O projeto “Sobrotherhood — Rebuild the lost sense of community in the neighbourhood of Sobreiro
by reconnecting with nature through biophilic design” visou modelar e testar, no Bairro do Sobreiro,
a ativacao de ecossistemas socioeconémicos sustentaveis a nivel local, tendo por base o potencial

pluralista do design biofilico e os principios orientadores do New European Bauhaus (NEB).
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Através de um conjunto diversificado de a¢des, promoveu-se o contacto entre um grupo selecionado
de residentes com mais de 55 anos e a comunidade escolar, pretendendo-se contribuir para o
aumento do sentimento de pertenga e melhorar o conceito de comunidade nos Jardins do Sobreiro,
inspirando a criagao de novos empregos mais sustentaveis e a organizagao de novas iniciativas de

natureza ambiental.

A Espaco Municipal é o parceiro responsavel pelo pacote de trabalho “Envolvimento da comunidade
(Community Engagement)”, assumindo um papel relevante na organizagao de um Concurso de
Ideias para estudantes do Agrupamento de Escolas Gongalo Mendes da Maia, dirigido a alunos do 1.°
e 2.° ciclos de ensino basico, na implementagdo de um Programa de Mentoria entre utentes do Centro
Comunitario de Vermoim com mais de 55 anos e os jovens participantes do Concurso de Ideias, bem
como auxiliar no desenvolvimento de um Programa de Capacitagao, visando promover uma maior
colaboragao intergeracional e ligagao com a natureza, tendo por base os principios do design biofilico.
Durante o primeiro periodo do ano letivo 2024/25, foram apresentadas mais de 20 propostas de
intervengao sobre um espaco a requalificar, com uma forte ligagao a natureza e aos espagos de fruicao
publica do Bairro do Sobreiro, para um futuro sustentavel, nas quais intervieram mais de 150 alunos e
professores, com o apoio de um grupo de seniores do Centro Comunitario do Sobreiro. No dia 20 de

fevereiro de 2025, deu-se a entrega de prémios, no Pequeno Auditério do Férum Maia.

O projeto teve inicio a 01.02.2024 e foi concluido no final de 2024. Fez parte de um leque restrito de
projetos financiados ao abrigo da Call "Cross KIC Co create NEB 2024", promovido pelo Instituto
Europeu da Inovagao e da Tecnologia (EIT). Conta com um orgamento global de 59.953,00 €, repartido
pelas entidades parceiras da seguinte forma: Living Future Europe: 28.828,00 €; Municipio da Maia:

18.125,00 €; Espag¢o Municipal - Renovagao Urbana e Gestao do Patrimonio, E.M,, S.A.:13.000,00 €.

4.2.6. Acgodes de Apoio a Administragcao

Também no dmbito da atividade da Unidade GPRU, e em referéncia ao ano de 2024, destacam-se,

entre outras, as seguintes a¢des de apoio direto a Administracao:

a) Elaboragao de diversasinformacdes e propostas internas, relativas a obras, inquilinos, projetos

ou processos administrativos, designadamente, de contratagao publica;

b) Colaboragado na elaboracgado e formatagdo do Relatério e Contas do ano de 2024.
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4.3. Unidade de Gestao Social (GS)

Ao longo do ano de 2024, a Unidade de Gestdo Social deu seguimento ao trabalho de apoio e
acompanhamento social aos moradores em Empreendimentos Municipais e a analise dos pedidos
de habitagdo que deram entrada na Espago Municipal, no ambito do Concurso para Atribuicao de

Habitacdo em Arrendamento Apoiado (concurso N.°1/2023).

E da competéncia da Unidade de Gestao Social: 0 atendimento aos moradores; a realizacdo de visitas
domicilidrias; a sinalizagao e acompanhamento de situagdes irregulares; as transferéncias de
habitacdo; a sinalizacdo/encaminhamento de diversas situagcdes para as entidades responsaveis; a
atualizacdo de processos individuais dos moradores e dos candidatos a habitagao social no ambito do
concurso suprarreferido e analise dos pedidos de revisdes de renda e de propostas de alteragao do
agregado familiar (pedidos de coabitagao, mudanca de titularidade, alteragdes de rendimentos, entre
outros motivos); controlo de dividas; agdes de acompanhamento psicossocial de realojamentos
recentes; trabalho realizado junto das comunidades minoritarias (de etnia cigana) e outras iniciativas
organizadas pela Unidade de Gestdo Social, algumas das quais em conjunto com os Gestores de

Proximidade, cujo ndcleo foi, desde novembro de 2024, integrado na presente area.

4.3.1. Novos contratos habitacionais

Os novos contratos habitacionais e aditamentos contratuais reportaram-se a diferentes situacgoes,

analisadas em fung¢do das suas especificidades, designadamente:

a) Realojamentos - correspondentes a novas atribuicdes de habitagao a agregados carenciados,
nos termos do Regulamento de Atribuicdo e Gestdo de Habitagdo Publica do Concelho da
Maia, através do Concurso para Atribuicdo de Habitagdo em Arrendamento Apoiado;

b) Transferéncias - reportam-se a atribuicdes habitacionais por transferéncia, isto €, a mudancgas
promovidas dentro do parque de habitagdo publica disponivel, por motivos diversos, tais
como alteragdo da composicao e dimensao do agregado familiar, implicando adequacao da
tipologia, e situagdo de doenga ou necessidade especifica de acessibilidade a habitagdo;

c) Mudancgas de Regime de Arrendamento - trata-se de situagdes de alteracao do regime de
arrendamento, em particular passagem de regime de renda resollUvel para enquadramento
em regime de renda apoiada; as situacdes em referéncia reportam-se a familias que, por
dificuldades diversas, deixam de poder suportar encargos de arrendamento na modalidade
de renda resollvel, com prestagdes mais elevadas, passando para o regime de renda apoiada,

com prestagdes em fungao dos rendimentos do agregado familiar;
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d) Mudangas de titularidade - trata-se de situagbes de alteragao do titular do contrato
habitacional promovidas por justificagdes diversas, tais como situagdes de divdrcio, dbitos,
integragdo em estrutura residencial para idosos, entre outros motivos que justifiquem esta

modificacao.

Assim, no ambito da gestao do parque habitacional, foram atribuidas 40 habita¢gdes na modalidade
de realojamento (14 realojamentos iniciados no ano 2023 e concluidos em 2024, 12 no ambito do
concurso de atribuicao de habitacdo em arrendamento apoiado e 14 em regime excecional, nos
termos legais), efetuadas 16 transferéncias de habitagdo, realizadas 5 passagens de renda resoluvel a
renda apoiada, totalizando assim 61 novos contratos, e 27 mudancas de titularidade, resultando em
aditamentos contratuais. Ao longo do ano de 2024 foram também efetuados 10 novos contratos por
existéncia de agdes judiciais, tendo deixado de ser ocupagdes sem titulo e passando para contratos

em regime de arrendamento apoiado. Analisemos o grafico que se segue:

Novos contratos e aditamentos contratuais
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Relativamente aos regimes de arrendamento dos contratos habitacionais em vigor, no ano transato
verificou-se a existéncia de 1.069 contratos em regime de arrendamento apoiado e 896 em

arrendamento resollvel. Considere-se o grafico seguinte:
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Regime de Arrendamento
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Em 31 de dezembro de 2024, a populacao residente em habitagao social compreendia 1.965 familias,
a maioria das quais com vulnerabilidades diversas, designadamente ao nivel das baixas habilitagdes
académicas, empregos precarios e problemas de saude. Frequentemente, as familias recorrem aos
NOsSsos servigos, solicitando apoio, tanto para questdes que se relacionam com a habitagdo, como para

acompanhamento psicossocial.

A redugao de contratos de arrendamento nos anos de 2023 e 2024 reflete, essencialmente, o término
de contratos de arrendamento resollvel verificado em alguns empreendimentos. Nos préximos anos,
esta tendéncia de decréscimo ira manter-se, mas, com a construgcdo de novos empreendimentos de
habitagao publica, no ambito do programa 1.° Direito, prevé-se o incremento de contratos em regime

de renda apoiada.

4.3.2. Pedidos de Habitagado | Concurso de Habitagdo Publica em Arrendamento Apoiado

No ano de 2024, foram registados, pela Espaco Municipal, 225 novos pedidos de habitacao, dos quais
182 foram considerados admitidos e 43 excluidos.

Os pedidos de habitagdo reportam-se a situagdes muito diversas, a maior parte das quais referentes
a situagcdes de vulnerabilidade econdmica e social dos agregados requerentes — o aumento das
rendas, penhoras, ndo renovagdes de contratos de arrendamento por parte de senhorios e despejos

e o incremento do custo de vida.
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N.° de novos pedidos de habitagao
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No ano 2024, deu-se continuidade ao primeiro concurso de atribuicdo de habitagdo em
arrendamento apoiado (concurso n.° 1/2023), destinado a atribuicdo de fogos de habitacdo social,

propriedade do Municipio da Maia e/ou da Espaco Municipal.

O concurso teve a duragdo de 2 (dois) anos, tendo iniciado a 1 de janeiro de 2023 e terminado a 31 de
dezembro de 2024, conforme o artigo 6.° do Regulamento de Atribuicdo e Gestao de Habitagcao
Publica do Municipio da Maia, compreendendo uma dinamica faseada de atribuicdo com

periodicidade trimestral (8 edi¢cdes).
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As candidaturas foram ordenadas segundo os seguintes critérios de hierarquizagao e ponderagao

constantes na Matriz de Classificacdo e Sele¢cdo dos Candidatos a Habitagdo Publica:

a) Composigao e caracterizagao do agregado familiar;

b) Caracterizacao do fogo;

c) Tempo de residéncia e de trabalho e antiguidade do pedido de habitagdo;
d) Tipo de alojamento (situagdo atual);

e) Vinculo a habitagao em caso de arrendamento (situagao atual);

f) Motivo de pedido de habitagao.

Dentro de cada um dos critérios principais acima elencados, o Regulamento de Atribui¢cao e Gestao
de Habitacao Publica do Municipio da Maia define subfatores e pontuagdes. Assim, piores condigdes
da habitagao de proveniéncia, maior tempo de residéncia e trabalho no concelho, existéncia de
elementos do agregado com doenga crénica ou problemas de acessibilidade, maior idade, familia
monoparental ou baixos rendimentos econémicos sao alguns dos aspetos valorizados e classificados
de acordo com a aplicagao da referida matriz para efeitos da determinagao da classificagdo de um

dado pedido de habitacao.

No final do ano de 2024, considerando todo o universo de pedidos de habitagdo e de acordo com a
Ultima lista definitiva do ano correspondente (8.2 edicdo trimestral, terminada a dezembro 2024),
verificaram-se 1.714 candidaturas admitidas e 1.394 excluidas. Vejamos a distribui¢ao das candidaturas

por tipologia habitacional:

Candidaturas admitidas por tipologia

1800 1714
1600 1548
1400
1200
1000

800 712

629 609
600 557
200
39 42 4 4
0 —— —
Tl T2 T3 T4 T5 TOTAL

m2023 m2024

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 122

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N°181, 4470-157 MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 438 030* - geral@espacomunicipal.pt - www.espacomunicipal.pt
*chamada para a rede fixa nacional



ESPACO
MUNICIPAL

Como ja referido anteriormente, durante o ano transato, decorreram mais 4 edigdes trimestrais,
totalizando 8 fases, das quais resultaram 26 atribuicdes de habitagdes de diversas tipologias.

Analisemos as candidaturas alvo de atribuigdo nos seguintes graficos:

N.° de habitac¢des disponibilizadas por edi¢do trimestral
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Tipo de alojamento
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Reflexo da condicdo global do pais, também na Maia o parque de habitagao publica € escasso para as
necessidades habitacionais €, neste sentido, a implementacdo da Estratégia Local de Habitacao do
Municipio da Maia e do Programa 1.° Direito sdo processos essenciais para colmatar essas

insuficiéncias estruturais.

Em 2024, foram atribuidas dez fragdes habitacionais adquiridas ao abrigo do Programa 1.° Direito,
compreendendo seis fogos de tipologia T2, um T2+1 e trés de tipologia T3, localizados nas freguesias
de Castélo da Maia (1) e Aguas Santas (9). A atribuicio destas dez fracdes habitacionais foi concretizada
através do regime excecional, nos termos do artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro (lei do
arrendamento apoiado), e do artigo 13.° do Regulamento de Atribuicao e Gestdo de Habitagdo Publica
do Municipio da Maia (Regulamento n.° 762/2021, de 16 de agosto), que prevé o seguinte: “(...) os
procedimentos concursais para atribuicao de habitagdo nao serao aplicados quando relevante
interesse publico, devidamente justificado, se sobreponha a sua valoragdo. S3o contempladas as

situacdes de emergéncia social e/ou perigo fisico ou moral para as pessoas”.

O Programa 1.° Direito, programa de apoio publico, visa promover solugdes habitacionais que
abranjam agregados que vivam em condig¢des habitacionais indignas e cuja situacao de caréncia
financeira ndo lhes permite suportar o custo do acesso a uma habitagdo adequada. Sao também
abrangidos os que se encontrem em situagao de precariedade, como é o caso de situagdes de

violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo / sem teto.

Para finalizar, a maioria dos pedidos de habitagcao registados na empresa reporta-se a razao mais
genérica da insuficiéncia de habitagcdo a custo acessivel ou as condi¢gdes indignas e desadequadas da

habitagao de proveniéncia.

No final do ano de 2024, com o aproximar do final do concurso n.°1/2023, foram encetados os trabalhos
para iniciar um novo concurso, n.° 2/2025, nos mesmos moldes do concurso anterior. Ainda no mesmo
ano, concretizaram-se reunides de trabalho com uma equipa multidisciplinar (Camara Municipal da
Maia, Unidade de Gestao Social e Unidade de Gestao de Patrimdnio e Obras) com o objetivo de rever
o Regulamento de Atribui¢do e Gestdo de Habitagao Publica do Municipio da Maia (Regulamento n.°
762/2021, de 16 de agosto), bem como a alteracdo & Matriz de Classificacdo e Selecdo dos Candidatos

a Habitacdao Publica.

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 125

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N2 181, 4470-157 MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 :

hamada para

spacomunicipal.pt - w acomunicipal.pt



https://cms.e-konomista.pt/insolvencia-pessoal-singular/

ESPAGCO
MUNICIPAL

4.3.3. Realizagdo de atendimentos

Em 2024, foram realizados pela Unidade de Gestdo Social 1.456 atendimentos presenciais. Foram
também, como nos anos anteriores, realizados atendimentos presenciais com o Executivo Municipal,

totalizando 18 atendimentos.

Realizagdo de atendimentos
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4.3.4. Realizacdo de visitas domiciliarias

No ano de 2024, foram realizadas 1.287 visitas domicilidrias, sendo 810 visitas realizadas a moradores
residentes em habitacao social por diversos motivos (pedidos de coabitagao, pedidos de transferéncia
habitacional, mudancas de titularidade, solicitacdo de revisdao de renda, mediagdo familiar e vicinal,
falta de residéncia, mudanga de regime contratual, acompanhamento psicossocial, entre outros
motivos) e 477 visitas realizadas no ambito do concurso de atribuigdo de habitagao em arrendamento
apoiado e relativas a situagdes identificadas no ambito do Programa 1.° Direito (pedidos de habitagao),
com vista a avaliagdo dos pedidos de habitagao, nos termos da Matriz de Classificagao e Selecdo dos

Candidatos a Habitagdo Publica do respetivo regulamento municipal.

Importa referir o incremento de mais de 100 visitas domiciliarias a pedidos de habitagcdo em relagcao
ao ano de 2023. Este aumento reflete a continuidade da curva ascendente no que diz respeito a
procura de solugdes habitacionais publicas, por parte dos municipes. Prevemos que o ano de 2025

ndo seja excegao.
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Realizagdo de Visitas Domicilidrias
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No caso de visitas domicilidrias justificadas por pedidos de substituicdo de banheira para base de
chuveiro, para melhoria das condi¢gdes de acessibilidade, as visitas pressupdem o recurso a uma
ferramenta de avaliagao, na qual o calculo é feito com base no IAS, classificando os diferentes casos
em trés escaldes, sendo que: no 1.° escaldo, a Espaco Municipal comparticipa a totalidade da obra; no
2.° escaldo, comparticipa a obra de adaptagao em 50% e, no 3.° escaldo, ndo é aplicavel qualquer

comparticipagao.

Por fim, foram realizadas visitas domicilidrias com outras instituicdes / organismos que acompanham,
em conjunto com esta empresa municipal, as familias residentes nos empreendimentos sob gestao
da Espac¢o Municipal, como € o caso de Unidades Hospitalares, Santa Casa da Misericérdia e Gabinete
de Atendimento Integrado Local (GAIL-SAAS), Comissao de Criangas e Jovens (CPCJ), Instituto de

Segurancga Social da Maia - Servico Local da Maia (ISS IP), entre outras entidades.

4.3.5. Atendimento ao Publico

No momento atual, o atendimento ao publico é constituido por duas funcionarias, tendo a ultima
delas sido contratada em junho de 2024, no sentido de proporcionar aos nossos utentes um melhor
atendimento e encaminhamento das diversas situagdes colocadas. Desta forma, foram efetuados
1.881 atendimentos a pedidos de habitacao, 914 pedidos de obras, 1.334 atendimentos a moradores
nos mais diversos assuntos e 67 atendimentos de processos RECRIMAIA (saneamento). Todos estes

atendimentos totalizam um valor de 4.196 atendimentos realizados durante o ano de 2024.
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Atendimento ao Publico
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4.3.6. Nucleo de Controlo e Recuperacao de Divida (NCRD)

No que respeita ao Nucleo de Controlo e Recuperagao de Divida (NCRD), foram elaboradas 60
propostas de acordo de pagamento fracionado da divida pelos técnicos da Unidade de Gestao Social.
A 31 de dezembro do ano transato, 109 acordos estavam a ser cumpridos (68 acordos pagos e 41
acordos em cumprimento), 68 foram terminados por liquidagdo e 11 estavam em situagao de

incumprimento (anulados).

No ambito no NCRD, foram realizadas 20 reunides para analisar os processos dos moradores com
divida. Apds a analise, os contratos com débito significativo foram encaminhados para o Gabinete
Juridico, para envio de carta de interpelagao para cumprimento (inicio da agao judicial). No caso de
processos até trés dividas de renda ou indemnizag¢des por mora, remeteram-se cartas de alerta e, por
ultimo, para dividas menos avultadas, realizaram-se contactos mensais com os moradores. Foram
também realizados contactos com os técnicos de acompanhamento dos inquilinos em
incumprimento (GAIL/SAAS) para definir qual a melhor estratégia para estes liquidarem o valor em

divida, para que ndo se iniciasse uma agdo com vista ao despejo administrativo.
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4.3.7. Nucleo Local de Insercao (NLI)

E uma estrutura operativa do RSI (Rendimento Social de Inserc&o), ao qual compete a aprovacio dos
contratos de inser¢cao e a organizagao dos meios inerentes a prossecucao das suas atribuigoes,
procedendo ao acompanhamento e avaliagcdo da respetiva execugdo. Assume também um papel
relevante na dinamizagdo e sensibilizagdo da comunidade local e dos agentes sociais para a partilha

das responsabilidades de inser¢cao social e econémica.

A Espacgo Municipal € um dos parceiros obrigatdrios nas reunides semanais do NLI. Um elemento da
Unidade de Gestao Social esteve presente em 20 reunides, das quais resultou a aprovagao de diversos

Contratos de Inser¢ao, estando 1.408 familias em acompanhamento no ambito desta medida.

4.3.8. Programa Municipal de Emergéncia Social (PMES)

O Programa Municipal de Emergéncia Social (PMES), no qual a Espaco Municipal / Unidade de Gestado
Social integra a Comissao de Avaliagao, consiste num apoio econdmico dado pelo Municipio. Ao longo
de 2024, foram realizadas 10 reunides no seu ambito. A verba total atribuida foi de €255.000,00 a todas
as freguesias do concelho da Maia, tendo sido utilizado o montante de 146.818,98€.

Das 308 candidaturas ao PMES no ano de 2024 que deram entrada na Camara municipal, 242 foram
deferidas e 66 foram indeferidas. Mais se informa que das 242 candidaturas deferidas, 200 foram para
apoio a habitagdo (€129.454,83) e 42 para apoio a saude (17.364,15).

4.3.9. Intervencao Social nas comunidades de etnia cigana

Relativamente ao trabalho de apoio permanente as comunidades de etnia cigana residentes no nosso
pargue habitacional, nomeadamente nos Empreendimentos dos Coriscos, Travessa da Anta, Lagielas
e Ardegaes. No fim do primeiro trimestre de 2024, a comunidade de Ardegaes foi realojada
provisoriamente em contentores habitacionais, no ambito da execugao da respetiva operagao, ainda
por contratualizar com o IHRU - a solugdo de realojamento provisério, neste caso, era urgente,
considerando os riscos habitacionais da habitagao original, com problemas estruturais, sendo
premente promover a demolicdo da construcao preexistente. Estdo em desenvolvimento os

processos acompanhamento / intervencdo social nestes grupos.

Comunidade da Anta

Em relagcdo ao acompanhamento da comunidade da Anta, durante o ano de 2024, demos

continuidade ao trabalho que tem vindo a ser desenvolvido. Grande parte das agdes desenvolvidas
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envolveu o apoio as atividades do projeto Maia Melhor e da Faculdade de Arquitetura da Universidade
do Porto (FAUP), bem como a realizagao das necessarias adaptag¢des nas habita¢gdes, com o objetivo

de melhorar a qualidade de vida dos residentes.

Comunidade das Lagielas

Em 2024, a comunidade das Lagielas usufruiu, pela primeira vez, de um projeto de intervengdo
comunitaria, pelo que grande parte do trabalho da Unidade de Gestdo Social envolveu o apoio as

atividades do Maia Melhor.

A terceira fase do projeto participativo com a FAUP teve também a sua conclusao durante o ano de
2024.

Comunidade de Ardegaes

O ano de 2024 foi um marco muito importante para esta comunidade. Para além da intervengao do
projeto Maia Melhor, os elementos desta comunidade foram colocados provisoriamente em
contentores no terreno contiguo a casa degradada onde residiam, o que proporcionou, pela primeira

vez em muitos anos, melhores condi¢cdes de vida, salubridade e seguranga aos seus membros.

Esta agcdo teve como objetivo a demoligao do imével onde a comunidade residia, por forma a
ultrapassar riscos habitacionais e libertar o espago para a construcao das futuras habitagces para a

comunidade.

A UGS assumiu um papel de particular importancia no apoio a todas as necessidades e orientagdo da
comunidade, para uma transicao pacifica. Este processo teve, contudo, momentos especialmente

desafiantes e de dificil mediagdo, dada a complexidade deste grupo.

Comunidade dos Coriscos

Em 2024, foram desenvolvidas agdes de acompanhamento junto da comunidade, sobretudo em
areas de maior vulnerabilidade e risco de exclusao social; foram também efetuadas visitas por uma
equipa multidisciplinar (técnicas do projeto Maia Melhor, técnicas sociais da Unidade de Gestado Social,
engenheiras civis e arquitetas da Unidade de Gestdo de Patrimdnio e Obras e Administracdao da

Espaco Municipal) para encontrar solugdes de melhoramento nas habitagdes do empreendimento.
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4.3.10. Projeto Maia Melhor

O projeto Maia Melhor iniciou a sua intervengao a 1 de outubro de 2023 e o seu término sera a 30 de
setembro de 2025. Pretende-se com este projeto intervir nas comunidades de etnia cigana do
Concelho da Maia, nomeadamente Anta, Ardegaes, Coriscos e Lagielas, localizadas, respetivamente,
nas freguesias de Castélo da Maia, Aguas Santas e Vila Nova da Telha. Esta operacdo tem como
Beneficiarios a Camara Municipal da Maia (Beneficiario/Lider), a Santa Casa da Misericérdia da Maia e

a Espacgo Municipal, no ambito do financiamento do Programa de Recuperagao e Resiliéncia (PRR).

Durante o primeiro ano de execuc¢ado, a equipa foi sentindo mudangas muito positivas no
envolvimento dos participantes nas a¢cdes desenvolvidas pelo projeto Maia Melhor, uma vez que

mesmo nas comunidades mais resistentes foi possivel desenvolver o trabalho que ia sendo definido.

No ambito da Agdo 1, Favorecer em Familia, foram ja concluidas 60% das atividades previstas em

candidatura.

Nesta agdo continuam a ser realizadas as terapias da fala, ocupacional, sensorial e acompanhamento
psicoldgico, estando em acompanhamento 32 criangas das comunidades das Lagielas, Anta, Coriscos
e Ardegdes. Estas terapias sao efetuadas nas salas de apoio as comunidades ou nas Escolas dos

Agrupamentos de Aguas Santas, Castélo da Maia e Dr. Vieira de Carvalho.

Em paralelo, foi sendo feita a sensibilizagdo para a importancia das terapias para o desenvolvimento
saudavel das criangas e para a responsabilizagdo dos progenitores no gue concerne ao

acompanhamento e estabelecimento de um papel ativo e préximo neste tipo de intervengdo.

As sessdes de Capacitagao sobre Contexto Familiar e Doméstico focaram-se no acompanhamento do
processo de transicao para os contentores, no caso da comunidade de Ardegaes, nomeadamente na
organizagao dos espagos e acomodacgdo dos bens; doagdo de mobiliario, material de organizagao e

de cozinha, entre outros.

Na comunidade dos Coriscos, foi realizado acompanhamento de agregados familiares prioritarios,
relativamente a limpeza e organizagao das habitagdes, incluindo criagdao de condi¢des para

acomodagao de novos elementos.

Na comunidade da Anta, priorizaram-se agregados que demonstraram fragilidades ao nivel da gestao

financeira, falta de habitos de higiene pessoal e habitacional, relagdes familiares conflituosas.

Na comunidade de Lagielas foram sentidas, ao longo do primeiro ano, algumas dificuldades
associadas a falta de confianga na equipa da equipa técnica e, por isso, dificuldade em trabalhar no
contexto doméstico e habitacional. Nesse sentido, a intervencao neste dominio relacionou-se com a
sensibilizagao para a importancia do contexto escolar no desenvolvimento de criangas e jovens, bem

como na importancia do pré-escolar para a aprendizagem de competéncias Uteis para o 1.° ciclo.
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Em suma, foram realizadas 40 sessGes em todas as comunidades abrangidas pelo projeto Maia

Melhor.

Na atividade de capacitagdo em habitos de saude saudaveis e socialmente contextualizados, foram ja
dinamizados 26 workshops. No ambito desta atividade, foram trabalhadas as questdes da
alimentacgao saudavel, habitos de saude, cuidados com medicagdo e automedicagao, assim como

sensibilizagao individual acerca da saude oral e feminina.

Ainda na Agao 1, as sessdes sobre parentalidade positiva representaram um aspeto importante na
intervengdo do Maia Melhor. Foram realizados 31 workshops e sessdes individuais e em agregados
familiares especificos, incidindo em temas relacionados com as competéncias parentais,
sensibilizagdo sobre a importancia da escola e do acompanhamento parental e mediagao escolar, no
sentido de sensibilizar os encarregados de educagao para a importancia da assiduidade dos menores.
Foram ainda sinalizados e mediados com a escola alguns casos preocupantes que, até entdo, nao

eram do conhecimento do agrupamento.

Ao longo da intervengao no ambito do projeto Maia Melhor, a articulagdo com as escolas,
nomeadamente com os professores e técnicos de referéncia, tem sido crucial para a promogao de

mais e melhores experiéncias no sistema de ensino.

Ainda neste ambito foram, também, criados espagos de estimulagao sensorial e motora para as
criangas até aos 3 anos, no sentido de orientar os progenitores a promover atividades e dinamicas
ajustadas ao correto desenvolvimento dos filhos. Estes espagos tém tido resultados bastante positivos,
ja que os agregados que usufruem destes momentos tém criado outro tipo de condi¢cdes nas proprias

casas para estimularem os seus filhos recém-nascidos.

Por fim, a equipa também tem vindo a intervir em gravidas e puérperas, ndo apenas nos cuidados a
ter com os recém-nascidos € na organizagdo dos espagos para dormir e banho, como também no

apoio psicossocial as maes.

Por fim, na atividade de Marcos Anuais com familias, foram realizados 11 workshops, nos quais se

assinalaram datas relevantes para as comunidades.

Relativamente a Acao 2, Favorecer na Infancia e Juventude, esta abrangeu todas as atividades
relacionadas com as faixas etdrias entre os O e os 18 anos. A equipa técnica, em parceria com
monitores contratados para o efeito ou entidades externas, realizou sessdes de capacitagdo social e
pessoal, atividades nos periodos de interrupgao letiva, sessdes de karaté e capoeira e apoio ao estudo.
Foram envolvidas cerca de 110 criangas e jovens nas 4 comunidades, contando com uma taxa de

execucgao de cerca de 80%.
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Salientamos que, por vezes, este tipo de atividades é subvalorizado. Contudo, no nosso entender, o
foco do trabalho comunitario deveria ser, de facto, com este publico, pois as criangas e os jovens
ajustam-se mais facilmente as normas da sociedade maioritaria. Desta forma, a probabilidade de
existiremn mudangas que possibilitern uma real integrag¢ao social € maior nas camadas mais jovens,

gue sdo, indubitavelmente, o futuro destas comunidades.
Na Acgdo 3, Favorecer na Comunidade, o Maia Melhor ja realizou 60% das atividades propostas.

Na atividade Habitagcao Saudavel dinamizaram-se 27 workshops, que foram elaborados de diferentes

formas, dependendo da comunidade.

Na comunidade de Ardegaes, priorizou-se o acompanhamento e mediagdo das diferentes fases do
processo de realojamento - promogao da reflexdo e identificagao dos aspetos a melhorar. Assim, neste

sentido, sera levado a cabo um plano, construido com a comunidade, para dar resposta a esta lacuna.

Na comunidade dos Coriscos, elencaram-se estratégias conjuntas para trabalhar a manutengao dos
espacgos exteriores (limpeza dos canteiros, remogao de entulho e sucatas, permanéncia de viaturas

inoperacionais nos estacionamentos, entre outras tematicas).

Na comunidade de Lagielas, surgiu a necessidade de planear uma agdo direcionada para a limpeza
dos espacos exteriores com os moradores, organizada em duas atividades concretas de capacitagao
e sensibilizagdo para a mudancga de habitos e comportamentos associados a correta acomodagao do
lixo nos contentores disponiveis na comunidade e limpeza do espago exterior comum, bem como de

limpeza e manutengao dos espagos verdes e eliminag¢ao de residuos.

Todas estas iniciativas terdo impacto tanto no presente, transformando visualmente o ambiente em
gue a comunidade vive, como no futuro, fomentando mudangas comportamentais que se espera que
perdurem. Assim, visa-se a aquisicdo de competéncias essenciais para uma convivéncia harmoniosa

no contexto das novas habitagdes.

As sessbGes de alfabetizagdo e literacia digital decorrem com alguma dificuldade em captar
participantes. No entanto, ja foram realizadas 93 das 200 sessdes previstas em candidatura. As sessdes
de costura decorrem nas 4 comunidades, tendo sido realizadas 102 sessdes das 150 elencadas em

candidatura.

Em paralelo, tem sido feito o apoio a empregabilidade, através do qual se tem encaminhado
participantes para agdes de formacgdo e ofertas de emprego. Ao mesmo tempo, tém sido feitas sessdes
de preparagdo para entrevistas, construgcao de curriculos profissionais e sensibilizacdo para a
importancia do emprego na integragao social. Assim, foram realizadas 37 sessodes individuais, tendo

sido integrados em mercado de trabalho 3 participantes.
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De salientar que, durante o ano de 2025, iniciaremos os Laboratérios Civicos, em parceria com a

Universidade de Aveiro, nas comunidades da Anta, Lagielas e Coriscos.

Por fim, é importante salientar que ja foram envolvidos 530 participantes. Este ndmero corresponde
as participagdes em todas as atividades nas comunidades, mas também as participag¢des levadas a

cabo nas escolas de 1.° ciclo e com a comunidade geral.

Participantes nas A¢des do projeto Maia Melhor

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

179

165

m Favorecer em Familia m Favorecer a Infancia e Juventude Favorecer em Comunidade

4.3.11. Contrato de Cooperacdo Horizontal - Metodologia Participativa no
Desenvolvimento de Solu¢cdes Habitacionais Inovadoras das Comunidades

Desfavorecidas e Capacitagao (FAUP)

O “Contrato de Cooperagdo Horizontal entre Entidades Adjudicantes para o Desenvolvimento de
Operacdes de Projeto Participado em Comunidades Desfavorecidas na Promogcdo de Novos
Empreendimentos de Habitagdo Publica na Maia - 1.° DIREITO — PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO
A HABITACAO — Comunidades da Anta, Ardegdes e Lagielas’ foi celebrado a 12 de junho de 2023 entre
a Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto (FAUP) e a ESPACO MUNICIPAL — Renovagao

Urbana e Gestao do Patrimodnio, EM,, S A.

Esta cooperagao tem como intuito a produgcao de um processo integrado de realojamento e melhoria
das condigdes de vida das comunidades da Anta, Ardegaes e Lagielas, compostas maioritariamente
(mas nao exclusivamente) por residentes de etnia cigana, através da articulagcao entre a elaboragao
de projetos técnicos de arquitetura correspondentes aos novos empreendimentos, processos
participativos de envolvimento dos agregados familiares nas concecdes habitacionais e agdes de

capacitacdo e aprofundamento de competéncias dos/as residentes.
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Esta estreita relagdo entre processo participativo e projeto de arquitetura ditou também a adaptacao
das metodologias adotadas nas sessdes participativas, para melhor informar as decisdes de desenho

das configuragdes habitacionais.

Ao longo destes meses de execugao do Contrato de Cooperagao Horizontal, e conforme exposto na
tabela abaixo, foram realizadas 48 sessdoes de trabalho nas Comunidades, envolvendo
conjuntamente as equipas de gestao social, dos processos participativos e de projeto arquitetdnico,
ndmeros que nao incluem as reunides técnicas adicionais da equipa de coordenagdao, as
apresentagdes publicas nas comunidades, nem o acompanhamento continuado da equipa da
Unidade de Gestao Social da Espaco Municipal, que constituem processos paralelos a estas iniciativas

de projeto participado.

Estas sessdes participativas tiveram o intuito de estabelecer um trabalho multidisciplinar de
proximidade e uma reflexdo conjunta com as familias, juntando sempre elementos da FAUP e da

Espaco Municipal, e incluiram diversas vertentes.

A partir de junho de 2024, a Cooperagao centrou-se na 3.7 fase do processo metodoldgico, com o
levantamento das areas de interesse para as formagdes a discussdo sobre organizagdo espacial

interna das futuras habitagdes.

Comunidades N.® N2 SessGes  SessGes SessdesE  Sessdes F Total  de
Pessoas Agregados A+B C+D sessoes

Anta 56 15 7 4 2 4 17

Ardegaes 25 8 4 1 1 2 8

Lagielas 103 27 10 7 3 3 23

Total 184 50 21 12 6 9 48

Contabilizagdo das sessoes realizadas nas trés comunidades.

As sessdes A a D compreendem o processo participativo no periodo compreendido entre junho de
2023 e maio de 2024. As sessOes de participagao E e F iniciaram no segundo semestre de 2024 e
prolongam-se ainda em 2025. De seguida, apresenta-se uma sintese das sessdes participativas e do

seu dmbito tematico.

Considerando que as sessdes A a D foram desenvolvidas no Relatdério de Gestdo e Contas do Exercicio

de 2023, apresenta-se uma sintese descritiva das sessdes das fases E e F.

E. Formagdes - Levantamento de temas para capacitagdo nas comunidades

O tema das Formagcoes foi trabalhado através de grupos de foco, juntando os/as residentes por género
e por maior proximidade etaria, de forma a dar espaco a diferentes vozes que por vezes sao menos

ouvidas e a discutir questdes que poderao ser sentidas coletivamente.
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Com estas sessodes pretendeu-se discutir questdes comuns ao grupo (como o papel das mulheres na
comunidade, os espacos de jovens, a vida das criangas, entre outros topicos), discutir a questao do
trabalho e das competéncias como ferramentas de criacdo/reforco de oportunidades laborais,
realizagdo de aspiragdes e acesso a futuras condi¢gdes de maior conforto, assim como identificar
competéncias técnicas existentes de cada residente, dificuldades de inser¢cdo no mercado de trabalho

e preferéncias de formacao e aprendizagem.

Esta recolha tem como objetivo a criagao de agdes de capacitagao e de parcerias para a formagao e
certificagdo de competéncias, integrando no processo de produgdo destes empreendimentos
algumas experiéncias praticas relacionadas com construgao e possibilidades de trabalho a partir de

casa.

Criagdo de cartbes que ilustram as diferentes areas de formacgao. . i 3
Formulario para levantamento de interesses das dreas de

formagdo, preenchido na sessdo com os residentes de
cada comunidade desfavorecida

Sessdo de formagdo na comunidade da Anta realizada a 5 fevereiro 2024

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 136

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N°181, 4470-157 MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 438 030* - geral@espacomunicipal.pt - www.espacomunicipal.pt
*chamada para a rede fixa nacional



ESPAGCO
MUNICIPAL

A primeira fotografia retrata o momento de apresentacdo das formagcdes a comunidade e, a segunda, o momento de recolha de
areas de interesse dos residentes através do preenchimento do formulario. Estas sessées foram organizadas em grupos de foco
por género. Sessbes realizadas a 8 e 22 de fevereiro com a comunidade da Anta.

F. TIPOLOGIAS - Discussao sobre organizagao espacial interna do fogo

O tema das Tipologias esta relacionado com as preferéncias das familias a escala da habitagao, com
a relagdo entre interiores e exteriores, e pretendeu langar esta questdao numa atividade com cada
agregado familiar. Assim, a partir de maquetes com diferentes configuragdes do interior das
habitag¢des, pretende-se discutir as dinamicas familiares, as vivéncias habitacionais, quotidianos e
usos dos espacgos interiores e exteriores, assim como identificar preferéncias na realizagao de tarefas
e uso dos espacos. Esta atividade permitira reunir a informmagao sobre a organizagao interna de cada
habitacao, a relagao entre compartimentos e com os espagos exteriores individuais e partilhados, de
forma a que cada fogo seja personalizado de acordo com as preferéncias demonstradas, permitindo
criar respostas espaciais ajustadas a diversidade e especificidade de cada familia, bem como uma

maior relagdo de pertenga.

Sessdo realizada a 24 abril 2024 com a comunidade das Lagielas
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Maquete como instrumento de comunicacdo com as comunidades. Cada maquete corresponde a uma possibilidade de
configuragdo habitacional diferente. Exemplos de registos deste levantamento na Anta e Lagielas (abril, 2024)
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4.3.12. Outras ag¢oes desenvolvidas

BUE D'ESCOLHAS:

No ambito da parceria com o Projeto Bué D'Escolhas, a Espaco Municipal, integrada no consércio,
tem assumido cada vez mais uma resposta social focada no trabalho de acompanhamento e
proximidade no Empreendimento Municipal dos Coriscos, ao nivel dos espacos fisicos, no terreno e

no domicilio, e no apoio social aos agregados que nele residem.

Em 2024, foram desenvolvidas acdes de acompanhamento / sensibilizacdo junto da comunidade,
com especial destaque sobre a campanha promovida na Semana pelo Combate a Pobreza e Exclusao

Social 2024 em parceria com a Modalfa: # Direitos Populares.

Com esta iniciativa pretendemos sensibilizar a comunidade para a importancia dos direitos das
criangas, uma vez que é o publico-alvo do Projeto Bué D' Escolhas. Foram realizadas 6 reunides de
consorcio, onde sempre estivemos presentes, sabendo da nossa importancia na consolidagao dos

resultados do projeto.

HDIREITOSPOpy .,

#7 A CAVALO
(o)

Semana pelo Combate a Pobreza e Exclusdo Social, parceria com Modalfa. Campanha #Direitos Populares, sensibilizagdo da
comunidade para a importincia dos direitos das criangas (out. 2024)
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Estabelecimento de parceria com a Associa¢ao "Trata-me Por Tu"

Em meados do més de julho de 2023, e no respeito pela sua missao, a Trata-me por TU — Associagdo
de Intervengdao Comunitaria, propds o desenvolvimento da resposta social de “Apartamentos
Partilhados — AQUI VIVES TU” em parceria com a Espaco Municipal. Esta resposta dispde de
capacidade para proporcionar apoio habitacional a dez (10) pessoas, na modalidade de quartos
individuais e duplos em apartamentos partilhados. Os imdveis disponibilizados por esta empresa

foram dois, de tipologia T4 e T3, localizados nas freguesias de Castélo da Maia e Cidade da Maia.

“AQUI VIVES TU” apresenta-se como uma solugdo de habitagao partilhada para a cidade da Maia,
dirigida a pessoas adultas e/ou agregados que se encontrem em situagdo de caréncia habitacional,
nomeadamente pessoas em situagao de sem-abrigo, e a ser acompanhadas no ambito do Gabinete
de Atendimento Integrado Local — Servigo de Atendimento e Acompanhamento Social da Maia (GAIL-
SAAS da Maia) ou pelo NPISA (Nucleos de Planeamento e Intervengao Sem-Abrigo) da Maia, quando

formalmente constituido, e/ou em respostas sociais no concelho da Maia.

Os Apartamentos Partilhados tém por objetivo disponibilizar apoio, acompanhamento social e o
alojamento de carater transitdrio e temporario. Neste sentido, a resposta social “AQUI VIVES TU" —

Apartamentos Partilhados disponibilizara os seguintes servigos:

a) Alojamento temporario;

b) Apoio no desenvolvimento de competéncias inerentes ao alojamento em habitagao
partilhada;

c) Apoio nodesenvolvimento de rotinas inerentes a gestao de cuidados pessoais e habitacionais;
d) Apoio no acesso a rede cuidados de salde primarios;
e) Apoio no desenvolvimento de competéncias de autonomizagao socioprofissional;

f)  Apoio na implementacgdo do plano individual de insercao.

No “AQUI VIVES TU" - Apartamentos Partilhados pretende-se realizar as seguintes atividades:
mediagao entre o utente, a sua familia e as entidades prestadoras dos servigos envolvidas no projeto
de insercdo; elaboragdo do diagndstico participado, em conjunto com o utente e/ou familia,
identificando as necessidades, problemas, competéncias e areas prioritdrias de intervencao;
elaboracdo do plano individual de intervencao/insercdo, em que os objetivos devem ser traduzidos
num conjunto de agdes a realizar, obedecendo a determinada calendarizagao; apoio na utilizagdo dos
recursos da comunidade na implementacdo do plano individual de insercao e potenciagcao dos

recursos necessarios com vista a efetiva autonomizagdo do utente.
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CLAS

O Conselho Local de Agao Social da Maia, abreviadamente designado por CLAS da Maia, constituido
a 09/11/2004, é um 6rgdo local de concertacdo e congregacao de esforcos, funcionando como um
espago privilegiado de didlogo e analise de problemas, visando a erradicagao ou atenuagao da

pobreza e exclusao social pela promog¢do do desenvolvimento social local.

O CLAS é constituido por entidades publicas e privadas, das quais a Espa¢o Municipal também faz
parte, promovendo um trabalho de parceria alargada, efetiva e dindmica, e visa o planeamento
estratégico da intervengdo social local, que articula a intervengado social local, que, por sua vez,

coordena a intervencgao dos diferentes agentes locais para o desenvolvimento local.

No ano de 2024, foram realizadas 4 reunides de CLAS da Maia (23 de fevereiro, 24 de abril, 26 de junho
e 16 de setembro de 2024), com presenga da Espac¢o Municipal em todas elas, sempre numa légica de

compromisso coletivo.

4.3.13. Gestao de Proximidade

A Espaco Municipal dispde de uma equipa de "Gestdao de Proximidade", que passou a estar inserida
na Unidade de Gestao Social no final do ano de 2024, constituida por 3 (trés) elementos, dedicada ao
contacto mais direto com a populagao residente nos diversos empreendimentos de habitacao sob

sua gestao.

A agdo destes técnicos tem vindo a evoluir significativamente nos Ultimos anos, assumindo um papel
fundamental na mediagao da relagdo dos moradores com a Espago Municipal e na construgao de um

legado duradouro de participagao comunitaria e desenvolvimento sustentavel.

Esta equipa tem como principais missdes:

a) Realizagdo de visitas e agdes de fiscalizagdao nos empreendimentos;

b) Encaminhamento social e juridico;

c) Mediacao de conflitos, designadamente no ambito das relagdes de vizinhanca;

d) Apoio a gestao dos condominios e administragcdes representantes dos locatarios;
e) Inovacao social;

f)  Apoio a agcdes de manutencdo de empreendimentos;

g) Participagao na atividade do Nucleo de Controlo e Recuperacao de Divida (NCRD).

O acompanhamento das administracdes do condominio € uma prioridade, com o objetivo de as

motivar a trabalharem na conservag¢ao das zonas comuns e dos espagos exteriores envolventes dos
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edificios, prevenindo a sua degradacgao. Este trabalho implica multiplas reunides e o controlo regular

das contas, bem como a participagao dos gestores de proximidade nas Assembleias de Conddminos.

De modo a garantir uma abordagem a gestdo dos empreendimentos com maior rigor e equidade, os
gestores de proximidade, por orientagao da Administragao, tém também promovido procedimentos
concursais para o sorteio das fragdes nao habitacionais que ficam disponiveis, como lugares de
garagem e arrumos, para assegurar a todos os moradores igualdade no acesso a um patrimoénio que
€ gerido pela Espaco Municipal. Durante o ano de 2024 foram realizados 6 procedimentos concursais

de sorteio, sendo atribuidos, no total, 4 fragdes destinadas a arrumos e 6 lugares de garagem.

A Equipa de Gestao de Proximidade (GP) também tem sido muito relevante no desenvolvimento de
agcdes de manutengao dos empreendimentos, em articulagdo com a Unidade GPO. Com efeito, a
equipa GP, durante 2024, realizou o atendimento presencial ou telefénico, nas instalagdes da Espacgo
Municipal, de 1000 pedidos de obra, correspondendo a 444 pedidos novos e 556 solicitagdes sobre

pedidos ja existentes.

O nUumero real de atendimentos é muito superior, porque, nas visitas regulares aos empreendimentos
municipais, os gestores de proximidade sdo abordados de forma constante pelos moradores para
esclarecimentos diversos sobre novas situacdes e informacdes relativas aos pedidos existentes. E, no

entanto, operacionalmente impossivel registar este tipo de pedidos.

De seguida, apresentam-se alguns mapas / nimeros referentes as atividades da Equipa de Gest3o de

Proximidade, no ambito externo e interno, durante o periodo de reporte.

SERVICO EXTERNO

1. Vistorias a fogos insalubres: 44
2. Visitas de acompanhamento aos empreendimentos de habitagdo social 726
3. Participagdo / gestdo de Assembleias de Condominio (n.° de a¢des): 89

SERVICO INTERNO
1. N.° de atendimentos de pedidos de obra (presencial / telefénico): 1000

2. N.° de atendimentos no ambito do Programa Recrimaia: 40

Para além das atividades acima discriminadas, a equipa de Gestao de Proximidade efetua também

atendimentos no ambito do Nucleo de Controlo e Recuperagao de Divida (NCRD).
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Um dos gestores de proximidade integra um nucleo operacional que redne regularmente para a
analise e tratamento dos processos de incumprimento. Durante o ano de 2024, os gestores de

proximidade participaram em 16 reunides do NCRD.

Os gestores de proximidade estabelecem ainda contactos no ambito da monitorizagao e gestao das
hortas do Empreendimento do Sobreiro, a saber: Horta 1, Jardins do Sobreiro, e Horta 2, na Praceta
das Mimosas. Estdo j& a decorrer os contactos necessarios para a atribuicdo dos 34 talhdes da Horta 3
do Sobreiro, recentemente construida na Praceta das Acacias, no ambito da Fase 3 dos Espagos

PUblicos do Bairro do Sobreiro.

No ambito de agdes de melhoria da qualidade de vida nos empreendimentos sob gestdao da Espago
Municipal, importa referir, de igual modo, o acompanhamento da instalagdo de compostores
comunitarios, em articulagdo com a Lipor e Maiambiente, promovendo a economia circular, através

da compostagem caseira e do tratamento de biorresiduos.

O grande volume de solicitagdes e intervengdes no ambito da manutengao do edificado, bem como
as exigéncias atinentes a mediacdo de conflitos, designadamente no ambito das relagdes de
vizinhanga e na gestdo dos condominios e administragdes, nao possibilitou a desejada promogdo e
dinamizacao de a¢gdes de animacgdo social, cultural e desportiva. Neste ambito, foi apenas dinamizada

uma sessao designada “Cinema Fora do Sitio”, no Empreendimento Municipal de Folgosa.

Um dos grandes desafios deste nucleo, a curto prazo, sera o acompanhamento dos novos
empreendimentos de habitagao social em construgdo no ambito do Programa 1.° Direito. Conscientes
das diversas dificuldades que a gestdo das relagdes de vizinhanga e partilha de espagos de uso
comum implicam, serd necessario implementar uma metodologia de acompanhamento dos
residentes dos novos edificios, que obrigard a um acompanhamento muito préximo e constante. O
planeamento e a antecipagao dos problemas, com base na experiéncia acumulada pelos gestores de
proximidade no acompanhamento dos empreendimentos de habitagao social nos Ultimos anos, sera

importante para uma boa integragao dos novos residentes.

Esta equipa relaciona-se muito com a area técnica, mas é inequivoca a sua articulagdo funcional mais
préxima da Unidade de Gestdo Social. Atendendo ao desempenho da equipa e a necessidade de
otimizar e organizar os servigos da mesma, considerou-se oportuno e pertinente propor a aprovagao
ao Conselho de Administragdo da integragdo funcional do novo Nucleo de Gestdo de Proximidade
(GP) na Unidade de Gestdo Social (GS).

A um dos seus elementos foram atribuidas responsabilidades de coordenagdo da equipa, para
garantir uma melhor organizagdo dos servigos e da relagcao desta equipa com as outras unidades e

subunidades da empresa com as quais interage mais diretamente.
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4.4. Unidade de Areas de Suporte (AS)

4.4.1. Reporte de Informacao

Com o reforco do Gabinete de Contabilidade, quer do ponto de vista da dotacdo de mais Recursos
Humanos e incremento do suporte externo fornecido pelos prestadores de servigos, como de meios
e, mormente, de transferéncia de competéncias, anteriormente detidas pela Unidade de Areas de
Suporte (UAS), o reporte de informacao, nomeadamente de natureza contabilistica e financeira,
passou a estar centralizado nesse gabinete, ficando a cargo desta unidade o reporte inerente a gestao
de Recursos Humanos, destacando-se a remessa regular de informacao referente a impostos sobre
rendimentos do trabalho, dependente e independente, assim como o reporte respeitante as
contribuicdes para os subsistemas de salde e seguranga social e, adicionalmente, o envio atempado

de dados relevantes para os seguros de acidentes de trabalho.

No cOmputo das responsabilidades de que esta unidade esta incumbida, inserem-se as obrigagdes
de reporte relativas ao indice dos custos do trabalho, que sao remetidas trimestralmente ao Instituto
Nacional de Estatistica (INE), bem como outros dados de natureza semelhante que tém de ser

reportados trimestral e semestralmente a Diregcao Geral das Autarquias Locais (DGAL).

Acrescem ainda as responsabilidades de reporte asseguradas pela UAS o reporte imposto por
decisdes judiciais que implicam penhora de rendimentos do trabalho e o respetivo controlo dos
prazos de vigéncia de tais medidas coercivas, bem como o acautelamento de quotizagdes para

entidades sindicais ou corporativas a que estao vinculados certos colaboradores da empresa.

Em 2024, a UAS continuou a dar apoio ao reporte de informacdo inerente as despesas contraidas no
ambito do programa Maia Melhor, remetendo os respetivos suportes documentais, em articulagao

com a unidade de Gestdo Social.

4.4.2. Recursos Humanos

O exercicio da atividade no ano de 2024 caraterizou-se pela consolidagao da reestruturagao
organizacional da empresa, traduzida fundamentalmente pela afirmagdo de uma estratégia de
reforgo da capacitagao técnica, incrementando o crescimento no seu quadro de pessoal da quota de
técnicos superiores com habilitagao técnica especifica no dominio da Engenharia e Arquitetura, na

linha da politica de contratacdes ja encetada em 2023.

A par da implementacgao dessa politica de Recursos Humanos, com foco na valorizagdo do seu quadro
técnico nessas areas, verificou-se uma otimizacao ao nivel do quadro de trabalhadores cujas fungdes
e tarefas indiferenciadas ou ndo especializadas foram ficando desadequadas e desatualizadas face as

novas e mais complexas exigéncias organizacionais, decorrentes da citada reestruturacao e,
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sobretudo, dos colossais desafios correspondentes a execugao da Estratégia Local de Habitagao (ELH)
e do Programa 1.° Direito, que o Municipio da Maia, nosso acionista Unico, confiaram integralmente a

Espaco Municipal.

Na aplicagdo da sua politica de gestdo de RH, fica evidente a procura de um certo equilibrio global,
orientado por uma preocupagao em manter o controlo sobre o numero de pessoas ao servigo da
empresa, razao pela qual as novas admissées foram sempre objeto de uma clara definicao de critérios
de admissao para selecao, fazendo corresponder esse quadro de exigéncia as efetivas e objetivas

necessidades da empresa, face aos seus atuais e futuros desafios.

Cumprindo a estratégia de reestruturagao incremental, a macroestrutura da empresa foi objeto de
segmentagdo de algumas unidades organicas, traduzida na criagdo de areas de subcoordenacdo,
tendo em vista potenciar uma gestao mais eficiente dos RH e dos recursos materiais, destacando-se

as areas de pendor marcadamente técnico e operacional.

Distribuicdo do Capital Humano por Areas / Género
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. A 2023 2024
Unidade Organica
Homens Mulheres Total | Homens Mulheres Total

Diretor Geral DG 1 (¢} 1 1 ¢} 1
Secretariado e Assessoria da Administragédo SAD (¢} 1 ¢} 2 2
Unidade de Areas de | Subunidade de Contratagao Publica | AS-CP ¢} (¢} ¢} 1 1 2
Suporte AS AS 3 3 6 2 3 5
Gabinete Juridico GJ 1 2 3 0 1 1
Gabinete de Contabilidade GC 1 2 3 1 2 3
Nuc!eo .de Gestdo do TECMAIA Parque e Patrimoénio Néo GTNH 4 o 4 4 5 6
Habitacional

GPPR GPPR 2 ] 2

Subunidade de Gestédo de Projetos e GPPR-GPE 3 3
Unidade de Gestao de |-undos
nidade de Gestdo de

Subunidade de Gestdo de Projet
Patrimonio, Projetos | —ooonG3G€ G LESA0 A& FIOJetos € | sppp 6poR 8 5 13 2 2

- Obras de Reabilitagdo

e Reabilitagao Subunidade de Gesiso do OB 3

ubuni aNe e Gestdo f: rasde | oo cem ] ] 5

Conservag¢do e Manutengao

Equipa de Manutengéo Interna GPPR-EM 4 o] 4
Unidade de Gestao | GS GS 1 8 9 1 n 12
Social Nucleo de Gestdo de Proximidade GP 3 (¢} 3 3 0 3

22 21 22 26
43 48
43 48

Na unidade de Gestdo Social (GS) verifica-se uma inequivoca discrepancia na distribuicao por género,
com 12 elementos do sexo feminino e somente um elemento do sexo masculino. Em contraponto

com todos os elementos do sexo masculino do Nucleo de Gestdo de Proximidade (GP).

A Unidade de Gestdo de Patrimonio, Projetos e Reabilitagao (GPPR) foi abrangida pela reestruturagao

operada no 4.° trimestre de 2024, sendo objeto da criagao de 3 (trés) Subunidades.
Estdo afetos a esta unidade um total de 14 colaboradores, sendo 9 homens e 5 mulheres.

Exercem funcdes na unidade das Areas de Suporte (UAS) 7 pessoas, sendo de entre elas 4 mulheres
e 3 homens. Esta unidade foi igualmente abrangida pela reestruturagao, aqui traduzida na criagao de
uma Subunidade, responsavel pelas compras publicas, a qual estdo afetos dois dos 7 elementos da
UAS.

4.4.2.1. Andlise Socioprofissional dos RH

A realidade laboral da empresa em 2024 apresentava uma distribuicdo de RH por género, que, do seu
efetivo total de 48 trabalhadores, 26 eram individuos do sexo feminino e 22 do sexo masculino, numa

relacao percentual de 54 para 46, respetivamente.

Face ao exercicio de 2023, verifica-se uma inversao na tendéncia para o equilibrio nesta distribui¢ao
por género, com as mulheres a representarem o género dominante no quadro de pessoal, num
diferencial de 8% acima do género oposto, diferencial que no ano transato era de apenas 2%, com

prevaléncia do género masculino.
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N.° de Trabalhadores N.° de Trabalhadores (%)
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
H M H M H M H M H M H M H M H M H M H M
1 0] 1 0] 1 1 [0} 1 0] 34 0,0 34 0,0 29 0,0 23 0,0 21 0,0
3 3 3 3 3 3 6 3 1 n 10,0 10,0 10,3 10,3 8,6 8,6 14,0 7,0 2,1 229
1 1 1 1 2 2 2 2 3 0] 33 33 34 34 57 57 4,7 4,7 6,3 0,0
1 4 1 3 1 5 1 8 [0} 1 33 133 34 10,3 29 14,3 23 18,6 0,0 2,1
(0] 2 [0} 2 2 1 2 2 3 0,0 6,7 0,0 6,9 0,0 57 23 4,7 4,2 6,3
3 4 3 4 3 3 3 3 1 1 10,0 133 10,3 138 8,6 8,6 7,0 7,0 2] 2,1
(0] (0] (0] 2 1 2 1 2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 57 23 4,7 2] 4,2
0] 1 [0} 1 1 0] 1 [0} 1 0,0 33 0,0 34 0,0 29 0,0 23 0,0 2,1
3 (0] 3 0] 3 3 [0} 4 1 10,0 0,0 10,3 0,0 8,6 0,0 7,0 0,0 83 2,1
3 0 3 0 4 4 0 (¢} 2 10,0 0,0 103 0,0 4 0,0 93 0,0 0,0 4,2
2 0 4.2 0,0
1 1 2,1 2,1
4 (0] 83 0,0
2 (0] 4,2 0,0
0 3 0,0 6,3
15 15 15 14 17 18 22 21 22 26 50 50 52 48 49 51 51 49 46 54
30 29 35 43 48 100 100 100 100
H-Homens | M -Mulheres
Distribuicdo por Género
100%
90%
80%
70%
60% 54%
50% 2% 49% S1% 50% 48% =% 49%
50% 46%
40%
30%
20%
10%
0%
Masculino Feminino
m2020 w2021 w2022 w2023 w2024

Numa légica de comparabilidade dos dados relativos aos RH desde 2020 até ao exercicio do ano aqui

em relato, é possivel constatar que em 2021 ocorreu uma ligeirissima diminui¢cao de RH face ao ano

anterior, que permite concluir por uma certa estabilizagdo. Em 2022 iniciou-se uma tendéncia de

crescimento que em 2023 e 2024 se consolidou, demonstrando, através dos dados plasmados no

guadro abaixo inserido, o impacto das necessidades de reforco do capital humano da empresa para

fazer face as responsabilidades assumidas para com o Municipio da Maia, quer no ambito da execugao

do programa 1° Direito, como no que respeita a implementagdo e concretizagao da Estratégia Local

de Habitagdo (ELH).
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Novas Contratagdes
Unidade Organica 2023 2024
Homens Mulheres Homens Mulheres

Diretor Geral
Secretariado / Assessoria Administracdo 1
AS 1
GJ 1
GC 1 1
GTNH
GPPR 3 2 1
GS 3 2

5 3 2 6

8 8

Novas Contratacdes

8
6
6 5
4 3
2
0]
2023 2024
mHomens mMulheres
2024
Unidade Organica Entradas na unidade Saidas da unidade saldo
Homens Mulheres Homens Mulheres
Diretor Geral
Secr. / Assess. Admin. 1 1
AS 1 1 1 1
GJ 1 1 -2
GC 1 1
GTNH
GPPR 2 1 1 1 1
GS 3 3
3 7 3 2 5
N.° Pessoas em 2023 Saldo - entradas e saidas N.° Pessoas em 2024
43 5 48

Face ao exercicio de 2023, verifica-se uma inversao na tendéncia para o equilibrio na distribuicao por

género, com as mulheres a representarem o género dominante no quadro de pessoal.
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Distribui¢cdo por Género 2023

Distribui¢cdo por Género 2024

= Masculino = Feminino = Masculino = Feminino
N.° Pessoas TOTAL DE DIAS
TIPO DE FALTA
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Falta por Nojo 1 1 2 2 10 5 5 3 12,5 32
Falta Justificada n 17 15 30 41 24 395 355 168 675
Falta Justificada ¢/ perda de
. (o] (o] 1 2 1 o ¢} 4 6 7
vencimento
Acidentes de Trabalho 1 o] o (¢} (¢} 58 o
Doenca 6 n n 12 190 3m 392 708 891
Licenca Parental 0] 0] 1 225 0 0 232 149
Licenga Parental 50% 0] 1 0] 0] 0] 0 93 6] 0 0
TOTAIS 20 28 29 47 67 444 448,5 434,5 184,5 146,5
Absentismo (2020 - 2024) - n.° de dias
1000
891
900
800
708
700
o
£
2 600
C
Q
8 500
©
o 392
o 400
© 3n
)
300 225 232
190
168
200 395 149 o
67,5
100 z
32 355
5 5 3125 24 . 00 4 6 7 oo o ooI oIooo
o I | - —
Falta por Nojo Falta Justificada Falta Justificada ¢/ Acidentes de Trabalho Doenca Licenga Parental Licenga Parental 50%
perda de vencimento
2020 m2021 2022 12023 m2024
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Absentismo (2020 - 2024) - n.° de pessoas
45
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35
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Dias de absentismo

il non 2
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11022 12 1 2 1 1
oo o ool o 000
o mm - [ |

Falta por Nojo Falta Justificada Falta Justificada ¢/  Acidentes de Trabalho Doenca Licenga Parental Licenca Parental 50%
perda de vencimento

m2020 ®m2021 m2022 2023 m2024

Os dados registados em 2024 revelam que a assiduidade ao trabalho foi significativamente
proporcional ao incremento do quadro de pessoal, face ao ano transato, demonstrando que a

evolucdo de alguns numeros reflete o aumento do numero de trabalhadores ao servico neste ano.

Sao dignos de nota os dados que apresentam variagdes com suficiente relevancia material para que

sejam objeto de um enfoque especifico.

No gue respeita a faltas por nojo, relativas ao falecimento de familiares, realidade que esta coberta
por legislagcao laboral dedicada, verificou-se um aumento significativo face ao ano anterior, passando

de 12,5 dias, em 2023, para 32 em 2024, apresentando um crescimento absoluto de 19,5 dias.

Em matéria de faltas injustificadas, foram registados 6 dias, referentes ao mesmo trabalhador, facto

gue deu lugar a despedimento por justa causa.

As faltas justificadas registadas em 2024 apresentam uma expressiva diminuig¢do face ao ano anterior,
passando de 168, em 2023, para 67,5 dias, em 2024. De relevar, contudo, que o numero de
trabalhadores cresceu no ano aqui em relato, para 48 pessoas, face as 43 gue integravam a

comunidade de trabalho em 2023.

Pode, assim, concluir-se, com base na evidéncia dos dados, que o absentismo em 2024 esteve em
contraciclo com o crescimento do quadro de RH, sendo que se confirma a diminuigcdo absoluta do

numero de faltas, em contraponto com o aumento de colaboradores ao servigo da empresa.
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e A N de A s Horas de
Dias Uteis por més horas Tolerancias Al e Saldo
por més Tolerancia
janeiro 22 154 2/1/2024 - Tolerancia de ponto -7 147,00
fevereiro 21 147 13/2/2024 - Carnaval -7 140,00
margo 20 140 140,00
abril o 147 1/4/2024 - Toleréncia d'e Ponto 7 140,00
(Segunda-feira de Pascoa)

maio 21 147 147,00
junho 19 133 50% do dia 24/06/2024 -35 129,50
julho 23 161 161,00
agosto 21 147 147,00
setembro 21 147 147,00
outubro 23 161 161,00
novembro 20 140 140,00
dezembro 21 147 | 23/12/2024  24/12/2024  31/12/2024 -21 126,00
Total Ano 2024 253 177 -45,5 1725,5
Total 48 trabalhadores 12144 85008 -2184 82 824,00
Total Férias 1056 -7 392,00
Total Faltas -1146,50

74 285,50

Atendendo ao numero de colaboradores ao servico da empresa (48 pessoas), era expectavel que o

numero absoluto de horas trabalhadas ascendesse as 75 432. Neste indicador, ja estdo deduzidas as

horas referentes aos dias de tolerancia de ponto determinadas para todo o universo municipal, num

total de 2184 horas, bem como o nUumero de horas referentes ao gozo de férias, 7 392.

Considerando o numero de dias registados no sistema de controlo de assiduidade como faltas, o

impacto do absentismo ascendeu as 1 146,5 horas, cifrando o nimero total de horas efetivamente

trabalhadas em 74 130, resultando numa média de 1544 horas por colaborador.

Nesta analise, nao foram abrangidas as horas de trabalho extraordinario, que ascenderam as 380,5

horas, das quais 224 sao relativas a trabalho prestado na sede da empresa e 156,5 horas trabalhadas

no TECMAIA Parque.

Modalidade Contrato Trabalho N.° de Trabalhadores
2020 2021 2022 2023 2024

Contrato de Cedéncia de Interesse Publico (Comisséo de servigo) 3 2 2 2 3
Contrato de Trabalho - Tempo indeterminado 21 21 27 36 37
Contrato de Trabalho - Termo resolutivo certo 6 6 5 5 8
Contrato de Trabalho - Termo resolutivo Incerto o] o] 1 0 0

30 29 35 43 48
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Modalidade de Contrato de Trabalho
2020 ®m2021 m2022 W2023 W2024

40

37
36
35
30
27
25
21 21
20
5
10 8
6 6
5 5
5 3 3
2 2 2
1
. © -
o |

Contrato de Cedéncia de Interesse  Contrato de Trabalho - Tempo Contrato de Trabalho - Termo Contrato de Trabalho - Termo
Publico (Comissao de servigo) indeterminado resolutivo certo resolutivo Incerto

Na tabela acima apresentada, verifica-se que a modalidade de contrato predominante é o contrato

de trabalho por tempo indeterminado, com 37 colaboradores nessa situacao laboral.

Na modalidade de contrato a termo resolutivo certo encontram-se 8 colaboradores, seguindo-se a

modalidade de comissao de servico por cedéncia de interesse publico, com 3 colaboradores.

Na tabela abaixo apresentada, constata-se que predominam os colaboradores na carreira de técnico

superior.

Em 2024, confirma-se a tendéncia de consolidagdo de refor¢co do quadro de RH com técnicos

superiores.

Os quadros dirigentes em areas técnicas de especialidade sdo, na sua esmagadora maioria, exercidos

por técnicos superiores com habilitacao académica adequada.

Os cargos dirigentes em carreiras operacionais sao todos exercidos por colaboradores sem formagao

superior.
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DISTRIBUIGCAO DO N.° PESSOAS POR HABILITAGOES

9.° Ano; 3
Mestrado Integrado; 6 !

Mestrado; 3
12.° ano; 10

Pés-Graduagiao; 4

Curso Tecnolégico /
Profissional
(c/equivaléncia ao ensino
secundario); 2

Licenciatura Pré-Bolonha; LlcenCIaturaspés-Bolonha;
13

MAln
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2024 2023 2022 2021 2020 2019
Técnico Superior de Arquitetura 2 1 1 2 2 2
Técnicos Superiores de Engenharia Civil 8 8 5 4 4 4
Técnicos Superiores Juristas / Advogada 2 2 1 1 1 1
Assistente Técnica - Secretaria da Administracdo 1 1 1 1 1 1
Técnicos Superiores de Contabilidade 3 2 2 2 2 2
Técnicos Superiores de Gestao 2 1 0 o] o] o]
Técnicos Superiores de Servigo Social * 8 8 5 3 3 3
Técnica Superior de Sociologia * o] ¢} 0 6] 1 2
Técnica Superior de Historia * 2 2 2 2 2 2
Técnica Superior de Psicologia 1 1 1 1 1 1
Técnico Superior de Ciéncias (Fundos Europeus) o] 1 1 o] o] o]
Técnico Superior de Marketing - Tecmaia 1 1 2 1 1 1
Técnico Superior de Som e Imagem - Tecmaia 1 1 0 o] o] o]
Assistente Técnico - Técnico de desenho CAD 1 1 0 0 0 0
Assistentes Técnicos - Operadores de Informatica 2 2 2 2 2 2
Assistentes Técnicos - Gestores de Proximidade 3 3 3 3 3 3
Assistentes Técnicos - Administrativos - Tecmaia 2 2 2 2 2 2
Assistentes Técnicos - Administrativos 5 3 4 3 3 3
Operarios de Construgao Civil 4 3 3 2 2 2
TOTAIS 48 43 35 29 30 31
*Incluindo funcionarios da Cadmara Municipal em regime de cedéncia especial.
Habilitagoes N.° Pessoas

9.° Ano 3
12.°ano 10
Curso Tecnolégico / Profissional (c/ equivaléncia ao ensino secundario) 2
Bacharelato 1
Licenciatura Pés-Bolonha 6
Licenciatura Pré-Bolonha 13
Pos-Graduagado 4
Mestrado 3
Mestrado Integrado 6

48
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Caracterizagdo dos RH por Habilitagées

7
6 6 m9.°Ano
6
m12.°ano
5
5 m Curso Tecnoldgico / Profissional
(c/equivaléncia ao ensino
secundario)
4 m Bacharelato
3 3 H Licenciatura Pés-Bolonha
3
m Licenciatura Pré-Bolonha
2
2
B Pos-Graduagéo
]

22 2
1 1 1 T 111 1 11 11 11 1 1 1
® Mestrado
| | | | |I| || | | | || m Mestrado Integrado
]
AS GJ

Diretor Geral Secr. Assess. GC GTNH GPPR GS
Adm.
Distribuicdo etdria por classes - 2024 Distribuicdo etaria por classes - 2023
3 4 4 6
= 21-30 = 21-30
13 n = 31-40 = 31-40
1
= 41-50 8 = 41-50
= 51-60 = 51-60
= 61-70 = 61-70
17 4
Distribuicdo etaria por unidades organicas - 2024
= Diretor Geral = Secr. Assess. Adm. = AS = GJ =« GC = GTNH = GPPR = GS
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Na classe etaria com intervalo entre os 21 e os 30 anos, a empresa tem ao seu servico um total de 4
pessoas. Na classe subsequente, entre os 31 e 0os 40 anos, encontram-se 11 colaboradores. Na classe
qgue agrega os colaboradores entre os 41 e os 50 anos, ha um total de 17 pessoas. Na classe
subsequente, que agrega as pessoas entre os 51 e os 60 anos, encontram-se 13 pessoas. Finalmente,

na ultima classe etaria, que reline as pessoas com 61 anos de idade e mais, encontram-se 3 pessoas.

Releva considerar que nas duas primeiras classes, que agregam as pessoas entre os 21 e os 40 anos

de idade, ha 15 colaboradores, o que corresponde a 31% do quadro de RH.

Nas classes centrais, entre os 41 e os 60 anos de idade, ha 30 colaboradores, o que corresponde a 63%

do quadro dos RH.

Nota: Dos 3 colaboradores enquadrados na classe dos 61 e mais anos de idade, 1 pessoa saiu no final do ano de 2024, por mudtuo

acordo, e 1 outro colaborador esteve durante todo o ano com baixa médica.

Distribuicdo dos RH por intervalos etdrios e unidade organica

W

6
6
5
5
4 4
4 m21-30
| 31-40
H41-50
3 3
3 51-60
m61-70
2 22 2 2
2
1 1 1 1 1 11 1 1
.
0
GC GS

Diretor Geral Secr. Assess. AS GJ GTNH GPPR
Adm.
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4.4.2.2. Coesao Social dos RH

Em 2024, verificou-se a continuidade na aposta que o CA ja vinha fazendo no reforco da pertenca a
comunidade de trabalho, com vista a estimular a vontade de envolvimento e motivar os
colaboradores para um maior compromisso com a prossecucao dos objetivos estratégicos e

operacionais da empresa.

Nesse sentido, foi cumprido o propdsito de proporcionar momentos de sa convivialidade social,
facilitando uma maior abertura ao conhecimento reciproco e uma maior abertura ao didlogo entre as
pessoas, em ambientes ndo laborais e mais distendidos, como aconteceu com a participagdao no
magusto organizado pelo Municipio, no jantar de Natal organizado pela empresa e na celebragao, em

momentos mensais de celebragao dos aniversarios de todos os colaboradores.

Estes momentos de partilha e celebragao social tém-se revelado de uma enorme importancia para o

robustecimento da coesao interna da empresa.

4.4.2.3. Formagao
A formacgdo profissional continua constitui atualmente um fator critico para o sucesso das

organizagdes, sobretudo num tempo em que as empresas carecem de investir e apostar fortemente

na inovacgao e na desmaterializagcao de processos.

Perante uma realidade cada vez mais dinamica, a formagao assume inequivocamente um papel
insubstituivel na capacitagdo e atualizagdo das competéncias dos colaboradores, como forma de
garantir a preservagao das suas melhores performances profissionais ao nivel da eficiéncia do seu

desempenho e eficdcia produtiva.

Em 2024, pese embora a necessidade de nunca perder o foco dos exigentes desafios de atividade que
os RH abragaram, por forma a assegurar o cumprimento dos objetivos, sobretudo os relacionados
com a execucgdo da ELH e dos projetos relativos as candidaturas inerentes aos compromissos
assumidos no ambito do Programa 1.° Direito, foi, contudo, possivel, proporcionar aos colaboradores
um conjunto de agdes de formacgao, cuja frequéncia e conclusao os valorizou pessoal e

profissionalmente.

Abaixo fica uma sucinta enunciagdo das formagdes proporcionados aos diversos colaboradores:

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 156

ORTUGAL

acomunicipal.pt

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N2 181, 4470-157 h
TEL. (+351) 229 438 030* - g

*chamada para a




ESPAGCO
MUNICIPAL

Designagéo da Agdo Horas formacéao N.° Participantes Total de h,? ras
formacao

Gestao das Organizagdes - Ramo Gestdo Publica 190 1 190
Obras publicas 7 1 7
Curso Sobre Procedimentos Administrativos - Regime Comum e 16 5 2
Especial de Contratagéo Publica, 2.7 Edicdo
Regulamentos Municipais de Habitagdo e o Acérddo do Tribunal 7 ] 7
de Contas N.°197/2023
Formacgao On-line "A Submiss&do de contratos a fiscalizagédo prévia

) 4 2 8
do Tribunal de Contas"
Formagao Avangada em Gestao de Contratos Publicos (GPPR) 14 1 14
Formacgao SNC-AP Contabilidade 7 4 28
Formacgao Avangada em Gestao de Contratos Publicos (UAS-CP) 14 1 14
VI Congresso APEGAC (Condominios) 14 2 28
Formacao Online "IVA-Atualizacao" 7 1 7

280 16 335

Distribuicao da frequéncia por tipologia de formagao

Formacao Online "IVA-Atualizagédo"

o

VI Congresso APEGAC (Condominios)

Formacao Avancada em Gestdo de Contratos Publicos (UAS-CP)

- K

Formacao SNC-AP - Contabilidade

-
) »

Formacao Avancada em Gestao de Contratos Publicos (GPPR)

i

Formacao On-line "A Submissdo de contratos a fiscalizagao prévia do
Tribunal de Contas"

-
AN

Regulamentos Municipais de Habitagdo e o Acérdao do Tribunal de
Contas N.°197/2023

o

Curso Sobre Procedimentos Administrativos — Regime Comum e
Especial de Contratacdo Publica, 2. Edicéo

I

Obras publicas

o

N

N

N

o

) ~ s R

0

B N.° Participantes
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4.4.3. Gabinete de Contratacao Publica

A contratacdo publica, agora integrada na Unidade de Areas de Suporte, desempenha um papel
crucial na gestao e execugao dos processos de aquisicao de bens, servigos, locagao e empreitadas.
Nos ultimos anos, a complexidade e as exigéncias normativas dos procedimentos aumentaram
substancialmente, impulsionadas por sucessivas alteracdes legislativas e pelo reforco dos principios
da transparéncia, concorréncia e boa gestao financeira previstos no Coédigo dos Contratos Publicos
(CCP).

Em 2024, a pressao normativa e operacional aumentou ainda mais, devido a necessidade de
langamento de um numero elevado de procedimentos destinados a construgao de habitagdes no
ambito do programa 1.° Direito. Este desafio impds um esforco excecional aos recursos humanos
afetos a contratagdo publica, uma vez que, para além destes processos prioritarios, foi necessario
garantir a continuidade das demais contratagdes previstas. Ao todo, a Espago Municipal langou 307
procedimentos, destacando-se os 13 procedimentos para a aquisi¢cao de servicos de fiscalizagdo e os

13 procedimentos para a execugado de grandes empreitadas afetas ao Programa 1.° Direito.

A criagdo da Subunidade de Contratacdo Publica foi determinante para assegurar a execugao
atempada e eficaz dos procedimentos, cumprindo os prazos e garantindo a conformidade com os
requisitos legais. Este esforco conjunto resultou numa execucao eficaz, mantendo elevados padrdes

de qualidade na gestdo dos contratos e assegurando a aplicagao rigorosa das normas legais.

Veja-se que, até novembro de 2024, a antiga Unidade de Gestdo de Projetos e Reabilitagdo Urbana
(GPRU) - atualmente denominada Unidade de Gestdo de Patrimonio, Projetos e Reabilitacao (GPPR)
— desempenhava um papel significativo no apoio aos processos de contratagao publica, uma vez que
apenas existiam dois elementos dedicados exclusivamente a esta area. Foi no reconhecimento da
necessidade de uma maior especializagao e segregacgao de fungdes que foi criada a Subunidade de
Contratagao Publica, permitindo que a Unidade GPPR se concentrasse exclusivamente no

acompanhamento das obras a executar.

Com esta reorganizagdo, espera-se que a capacidade de resposta aos desafios normativos e
operacionais seja ainda mais eficaz, garantindo a continuidade e a exceléncia na execugdo dos

procedimentos de contratagao publica nos proximos anos.

4.4.3.1. Relacdo de Procedimentos Pré-Contratuais Lancados e Concluidos

No que respeita aos procedimentos iniciados no ano de 2023 e concluidos em 2024, foram finalizados
1 (um) ajuste direto simplificado, 6 (seis) ajustes diretos em regime geral, 6 (seis) consultas prévias,
com 2 (dois) procedimentos langados com 3 (trés) lotes cada um, 1 (um) concurso publico sem

publicidade internacional e 1 (um) concurso limitado por prévia qualificacao.
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Estes procedimentos resultaram na celebracao de 12 (doze) contratos de empreitadas de obras

publicas, dos quais 6 (seis) estao inseridos em 2 (dois) procedimentos distribuidos por 3 (trés) lotes

cada, e 7 (sete) contratos de prestacdo de servicos, conforme

tabela infra:

AJUSTE DIRETO REGIME GERAL

complementares - Empreendimento do Sobreiro (Torres) — 7 bases —
Lote |

Construgao Civil, Lda.

Objeto Fornecedor Valor

] Empreitada de substituigdo do revestimento em deck da esplanada SABN, Manutencéo & £780190
do café do Monte de Santo Ovidio Construgado, Lda. T

2 | Tratamento interior das caixilharias e compartimentagao da UGPO Belcol - Socleldade de €15.700,00

Representacdes, Lda.
Aquisi¢cao d(? ,se'rvu;os par? a %Iaborégao dos'prgjetos de pa'|sag|smo APLOAD - Arquitectura
3 de novos edificios de habitagdo social, acessiveis e energeticamente Paisagista, Lda. €15.500,00
eficientes na Rua de Alvura e na Rua Nova da Ribela '
Aquisi¢cao de servigos de manutencgdo dos postos de transformagéo .
4 | do Tecmaia Parque, fornecimento e instalagdo de cela IM e de Epe'rgyTop N Instalggoes €13.719,50
R Elétricas e Topografia Lda.
bateria 110V DC
s Remocgdes e limpeza incéndio na Brisa e remogéo e Vitor M. Santos - Servigos de
. . . . €7.960,00
desmantelamento de arvore no Monte Santo Ovideo Limpeza e Jardinagem, Lda.

6 Empreitada de repintura da marcagdo rodovidria do parque exterior Habirobim - Construcéo e €92167.80

do TECMAIA Parque Reabilitagao, Lda. T
CONSULTA PREVIA
Objeto Fornecedor Valor
Obras de conservagdo e manutencgao de dois fogos devolutos sitos . o .
1 no Empreendimento do Sobreiro, Bloco 8, 1° direito (T3) e Bloco 19, 3° Jaime Te|><e|r~a y Prpjectos e €14.924,29
Construgao Civil Lda.
esquerdo (T3)

5 Aquisigéo de servicos de substituicdo de lampadas no Edificio OPPS - Eletricidade e Projetos, €498376
Tecmaia Lda.

Obra de conservagao e manutengao do fogo devoluto sito no

3 Empreendimento de Arregadas, 296, Bloco C (entrada 3),1° direito — Porto Sa Construgdes Lda €4.583,00
T2
Obra de conservagado e manutengao dos seguintes fogos devolutos: . .

4 | Empreendimento do Sobreiro, Bloco 36, 2° esquerdo (T3) e MO?IS’ Ttavelfa &Esntos, €.14.285,00
Empreendimento Maia |, 243, 3° esquerdo (T2) - Lote | onstrugoes, Laa.

Obra de conservacao e manutengao dos seguintes fogos devolutos — . L .

5 Empreendimento do Sobreiro, Bloco 41, 1° direito (T3) e Jalrge Tet|><e|r~a —Cl?rfﬁjl_edctos e €14.984,57
Empreendimento do Sobreiro, Bloco 42, 3° esquerdo (T3) — Lote |l onstrugao & @

Obra de conservacdo e manutengao dos seguintes fogos devolutos —

6 Empreendimento do Sobreiro, Bloco 44, 3° esquerdo (T3), Morais, Taveira & Santos — £€3757500
Empreendimento do Sobreiro, Bloco 47, 1° esquerdo (T3) e Construgdes, Lda. T
Empreendimento do Sobreiro, Bloco 47, 3° esquerdo (T3) — Lote I
Adaptagdo de instalagdes sanitarias, através da substitui¢do de

7 banheiras por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos Jaime Teixeira, Projetos e €11196,01
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CONSULTA PREVIA
Objeto Fornecedor Valor
Adaptagao de instalagdes sanitarias, através da substitui¢gdo de
banheiras por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos | Tempo Renovado Construgdes
8 . . ~ . €13.945,00
complementares - Empreendimento do Sobreiro (Blocos) - 9 bases | e Renovagdes, Unipessoal, Lda.
—Lote |l
Adaptagdo de instalagdes sanitarias, através da substitui¢do de
banheiras por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos
9 P . . " Porto Sa Construgdes, Lda. €7.923,00
complementares - Empreendimento Maia | e Maia Il - 5 bases — Lote
1
Aquisicdo de servigos de locagdo financeira/leasing para aquisicdo
10 |auisicaode ¢ Gac / g para aquisic Caixa Geral de Depdsitos, S.A. €30.82214
de 1 automaovel com motor hibrido
CONCURSO PUBLICO
Objeto Fornecedor Valor
o . 5 Algeco — Construgdes Pré-
1 Aluguer de contentores habitacionais em Ardegaes . €103.408,50
Fabricadas, S.A.
CONSURSO LIMITADO POR PREVIA QUALIFICAGAO
Objeto Fornecedor Valor
1 Reabilitagdo de 16 fogos — Praceta das Figueiras, Blocos 41 e 42, Pascoal & Veneza. Lda 58534752
Bairro do Sobreiro” — Operagdo 1.° Direito SIGA n.° 60571 ' ' o

No que se concerne aos procedimentos do ano de 2024, a Espago Municipal langou e concluiu até a
presente data 309 (trezentos e nove) procedimentos pré-contratuais, distribuidos pelos seguintes

tipos:

a) Contratagao Excluida -5 (cinco) procedimentos para a aquisicao de servigos, sendo de salientar
que os procedimentos langados se encontram salvaguardados pelos artigos 5.° e 6.°-A do

Cddigo dos Contratos Publicos (CCP), distribuidos de acordo com a tabela infra apresentada:

. Preco
Objeto 2 Fornecedor
Contratual

1 Aquisicao de servigos de publicitagdo em Diario da Republica e £3.000.00 Imprensa Nacional - Casa da
Jornal Oficial da Unido Europeia R Moeda S.A.

5 Aquisicao de servicos de publicitacdo em Didrio da Republica e €3.000.00 Imprensa Nacional - Casa da
Jornal Oficial da Unido Europeia - 1.° Direito RS Moeda S.A.
Aquisicao de servicos de formagdo avangada em contratos IGAP, INST. GEST. E ADM.

3 - €390,00 .
publicos PUBLICA.

S . - T Medidata.Net - Sist d

4 | Aquisicdo de servicos de formacgéao de iniciagdo ao SNC-AP €450,00 ed! a~ ahe s emés ©

Informagédo para Autarquias, S.A.
~ . [ . Servigos Municipalizados de

5 | Instalagdo de contador de dgua no Edificio Tecmaia €81,74 . .

Aguas e Saneamento da Maia
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seguintes e com as tabelas infra apresentadas:

i. 93 (noventa e trés) procedimentos para a aquisicao de bens;

ii. 98 (noventa e oito) procedimentos para a aquisi¢ao servigos;

iii. 4 (quatro) procedimentos de locagdo; e

b) Ajustes Diretos Simplificados — 213 (duzentos e treze), distribuidos de acordo com as subalineas

iv. 18 (dezoito) procedimentos para a execugdo de pequenas empreitadas.

AQUISICAO DE BENS
Preco
Objeto ¢ Fornecedor
Contratual

1 Aquisicao de material informatico €726,60 JANS-it
Aquisicao de servigos de substitui¢do do contador de energia dos OPPS - Eletricidade e Projectos,

2 . . e . . €293,52
escritérios da Bi4all do Edificio Génesis Lda.

= Aqwsv;ao de moével de cozinha para fogo devoluto sito no E.M. 69419 Leroy Merlin
Sobreiro, Bloco 12, Cave A
Aquisicdo de b de duch fracdo habitaci | sit E.M.

4 qUISISaO e basede L.jc . © paraafiracac habrtacionatsito no €119,60 Sanitop-Material Sanitario, Lda.
Sobreiro, Bloco 33, 2.° Direito
Aquisicdo d amicod i t bstituicao d

qUISI'(;aO e cer'amlco e pavimento para'su stituicdo do ' Drogaria Feira Nova - Manuel
5 revestimento existente do fogo devoluto sito no E.M. Sobreiro, €222,29 .
Moreira & C.A.
Bloco 12, Cave A
S . RS Drogaria Feira Nova - Manuel

6 | Aquisicdo de escoras para o fogo sito na Rua da Guing, n.° 41/43 €106,34 Moreira & CA.

7 Aquisicao de tintas para pintura de paredes e tetos do fogo £20559 TIREL - Sociedade de Tintas e
devoluto sito no E.M. Sobreiro, Bloco 12, Cave A ! Produto Protetivos, Lda.
Aquisicao de flutuante laminado para aplicagéo na fragcao .

2, L Merl

8 habitacional sito E.M. Teibas I, n.° 64, 1.° Direito €583,28 eroy Merlin

9 Aquisicao de ferramentas diversas para uso da Equipa de €24232 Alipio da Silva Gomes & Filhos,
Manutencéo ' Lda.

Aquisicao de botdo do piso 8 do elevador direito da T 3d . )

10 q.U|5|(;ao N 9 aodopiso © elevadordiretto da forre 5 o €150,72 Papelar - Joaquim Loureiro, Lda.
Bairro do Sobreiro

1 Aquisicao de fitas antidgr'rapantes fluorescentes para os degraus €8154 Papelar - Joaquim Loureiro, Lda.
da sede da Espago Municipal
Aquisicao de servigos publicitarios na edigdo de 2023 da revista . . )

2 . . €1.000,00 S Id , Uni. Ld
“1000 Maiores Empresas do Concelho da Maia” everaldiscovenies, LUni. Laa

N L s e . Maconor — Comércio de Materiais
13 | Aquisigao de acessorios sanitarios para o Edificio Tecmaia €3.816,15 ' ' |~ nal
de Construgéo, Lda.
Aquisicado d i t terial d itério, incluind

14 qU|5|g§o e equlpa,mgn o g ma er|~a e escritério, incluindo 91729 Papelar - Joaquim Loureiro, Lda.
papelaria e consumiveis de impressao

15 | Aquisicdo de trés terminais telefonicos €243,00 M. Aguiar, Lda.
Aquisicao de material de pichelaria para execugao de rede de

16 | abastecimento de dgua quente e fria em inox na seguinte €410,49 Sanitop-Material Sanitario, Lda.
habitagao: E.M. Sobreiro, Bloco 11, cave A

17 | Aquisigao de pneu para a viatura Renault Twingo Il BD58QZ €95,70 Tyregom Internacional, Lda.
Aquisicdo de material de pichelaria para execugado de rede de
abastecimento de dgua quente e fria em inox na seguinte

18 | habitagdo: E.M. Brisa, casa 9 e substituicdo de duas bases de €507,07 Sanitop-Material Sanitario, Lda.
duche, nas seguintes habitagdes: Bajouca, 199, 2.° Esq. e Teibas 1,
128,1.° Esq.
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Objeto Prego Fornecedor
Contratual
Aquisi(;é_o de mater,ial de pichelaria para a reparagao da rede de Alfredo José Assuncio Gongalves
19 | abastecimento de agua e de saneamento nas casas da Anta, para €330,47
N R & Gongalves, Lda.
apoio do Programa Maia Melhor
Aquisicao de ceramico para revestimento de uma parede da . .
D F N -M |

20 | cozinha na habitacdo sito no E.M. Rodrigo Gongalves Lage, n.° 86, €246,63 rogarli/loergiz-:;a ;?A anue
1.° Direito e para as paredes do RSU do mesmo empreendimento o

21 | Aquisigdo de material informatico €2.586,00 Ware-it, Lda.

> Aquisi‘(;éo de base de dgcbe para a fragdo habitacional sito no E.M. 13155 Sanitop-Material Sanitario, Lda.
Sobreiro, Bloco 44, 1.° Direito
Aquisicao de bases de duche para substituicdo de banheiras nas P .

. R . . . TIBA, C . IndUstria Mat d

23 | seguintes habitagbes: E.M. Monte Vilar N.° 341-B 2.° Esq. Tras e EIM. €300,75 om. naus [|a ateriais de

o o Construgao, S.A.
Corga N.° 536 2.° Esq.
Aquisicao de bases de duche para as seguintes fragdes

24 | habitacionais: - E.M. Sobreiro, Bloco 44, R/C Esq. - E.M. Sobreiro, €391,58 SANITOP-Material Sanitario, Lda.
Torre 4, R/C Esqg. Ap.1 — E.M. Souto de Cima, 75, 1.° Esq.

5 Aquisicao de campainha exterior para substituicdo da existente 13246 Tanqueluz - MP Exp com
(Sobreiro, Bloco 28) ! Materiais Eléctricos, S.A.

26 | Montagem de dois contadores no Tecmaia €478,50 Porto Sa Construgdes Lda

>7 Aquisicdo de tintas e material de pintura para o fogo devoluto sito €94065 TIREL — Sociedade de Tintas e
no E.M. Sobreiro, Bloco 45, 1.° Direito ' Produto Protetivos, Lda.
Aquisicao de caleiras para substituicdo das mesmas nas casas 4, 5, TIBA, Com. IndUstria Materiais de

28 . . €435,34 -

8 e 9do bairro da Brisa Construgao, S.A.

29 Aquisicao d~e novos extir?tores para substituicao dos existentes €259,50 FeelSafe - Soluces de Seguranca
com corrosao ho Tecmaia Parque
Aquisicao de resguardo para base de duche para a habitagao sito . . -

1 top-Mat | t Lda.

30 E.M. Ponte das Cabras, 41, 2.° Direito €16350 Sanitop-Material Sanitario, Lda

STAPLES, OFCEP - OFFICE
1 | Aquisigéod terial | ambito do Maia Melh 4 '

3 quisicdo de material escolar no ambito do Maia Melhor €609,46 CENTRE PORTUGAL LDA

2 Aquisigcao de servigos para substituicao de vidro incolor numa £190.00 Vidraria Audico Filho Aurélio
porta da Socialis no Empreendimento da Aldeia ' Costa & Filhos, Lda.

23 Aquisi¢cao de servigos para substituicao de vidros partidos em £570.00 Vidraria Audico Filho Aurélio
portas de entradas de diversos blocos do Bairro do Sobreiro ' Costa & Filhos, Lda.
Aquisicao de flutuante e rodapé para aplicagdo na fragcao )

34 L X R o €920,22 Brico Depot Portugal, S.A.
habitacional sito E.M. do Sobreiro, Torre 1, 2.° Direito Ap.1 P 9
Aquisicdo de equipamento para o sistema de videovigilancia do

35 | parque de estacionamento exterior do Tecmaia Parque, para €2.875,01 IT Solutions by José Placido, Lda.
substitui¢cdo dos equipamentos avariados
Aquisicado de resguardo para base de duche para a habitagao sito

161,7 M

36 | £M. Xisto, 33, A27 <€161,79 axmat
Aquisicao de barra de apoio para a instalagdo sanitaria do piso 3 Laser Build - Comércio de

37 d .Q, . . P P . ¢ P €89,25 Equipamentos Industriais,
do Edificio Tecnologias no Tecmaia Parque .

Unipessoal Lda
Empreitada para substituicao de coletor de saneamento que se

38 | encontra partido na parte posterior do bloco 24 do bairro do €710,00 Irm&os Moreiras, S.A.

Sobreiro
N o ~ Abilio Rodri Peixoto & Filhos,

39 | Aquisicdo maquina lavadora de pressdo €460,84 fio=o rlgueSsA eixoto 1thos

40 Substituicado dg vidros partidos no edificio poente do Parque €3.850,00 VCD - Vidraria Central das
Central da Maia Devesas, Lda.
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Objeto Prego Fornecedor
Contratual
Aqwsu;ao_de cartdes par_a acesso ao pgrque de estacionamento PROJECTTIME Il - SOLUCOES
41 | do Tecmaia Parque: - Infineon -400 unidades do 601 ao 1000; - €1.765,50 INTEGRADAS. LDA
Synopsys - 150 unidades do 355 ao 504 ' )
Aquisicao de servicos de fornecimento e montagem de porta
42 | corta-fogo para substitui¢cdo da existente, danificada, nos arrumos €1.100,00 FeelSafe — Solugdes de Seguranga
do restaurante do Tecmaia Parque, no edificio Tecmaia
Aquisicao de bases de duche para as seguintes fragdes
43 | habitacionais: E.M. Teibas II, 112, R/C Esq e E.M. Sobreiro, Bloco 1, €298,85 SANITOP-Material Sanitario, Lda.
R/C Esq.
Aquisicao de moveis de cozinha para as seguintes fragdes MAXMAT - Distribui¢do de
44 | habitacionais: E.M. Sobreiro, Bloco 2, 2.° Esquerdo e E.M. Sobreiro, €965,77 Materiais de Construgdao,
Bloco 12, Cave B, N.° 22 Unipessoal, Lda.
45 Aquisicao de material de pichelaria para a reparagao da rede de 51835 Alfredo José Assuncgdo Gongalves
abastecimento de agua dos Blocos 41 e 42 do E.M. do Sobreiro ! & Gongalves, Lda.
46 Aquisicao deltlintas para execuga‘o de trabalhos Qe pintura em €17035 Scat - Tintas e Vernizes, Lda.
escadas metalicas no Empreendimento das Lagielas
Aquisicao de tintas para execugdo de trabalhos de pintura em
47 diversas fragdes habitacionais: E.M. Maia |,179, 1.° Esquerdo, E.M. €39334 TIREL — Sociedade de Tintas e
Teibas 1,128, 1.° Esquerdo, E.M. Teibas I, 20, RC Direito, E.M. Teibas ! Produto Protetivos, Lda.
11, 96, RC Direito e E.M. Bloco 44, RC Direito
48 Aquisio;é’o de dois pneus para viatura Smart Forfour (W453) 5p (14-) €147.00 Tyregorn Internacional, Lda.
de matricula 96-PP-52
Aquisicao de bases de duche para as seguintes fragdes
49 | habitacionais: E.M. Sobreiro, Torre 4, 9.° Dir. Ap.1, E.M. Sobreiro, €370,10 SANITOP-Material Sanitario, Lda.
Bloco 12, Cave B, N.° 22 e E.M. Maia II, 280, R/C Esquerdo
50 Aquisicdo de ceramico para revestimento das paredes da cozinha £260.00 Drogaria Feira Nova — Manuel
para o fogo devoluto sito no E.M. Sobreiro, Bloco 2, 2.° esquerdo ' Moreira & CA.
Aquisicao de fechos para caixilharias oscilobatentes para
51 | substituicdo das que se encontram danificadas nas habitagdes da €600,00 Ilidio Ramos & Ramos, Lda.
E.M. - Sobreiro
5 Agui.si(;éo de 7 camas individuais expansiveis para Ardegdes - 1.° €1917,88 IKEA Dortugzj\l, Moéveis e
Direito Decoragao, Lda.
53 | Aquisicao de material informatico €2.888,00 Ware-it, Lda.
Aquisicao de material de pichelaria para reparagdes em diversos Alfredo José Assuncao Gongalves
54 . L K €806,73
Empreendimentos Municipais e no Tecmaia & Gongalves, Lda.
55 Aquisicao de tintas para execuc¢do de trabalhos de pintura em €96098 TIREL — Sociedade de Tintas e
diversas fragdes habitacionais e no café do Parque de Calvilhe ' Produto Protetivos, Lda.
Ferexcel — Importagao e
56 | Aquisicdo de Kit com rebarbadora e martelo perfurador a bateria €352,03 Exportacdo de Materiais de
Construgao Civil Lda.
Aquisica ial ichelari
quisicao dv'e m'aFerla. de p!c clanaparaa montagem de TIBA, Com. IndUstria Materiais de
57 | contadores individuais de dgua nos contentores sitos na Rua de €734,65 ~
N o Construgao, S.A.
Ardegées, 390 — Aguas Santas
AQuisic - - armi - 1acs
58 quisi¢do de estores'lﬁterlores aminados para as instalagdes da €33200 Visol, Protecao Solar, Lda.
sede da Espag¢o Municipal
Aquisica h i fracdo habitaci It ) o
I qe base de duc e para a seguinte fragao abitaciona €167,32 SANITOP-Material Sanitario, Lda.
Empreendimento de Gondim I, 42,1° Direito Frente
Aquisicdo de ceramico para pavimento e paredes das seguintes
60 habita¢cdes: Empreendimentos de Rodrigo Gongalo Lage, n.° 36, 1° €449 93 Drogaria Feira Nova — Manuel
esquerdo e das Arregadas, n.° 308-B, 2° esquerdo, n.° 209, 1° ' Moreira & C.A.
esquerdo e n.° 296, Ent. 1,1° esquerdo
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fachada para aplicagdo no E.M. Xisto, 279 e E.M. Pa¢o, 29

Objeto Prego Fornecedor
Contratual
&l Aquisi¢cao de dois pneus para viatura Renault Kangoo E-TECH €190,06 Caetano Formula, SA.
BG_20_CP
Aquisicao de bases de duche para as seguintes fragdes
habitacionais: E.M. Sobreiro, Torre 4, 4.° Esqg. Ap.2, E.M. Rodrigo ) o
62 €48512 SANITOP-Mat | Sanit Lda.
Gongalves Lage, 36, 2.° Dir., E.M. Maia |, 259, 2.° Esq. e E.M. Lagielas, ! aterial>anitario, Lda
N.° 610 R/C Hab 1.5
R . . . o L MAXMAT - Distribui¢ao d
Aquisicao de modveis de cozinha para as fragdes habitacionais sito . e u|<;ao~ ©
63 . . . €336,66 Materiais de Construgdo,
no E.M. do Sobreiro, Bloco 2,1.° Dir. e Brisa, Casa 9 R
Unipessoal, Lda.
Aquisicao d i bstituicéo de vid tid t
B e e T | oo | VORARAAIDICD L
; : : ) 4 ’ AURELIO COSTA & FILHOS LDA
dos Coriscos
Aquisicao de flutuante para aplicagdo na fragdo habitacional sito
65 | E.M. de Folgosa, n.° 52,1.° Andar e no fogo devoluto sito E.M. Xisto, €74517 BRICO DEPOT PORTUGAL, S.A.
279, R/C A6
66 Aquisicao de tintas para execugao de trabalhos de pintura no fogo €54135 TIREL — Sociedade de Tintas e
devoluto sito no E.M. Xisto, 279, R/C, A6 ! Produtos Protetivos, Lda.
&7 Aquisicao de equipamento para o sistema de videovigilancia do 495211 RPFernandes Construcées, Lda,
Ecoparque
68 Aquisicao de material de pichelaria para reparagdes em diversos £60013 Alfredo José Assuncgao Gongalves
Empreendimentos Municipais, no Parque de Avioso e Tecmaia ! & Gongalves, Lda.
Aqu'|5|(;ao de ceramico parz'a\ substlttn(;ao d'o rgvestlmento do ' Drogaria Feira Nova — Manuel
69 | pavimento da sala da seguinte fragao habitacional: E.M. Sr. Aflitos, €206,50 .
° Moreira & CA.
150, 1.° andar
70 Aquisi(';éo de servigos de limpeza de fossas nos Pré-fabricados da €280,00 Eduardo Ribeiro Goncalves
Arroteia
7 Aquisicao de termoacumulador para a seguinte fragao €139.30 Alfredo José Assuncdo Gongalves
habitacional: E.M. Sobreiro, Bloco 4, R/C Direito ! & Gongalves, Lda.
Aquisi¢cao de tintas para pintura das zonas comuns do TIREL — Sociedade de Tintas e
72 . . €1.474,25 )
Empreendimento de Arroteia I Produto Protetivos, Lda.
73 Aquisicdo de termoacumulador para a seguinte fragcao £139.30 Alfredo José Assuncao Gongalves
habitacional: E.M. Arregadas, N.° 308, Ent. 2 1.° Esq. ! & Gongalves, Lda.
74 | Aquisicdo de material informatico €3.595,12 Ware-it, Lda.
Aquisicao de flutuante para aplicagao na fragao habitacional sito MAXMAT - Distribuicao de
75 N ¢ o P P < s €138,41 Materiais de Construgdo,
E.M. de Folgosa, n.° 49, RC .
Unipessoal, Lda.
N L Build, C &rcio d
Aquisicao de 2 (duas) plataformas muda fraldas a colocar em duas as'?r Y omeruo. ’.e
76 | . N NP o e €669,92 Equipamentos Industriais
instalagdes sanitarias, junto do auditério, no edificio TECMAIA .
Unipessoal Lda.
MAXMAT - Distribui¢do de
77 | Aquisicdo de moéveis de cozinha para o Empreendimento da Anta €976,87 Materiais de Construgéao,
Unipessoal, Lda.
78 Aquisicao de 3 termoacumuladores e material de pichelaria para o £37999 ALFREDO JOSE ASSUNCAO
empreendimento da Anta ' GONCALVES & GONCALVES, LDA
79 Aquisicao de licencas Office e NAS SYNOLOGY RS822 +2 discos £212000 Joaquim Pedro Sousa Informatica
rigidos para armazenamento interno de dados T Equip. Telec,, Lda.
R . . . . . . TIREL, SOC. TINT. PROD. PROTEC,,
80 | Aquisi¢do de tintas para pintura em diversas fragdes habitacionais €557,76 LDA
a1 Aquisicdo de material para impermeabilizagdo de pavimento e €49419 UNATUDO - SOLUCOES

TECNICAS DE COLAGEM, LDA.
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Objeto Prego Fornecedor
Contratual
a2 Agmsu;ao dg sistema de §I|mat|zagao para a sala do bastidor €1.49385 Mepsys, SA.
situada no piso 1 do edificio TECMAIA
83 | Aquisi¢do de eletrodomésticos para equipar o fogo devoluto sito 68862 VHL - EQUIPAMENTOS
no Empreendimento do Sobreiro, Bloco 41,1° esquerdo ! UNIPESSOAL LDA.
84 Aquisicao de mola de pavimento para porta de escritério da 16260 ARTERAPIDO - HUGO MIGUEL
ISICOM no Edificio Tecmaia ' OLIVEIRA PAIVA
85 L . L €2.976,00 AJPINTO Il DISTRIBUICAO, LDA.
Aquisicao de exaustores das cozinhas para substituicao dos
existentes no Empreendimento de 5 de outubro
Aquisicdo de chaminés d tilacdo das instalagd itari
quisicao ‘ e c ~ammes 'even ilagcdo das instalagdes sanitarias DOBRA — CORTE E QUINAGEM
86 | para substituicao das existentes na cobertura do €2.400,00
. . DE CHAPA, LDA.
Empreendimento de Gondim Il
a7 Aquisicao de ferramenta diversa para utilizagdo da Equipa de €19957] ALIPIO DA SILVA GOMES &
Manutencéo T FILHOS, LDA.
Aquisicao de bases de duche para as seguintes fragdes P
SANITOP-MATERIAL SANITARIO
88 | habitacionais, E.M. Sobreiro, Bloco 4, 2.° Direito e E.M. Lagielas, N.° €42229 LDA !
610 R/C Hab 1.2 ’
Aquisicao de tintas para as seguintes fragdes: Fogo devoluto no
E.M. Pinhal, 168, A, 3.° Esq., garagem afeta ao Condominio do
89 €553,78 SCAT - TINTAS E VERNIZES, LDA.
Pinhal, Frejufe, 184, RC Esq., GGMM, 422, 2.° A18 e Gondim |, 478, 2.° ' !
Dir. Frente
Fornecimento e apllc§@ao de estores laminados na onf deA Teibas ESTORNORTE, COMERCIO E IND.
90 | Il, N.°9 R/C B e fornecimento de telas blackout na frac&o sito no €1.520,00 ESTORES. LDA
E.M. Fabrica, 679, 1.° Esq. ! )
91 | Aquisicdo de material informatico €1.877,00 M. Aguiar, Lda.
Aquisicao de tintas para pintura das zonas comuns do E.M. Gaveto
92 | Gongalves Mendes da Maia, 1197 e das fra¢gdes habitacionais sito no €2.43523 SCAT - TINTAS E VERNIZES LDA
E.M. Coriscos, casa 7 e E.M. Lagielas, 1.° Hab. 2.3
o3 Fomemmento § re'program'agao de controlador para caldeira €1784,00 Euroma 21, Lda.
instalada no Edificio Tecmaia
AQUISIGAO DE SERVICOS
. P
Objeto rego Fornecedor
Contratual
- . ) Iberlim — Higiene e Sustentabilidade
1 A | T P
quisi¢do de servigos de controlo de pragas no Tecmaia Parque €698,68 Ambiental, SA.
5 Aqwggao de servicos de controlo de pragas na Sede da Espago esnis Anticimex Portugal, Lda.
Municipal
Manutengao preventiva e revisdo periédica da viatura Renault
3 €280,05 Caet F la, S.A.
Express Van de 3p, matricula AV-73-MR ' aetano Formu’a,
— i o i =
4 Substltylga? do cabo de' ibra ética de alimentagao das €73500 IT Solutions by José Placido, Lda.
comunicagdes da portaria
Aquisica i & | |
5 quisi¢cao Qe servigos d}e manuten¢do completa do elevador do €840,00 KONE Portugal - Elevadores, Lda.
Empreendimento do Lidador
6 Aquisicao de Servigos de Avaliagao Imobiliaria: £200.00 AVALIFE - Avaliagdo e Fiscalizagdo
Rua da Guiné, n.° 41 e 43, Pedroucos, Maia ! de Imoveis, Lda.
7 Aquisicao de servigos de eletricista nas seguintes fragoes £1019.3] OPPS - Electricidade e Projectos,
habitacionais: Empreendimento da Anta, casa 1 e casa 2 T Lda.
AauiSics - i i Vo Municioal
8 quisi¢do de Servigos de limpeza do polidesportivo Municipal de €3.000,00 Nova Era, Lda.
Monte Faro, em Gemunde

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO

165



ESPACO
MUNICIPAL

AQUISICAO DE SERVICOS

estacionamento da PSP do Lidador

. P
Objeto reco Fornecedor
Contratual
9 Su.blst.ltw.gao da eletr,obomba de drenagem de aguas pluviais do €63554 Alfredo Braz, Lda.
edificio Lidador em Aguas Santas
10 Aquisicao de placa de obra e de placa de financiamento da £695.00 Canal 5 - Radiofusdo e Gestao de
empreitada de reabilitagao dos blocos 41 e 42 do Bairro do Sobreiro ' Meios Publicitarios, Lda.
Aquisi¢cao de servigos de eletricista para revisao de quadros OPPS - Electricidade e Projectos,
n Y . . €623,38
elétricos das zonas comuns da Torre 1 do Bairro do Sobreiro Lda.
12 | Aquisigdo de servigo de manutengdo do jardim do Outeiro €2.400,00 Jardim da Memoria Unipessoal, Lda.
Aquisicao de servigos de avaliagdo imobiliaria: Rua Gago Coutinho, AVALIFE - Avaliaca Fiscali N
13 | 385,1° direito, Aguas Santas, Maia €150,00 ~Ava |Eaga‘o € Hlscalizagao
. L . de Imoveis, Lda.
1.° Direito — Municipio da Maia — Contrato de Mandato
Aquisicao d i d hari lab dod jetod
14 quisi¢cdo de servicos de 'engen aria Para elaboracdo e'prOJe ode €2.600,00 Core Concept, Lda.
estruturas de um passadico a construir no Parque de Avioso
Aquisicao d icoded tagdo dos t RuadeTi .
15 qwsu;ap © servico 'e esmatacac dos terrenos na Kua de fimor €1.020,00 Jardim da Memoéria Unipessoal, Lda.
e na Quinta do Mosteiro
Aquisicao de servigos de eletricista para substitui¢cdo da instalagdo . .
OPPS - Electricidade e Projectos,
16 | elétrica e quadro elétrico da casa dos lixos no E.M. Rodrigo €720,24 Lda d '
Gongalves Lage :
Servigos de instalagdo de maquina de filtragdo de &
17 ervigos de instalagdo de rr'wacEmr'wa ,e |' ragao de dgua para £156,00 Sobeber II, Lda.
consumo, bem como a assisténcia técnica - TECMAIA
Aquisicao de Servigos de Avaliagao Imobiliaria:
18 Traves§a Dr. Augusto Mart|ns,135,’Nogue|ra da Mala? P'ua Mario Cal €300,00 Fast Value, Lda.
Brand&o 338 4° esquerdo frente, Aguas Santas 1.° Direito —
Municipio da Maia — Contrato de Mandato
Aquisigcao de Servico de Avaliagao Imobiliaria: Rua do Meildo, n.° 25, Traietéria C te - Avaliacs
19 | 3°direito, Aguas Santas €150,00 L;a;e oria toerente — Avallagoes,
1.° Direito — Municipio da Maia — Contrato de Mandato ’
Aquisicao de Servigos de Avaliagao Imobiliaria:
20 Rue.z Quinta da Comenda, n.° 283, 1° centro, Aguas Santas Rua. ' €300,00 Anténio Rosas Campelo da Rocha
Quinta da Comenda, n.° 104, r/c esquerdo, Aguas Santas 1.° Direito -
Municipio da Maia — Contrato de Mandato
Aquisicao de Servigos de Avaliagao Imobiliaria:
21 Rua Professor Agggsto Res?nde, 35, R/C, Agu§s Santas -\/|’a 'Padre €300,00 Fast Value, Lda.
Arnaldo, 124, 1° direito, Castélo da Maia 1.° Direito — Municipio da
Maia — Contrato de Mandato
Tranquilidade (Generali Seguros
22 | Atualizagao do seguro de frota automovel (3 viaturas novas) €671,74 SA)q ( 9 '
Aquisicao de serwgoAde abate de arvores e desmatagéo gejardlm Viveiros Plantas — Abel de Pinho
23 | na Alameda da Aldeia Nova, n.° 168 RC Dto. - Empreendimento de €360,00 .
. Moreira, Lda.
Frejufe
Aquisicdo de servicos para a elaboracgéo de relatério de avaliagéo
imobiliaria - 46 fragcdes habitacionais situadas na freguesia do AVALIFE - Avaliacdo e Fiscalizagdo
24 A . €200,00 o
Castelo da Maia de Imodveis, Lda.
1.° Direito — Municipio da Maia - Contrato de Mandato
Aquisicao de servicos de engenharia para elaboragdo de projeto de
25 | iluminacao para o passadico de acesso ao restaurante, a construir €1.500,00 Manuel Joaquim Alves de Sousa
no Parqgue de Avioso
Aquisicao de servico de manutengéao dos extintores do Edificio
26 d g g ; N €432,40 FeelSafe - Solugdes de Seguranga
Tecmaia, Tecnologias e Tecmaia Parque
Aquisicao de servicos de limpeza de fossas nos Pré-fabricados da
27 | Arroteia e limpeza das caixas de dguas pluviais no parque de €560,00 Eduardo Ribeiro Gongalves
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Objeto Preco Fornecedor
Contratual
Aqwsmao de ;erV|Qo§ para subs‘tlltulgao d.e valvula de retengao e Alfredo José Assuncio Goncalves &
28 | limpeza da caixa de aguas pluviais com sistema de bombagem no €44422 Goncalves. Lda
parque de estacionamento da PSP do Lidador, em Aguas Santas ¢ ! ’
o e ot oot e mae | csono | 080 Carls S Associcos
p. ¢ P ' Sociedade de Advogados, SP, RL
Tecmaia
20 Aquisicao dg s-ervigo de manutencao da central de incéndios da £180,00 FeelSafe - Solucées de Seguranca
Espago Municipal
Aquisicao de Servigcos de Avaliagao Imobiliaria: Rua Ponte de
31 | Parada, 395, Aguas Santas - 1.° Direito - Municipio da Maia - €150,00 Antoénio Rosas Campelo da Rocha
Contrato de Mandato
2 Execugédo de trabalhos de Carpinteiro e Taqueiro, Arregadas n. €75750 Porto S& Construcaes Lda
308, Ent. 1, r/c esq.
23 Aquisicao de servigos de eletricista para revisdo de instalagéo €296.43 OPPS - Electricidade e Projectos,
elétrica na habitagao sito no E.M. Arroteia Pré-fabricados, 164 ! Lda.
T ilidade (G i S
34 | Atualizagdo do seguro de frota automovel (1 viatura nova) €167,29 Srzr)wqul idade (Generali Seguros,
25 2024_AS78_IM_ Vistoria e Manutengdo preventiva da(s) viatura(s) 33334 OTIMA - Comércio de Veiculos
Smart Forfour (W453) 5p (14-) de matricula(s) 51-SN-32 e 52-SN-01 ' Automoveis e Pecas, S.A.
SubstltwgaAo F:Ie 37 contgsﬁgres ?Ietrllcos (TI, Hibridos, Eletrénicos e OPPS - Electricidade e Projectos,
36 | Eletromecanicos) no edificio Génesis por contadores de contagem €4.176,16 Lda
direta '
Aquisicao de servigos de avaliagdo imobilidria: Av. Magndlias, 149, 3° AVALIFE - Avaliacio e Fiscalizacio
37 | direito, Aguas Santas, Maia €150,00 . ¢ . ¢
. L . de Imoéveis, Lda.
1.° Direito — Municipio da Maia — Contrato de Mandato
23 Vistoria e Manutencgédo preventiva da viatura Smart Forfour (W453) 102885 OTIMA - Comércio de Veiculos
5p (14-) de matricula 96-PP-52 e Automoéveis e Pegas, S.A.
Taxa§ relativas as comum(,ta‘goes dos gases quoradgs dos - APA, IP — Agéncia Portuguesa do
39 | equipamentos de ar condicionado da Espago Municipal, Tecmaia e €112,74 Ambiente. |P
Tecnologias na agéncia APA (2022 e 2023) '
40 | Plataforma iLink — EDI e Faturagao Eletronica €500,00 Acin - Icloud Solutions, Lda.
41 AqU|S|A<;ao de servgos de reparagao do elevador esquerdo da Torre 1 €138255 KONE Portugal - Elevadores, Lda.
do Bairro do Sobreiro
o Aqumf;ao de servicos de limpeza de fossas nos Pré-fabricados da €280,00 Eduardo Ribeiro Goncalves
Arroteia
43 | Recondicionamento da viatura 56-XA-01 €1.264,88 Locarent - Companhla Portuguesa
de Aluguer de Viaturas S.A
wa Aquisicao de barra de apoio para a instalagdo sanitaria do piso 3 do €74279 OTIMA - Comércio de Veiculos
Edificio Tecnologias no Tecmaia Parque ' Automoveis e Pecas, S.A.
Aquisicao de servigcos de esvaziamento e limpeza de cave, Lo
45 . . . . €150,00 Eduardo Rib G |
submersa em aguas residuais, do bloco 42 do Bairro do Sobreiro uardo Ribeiro boncalves
Aquisicao de servigos de reparagdo de ventilador de extragao das PR
4 7 A | L
6 cozinhas da Torre 1 do Bairro do Sobreiro €967,30 ugusto Jose Oliveira Lopes
Aquisicao de servigos de eletricista para reparagao de anomalias L .
. R K . OPPS - Electricidade e Projectos,
47 | elétricas no polidesportivo da Anta e na habitag¢ao sito no E.M. €195,73 Lda )
Sobreiro, Bloco 2, 3.° Dir. '
48 Aquisicao dg servigos para a subscri¢cdo de licenciamento €299750 Claranet Il Solutions, S.A.
Autodesk, Trimble e Adobe
49 Aqu'|5|gao de sgrrwgos dg ’a§S|stAenC|a tecana a central de drenagem €252,04 Alfredo Braz, Lda.
de dguas pluviais no edificio Lidador em Aguas Santas
50 Aquisigéo de servicos auxiliares de escritério (Assistente €4.690,00 Manuel Alberto Pinto da Silva
Operacional)
51 | Aquisicao de 2 utilizadores adicionais e-mail empresarial Google €95,84 TopSolutions, Lda.
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AQUISIGAO DE SERVICOS
Objeto Preco Fornecedor
Contratual
Aquisicao de servigos de eletricista para ligagao de pimenteiro, OPPS - Electricidade e Projectos,
52 i €1.149,23
Tecmaia Lda.
Execugdo de trabalhos de Carpinteiro e Picheleiro: Teibas Il, 80, 3° FOJA - Sociedade de Construcgdes,
53 e €357,00
direito Lda.
équisigéo‘de s.ervi(;o_f. para reparagao de bomL:)a de drenagem de 17354 Alfredo José Assuncio Goncalves &
54 | dguas residuais localizada no parque de estacionamento da PSP do
N p Gongalves, Lda.
Lidador, em Aguas Santas
s Aquisicao de servigos de manut‘en@ao dos elevadores a poente (n.°1 €3.240,00 Schmitt Elevadores, Lda.
e n.°2) do Parque Central da Maia
e Empreendimento do Sobreiro, Bloco 26, 2° direito: 19593 OPPS - Electricidade e Projectos,
Aquisicao de servicos de eletricista ' Lda.
57 Aquisicao de servigos de remogao dos residuos da habitagao pre- £4.99000 Antoénio Brito Oliveira Unipessoal,
fabricada incendiada no E.M. Anta B Lda.
58 Fornecimento e instalagao de grelha para sumidouro de aguas £19500 A. R. Solugbes Metalicas, Unipessoal,
pluviais no Parque Central ' Lda.
59 Aquisicao de servigos de reengenharia de processos documentais £396000 Medidata.net — Sistemas de
do Medidata RS Informagao para Autarquias, S.A.
60 | Aquisicdo de apdlice de seguro do ramo Multirriscos — 11 fragdes €645,99 SABSEG - Corretor de Seguros, S.A.
Aquisicao d terial de divulgaca ambito do Projeto Mai
61 quisicac de maternal de divulgacao, no ambito do Frojeto Maia €4.975,80 Amanhecer Papelaria Livraria, Lda.
Melhor
62 | Aquisi¢ao de 2 utilizadores adicionais e-mail empresarial Google €72,40 TopSolutions, Lda.
Aquisicao de servicos de engenharia para a elaboragao de plano de
63 | mitigagao do sistema AVAC do edificio Tecnologias no Tecmaia €1.900,00 Rui Manuel Duarte Silva Salgado
Parque
Aquisicao de servigos de esvaziamento e limpeza de cave,
64 | submersa em aguas residuais, lado direito do Bloco 42 do Bairro do €150,00 Eduardo Ribeiro Gongalves
Sobreiro
65 Aquisigcao de servigo de desbaratizagao da entrada 36 do €880.00 Iberlim — Higiene e Sustentabilidade
Empreendimento Municipal Rodrigo Gongalo Lage ' Ambiental, S.A.
Aquisicao de servigos de esvaziamento e limpeza de cave, o
66 €150,00 Eduardo Rib G |
submersa em aguas residuais, do bloco 42 do Bairro do Sobreiro ' vardo Kibeiro Longaives
s . A . P hield -S Privad
67 | Aquisicao de servigos de vigilancia para o Parque Central da Maia €3.960,96 owershie Seguranga rivada
68 | Aquisicao de servigos de seguro de saude de grupo €1.846,47 Verlingue - Corretor de Seguros, S.A.
Aquisicao de servigos de jardinagem para abate de arvores — Platanus - Jardins e Relvados
69 . . €4.200,00 .
Empreendimento do Pinhal Desportivos, Lda.
70 | Aquisicdo de seguro multirriscos das lojas do Edificio Central Plaza €356,22 J. Pedro Mediagdo de Seguros, Lda.
- AqU|S|Ag’a<‘) dg servigos para manutenc¢do da plataforma elevatoria €129,50 ROCARGO TECNOMOBILE
do Edificio Lidador, em Aguas Santas
Aquisicao d i de fiscalizaca - Bl 4le 42 -
72 | fAusicacde servicos ae fiscalizacao @ seguranca = Blocos 41 e €2.400,00 Manuel Anténio Sousa Ferreira
interiores, Bairro do Sobreiro —1.° Direito
Revisa M t a tiva da viat R It Twi I_d
73 ewstaoe anutengdo preventiva da viatura Renault Twingo Ill_de €781 Caetano Formula, SA.
matricula BD-78-QZ
74 Rews’ao e Manutencédo preventiva da viatura Renault Twingo Ili_de 17522 Caetano Formula, SA.
matricula BE-52-DL
75 Aquisicao de servicos de manutencgado preventiva do AVAC da sede £2.050.00 Conforto & Equilibrio Refrigeragéo e
da Espaco Municipal B Climatizagao, Lda.
Aquisicao de servigos para a subscri¢cdo de licenciamento Autodesk .
76 €1.135,00 Cl t 11 Solut , S.A.
(AutoCAD) e Chaos (V-Ray) arane otions
77 2(01L,|Oii§::i?ode servigos de levantamento topografico dos Sobreiros €300,00 Tiago Delgado, Unipessoal, Lda.
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AQUISIGAO DE SERVICOS
Objeto Preco Fornecedor
Contratual
78 Aquisicao de servigos para a revisdao da instalagdo elétrica da fragdo £10358 OPPS - Electricidade e Projectos,
habitacional sito no E.M. Maia |, 95, 3.° Dir. ! Lda.
79 Aquisicao de servigos para e? substituicao dg chaminés degradadas €2.66800 Lusoaco, Lda.
na cobertura do Empreendimento de Rodrigo Gongalves Lage
Aquisi¢cao de servigos para a montagem de
80 | chaminés na cobertira para extragao individual das cozinhas €4.875,00 Mepsys, S.A.
no Empreendimento de 5 de Outubro
Aquisi¢cao de tintas para pintura das zonas comuns do Arcodouro - Instalagdes
81 . . €1.063,73 as .
Empreendimento de Arroteia Il Eletromecanicas, Uni., Lda.
82 | Avenca da plataforma AcinGov €1.800,00 Acin - Icloud Solutions, Lda.
Aquisi¢cao de sistema de correio eletronico empresarial com
83 | alojamento externo e protegao antivirus, incluindo licengas anuais €4.740,70 TopSolutions, Lda.
referentes ao projeto Maia Melhor
Aquisicao de servigos para substituicao de vidro partido na janela
84 dg qu;;rto da fragéi sitpt)a no Empreeidimento dopPinhaI, 168J, bloco €120,00 V”?RARlA AUDICO "FILHO"
. AURELIO COSTA & FILHOS LDA.
A, 1.° Dir.
a5 Aquisicao de servigos para substituicao de 2 vidros partidos na loja €279559 Vidraria Fonseca de Francisco
de Teibas II, N°9 R/C B o Fonseca, Lda
Aquisigcao de servigos para a limpeza e desmatagao do terreno dos
86 E.M. Arroteia Pré-fabricados e nas traseiras da casa 20 da Brisa €1:920,00 BIOPARCERIAS LDA
Aquisigcao de servigos de manutengao da central de incéndios do
a7 Edificio Tecnologias, incluindo trabalhos acessorios para £143050 FeelSafe — Solugdes de Seguranga,
comunicagao em caso de emergéncia e descida ao piso de ’ ! Lda.
referéncia em caso de incéndio dos elevadores
a8 équ@(;éo de 3 licengas Microsoft 365 Empresas New Commerce no €390,00 Ware-it, Lda.
ambito do Maia Melhor
Aquisicao de servigo de Engenharia Eletrotécnica para elaboragao
89 | de Projeto Elétrico para contentores habitacionais na Rua de €350,00 Manuel Joagquim Alves de Sousa
Lagielas
20 Aquisicao de gpollce de seguro do ramo de Multirriscos Comercial €499990 3Pedro - Mediacio de Seguros, Lda.
para o Tecmaia
o Aquisicao de servico de Catering para Jantar de Natal da Espago €225000 O Grelhados da Giesta Churrascaria,
Municipal E.M. S.A. (60 pessoas) ' Lda
Aquisicao de servigos publicitarios no “Jornal Noticias”, para
92 | publicacao de editais informativos relativos a abertura do novo €335,04 Opal Publicidade, S.A.
concurso de habitacdo em arrendamento apoiado (N.°2/2025-2026)
Aquisicao de servigos publicitarios no Jornal “Maia Hoje", para
93 | publicacdo de editais informativos relativos a abertura do novo €115,00 Severaldiscoveries, Unip., Lda.
concurso de habitacdo em arrendamento apoiado (N.°2/2025-2026)
04 Servigos de instalagdo de rﬁé?uir?a d’e fi!tragem de dgua para €156,00 Sobeber 11, Lda.
consumo, bem como a assisténcia técnica - TECMAIA
Manutencédo preventiva e revisdo periddica de trés viaturas Smart . .
9 | EQ fortwo, corn as matriculas AU-24-VD, AU-66-VD e AU-93-VD €36585 | Sociedade Comercial C Santos, Lda.
06 Renovagdo da Quota de 2024 do TECMAIA Parque na Associagdo £1.000.00 Tecparques - A. Port. Parques
TECPARQUES ’ ! Ciéncia e Tecnologia
97 Aquisigéo de servicos auxiliares de escritério (Assistente €3.600,00 Manuel Alberto Pinto da Silva
Operacional)
Aquisicao de servico de fornecimento e colocagéo de vedagdo em
98 | rede de malha solta na Fragdo D da Torre 3 do Empreendimento de €4.970,00 Jorge Dias e Castro, Unip., Lda.
“Sobreiro”
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LOCAGCOES
Objeto Preco Fornecedor
Contratual
] Aluguer de 2 rrnonoblocos (solugdo Modular) e um sanitario parao a €590,00 Grupo Vendap, SA.
Rua de Ardegaes
5 Aluguer de dois sanitarios quimicos simples, com fossa, bem como £1980,00 Grupo Vendap, SA.
o transporte, a montagem e a desmontagem
Regularizagdo de aluguer de 2 monoblocos (solugdo Modular) para
3 < €1.565,33 G Vend S.A.
a Rua de Ardegaes 390 - Aguas Santas ! rupe vendap,
4 Regularizagdo d~e aluguerlde 2 monoblocos (solugdo Modular) para €156533 Grupo Vendap, SA.
a Rua de Ardegaes 390 - Aguas Santas
EMPREITADAS
Preco
Objeto < Fornecedor
Contratual
1 Empreitada de ligagdo da central de bombagem de 88971 OPPS - Electricidade e Projectos,
abastecimento de dgua do Edificio Tecmaia ao grupo gerador ! Lda.
5 Empreitada para a adaptagao da rede de distribuigao de gas no €134500 REDEGAS - Projecto e Instalac&o de
bloco 29 do Bairro do Sobreiro - Gas, S.A.
Empreitada de substitui¢cdo parcial de ramal de abastecimento de )
. . . ESTRUCONDE - S dade d
3 | dgua nos blocos 12 e 29 do Bairro do Sobreiro e demoligao de €3.720,00 N ociedace de
. Construgoes, Lda.
muro no bairro da Anta
Empreitada para o alargamento do parque de estacionamento — Anténio Brito Oliveira, Unipessoal,
4 . s . €3.300,00
empreendimento Municipal do Pinhal Lda.
5 Empreitada de instalagdo de contadores de dgua para o Lote 6e 7 £3.52150 REDEGAS - Projecto e Instalacdo de
do Tecmaia Parque o Gas, S.A.
6 Empreitada de Substituicdo de Camara de Inspe¢do de Esgoto no €3.965.00 FOJA - Sociedade de Construgdes,
empreendimento “Anténio Simdes” D Lda.
7 Empreendimento c.jos Maninhos, 56, 4° direito: Execugdo de €550,00 Porto Sa Construcoes, Lda.
trabalhos de taqueiro
Fornecimento e colocagado de rgcuperador de caFor e trabalhoi JAIME TEIXEIRA - Projectos e
8 | complementares no Empreendimento do Sobreiro, bloco 38,1 €4903,95 - .
. Construgao Civil, Lda.
direito
Reparacdo do terrago sobre a garagem do Lote 4 do Tempo Renovado, Construgoes e
9 . €810,00 " ;
Empreendimento de Folgosa Renovagdes, Unipessoal, Lda.
Empreitada para o fornecimento e montagem de cantoneiras de
10 | remate no contorno dos vaos envidragados nas fragdes €2.308,00 Farpint Serralharia, Lda.
habitacionais do Empreendimento de Frejufe
1 | Execugdo da rampa de acesso ao bar do Monte de Santo Ovideo €1.902,00 Irm&os Moreiras S.A.
E i a | i
12 mpreltadé para reparz?\g.ao pontua dg diversas coberturas do €5294.40 Pascoal & Veneza, Lda.
Empreendimento Municipal do Sobreiro
E i i laca i Infi iso1
13 mprgtgda para |‘nsta agao da rede privada da Infineon no piso 62501 RPFernandes Construcdes, Lda.
do Edificio Tecmaia
Empreitada para a execugao da ligagao a rede elétrica publica dos FeelSafe - Solugdes de Seguranga,
14 . . . €4.144,59
fogos situados na cave do bloco 29 do Bairro do Sobreiro Lda.
E itad dacdod t terior do t d
15 mpreitada paraAa vedacéo e? parte posterior do terreno da casa €1650,00 Farpint Serralharia, Lda.
22 do Empreendimento da Brisa
Empreitada para a execucado acessibilidades para passagem de
16 | pedes no Parque de Estacionamento de apoio ao Tecmaia — €2.035,50 M. dos Santos & Companhia, S.A.
Ecoparque
E itada d a t dodelojad luta sit
17 | Smpreftada de conservacao e manutencao de foja devoluta sitano | eg 97500 Marlana Construcéo Civil, Lda.
Empreendimento de Fabrica, n.° 707
FeelSafe — Solugbes de S ,
18 | Obra de manutencao e conservacao da fragdo 63 do edificio Plaza €6.180,00 eelsate =50 UQL?;;S € >eguranca
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c) Ajustes Diretos — 30 (trinta), distribuidos de acordo com as subalineas seguintes e com as

tabelas infra apresentadas:

i. 1(um) procedimento para a aquisicao de bens;

ii. 18 (dezoito) procedimentos para a aquisi¢ao de servigos com 2 (duas) ndo adjudicagodes;

jii. 1 (um) procedimento de locacgao; e

iv. 8 (oito) procedimentos para a execugao de pequenas empreitadas com 1 (uma) nao

adjudicacao.

AQUISICAO DE BENS

Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
1 Aquisicao de UPS, Tecmaia €7.149,00 M. Aguiar, Lda. €7.149,00
AQUISI(;AO DE SERVICOS
Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Aauisicao d - o = urdi
QUISIFa‘O © servicos ,gasse§59,r|§Jur| i@ €0,00 Nao Adjudicado €0,00
1 especializada e patrocinio judiciario
ACEAAP - Agéncia de
Aquisicao de servigos de assessoria e consultoria Competéncias e
2 financeira para elaboragéo de 3 aditamentos ao €8.850,00 Estudos Avangados €8.850,00
contrato de mandato para Administragdo
Publica, Lda.
N ) . Redegas - Projecto e
Aquisicdo de servigcos e fornecimentos de bens da
quisigao ¢ £6.000,00 Instalacdes de Gas, £6.000,00
3 | rede de gas
S.A.
Nuno Cerejeira
Namora, Pedro
Aquisicio d . d 2 uridi Marinho Falca
qU|S|‘ga‘o e servigos d g aéses,sf),”? juridica £14.000,00 arin g alcdo & £14.000,00
4 | especializada e patrocinio judiciario Associados —
Sociedade de
Advogados, SP, RL
Aquisi¢cao de servigos de manutengdo completa dos
seis elevadores instalados no edificio Tecmaia e dos €12.000,00 Grupnor - Elevadores €12.000,00
S . . . de Portugal, Lda.
dois elevadores do edificio Tecnologias
Aquisica i Itori g
x . P = - Q €17.864,00 Pereira Roxo €17.864,00
6 | construcdo e participagéo nos trabalhos de juriem 6
. © i Gongalves
procedimentos - 1.° Direito
Aquisi¢cao de servigos de design, entrega e . .
J Alberto Freit
7 | montagem de mobiliario de escritério para a sede €9.992,50 osseoc Uenri © |_r§; as €9.992,50
da Espago Municipal, E.M,, S.A. : P- ’
Aquisi¢cdo de servigos de telecomunicagoes,
inclui icacdes fi o N NOS — -
incluindo comun'lcagoes ixas, movels, acesso a 1813248 OS - Comunicagodes, 1813248
8 | Internet e fornecimento de equipamento - Sede e S.A.
Tecmaia
AQUISicA - = - i ~
qwsu;a? de servigos de gestdo de projetos £19.900,00 Geopo |e:dro £19.900,00
9 (Concecobes) Engenharia, Lda.

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO

PORTUGAL

espacomunicipal.pt

171



ESPACO
MUNICIPAL

AQUISIGAO DE SERVIGOS
Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Aquisicdo de servigos de Arquitetura referente ao
acompanhamento técnico da Unidade de Gestao ) .
. . . Ana Carolina da Silva
10 Social e dos processos de realojamento relativos aos €19.800,00 Suzano €19.800,00
projetos de intervengao nas comunidades
minoritarias de Anta, Ardegaes e Lagielas
Aquisi¢do d icos de vigilanci trolod S
quisi¢do de servigos de vigi an'<:|aecon rolo da €000 N3o adjudicacao €000
N | envolvente ao Lote 4 do Tecmaia Parque
Aquisi¢cao de servigos de projeto correspondentes a
“Recuperagao e conservagao das Zonas Comuns
€19.500,00 Ren Ito Arq., Lda. €19.500,00
12 | Habitacionais de Acessos Horizontais e Verticais das ' enlto Arq. Laa !
Torres 1, 2,3 e 4 do Empreendimento do Sobreiro”
Aquisi¢cao de servigos de assessoria juridica no
ambito d trataga Ublica, incluind Renato M | Sil
ambito da contra ag?opu |ca,|nf:gm Qo £19.800,00 enato 'anue ilva £19.80000
13 | acompanhamento técnico e administrativo das Pinto
fases pré-contratual e execugdo dos contratos
Aquisi¢do d i d io administrati 8- And Sofia da Sil
qmsn;a‘o e servigos 'e apoio administrativo a pré £15300,00 ndrea Sofia da Silva £15300,00
14 | contencioso e contencioso Lopes
Aquisicdo de servigos de vigilancia e controlo da Powershield
quisie ¢ d . €6.770,00 Seguranga Privada €6.770,00
15 | envolvente ao Lote 4 do Tecmaia Parque <A
Aquisicao de servicos de transporte de mobilidrio do | 15 ¢ o URBANOS - LOG, S.A. €13751.48
16 | piso 2 do edificio Tecnologias
Aquisicdo de servigos de apoio ao Gabinete de Flavia Raquel Rocha
d 9 . ¢ P €19.800,00 q €19.800,00
17 | Contabilidade Vieira
Aquisi¢do d Slice d d identes d MDS -C tor d
quisicdo de apdlice de seguro de acidentes de €676187 orretor de €676187
18 | trabalho Seguros, S.A.
LOCAGAO
Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
MOVEX - Produgéo,
Al d bl luca dul Venda e Al d
uguer gz mono oc'o's (solugdo modular) para o €9.550,00 en z,z e ugu%:r e £9.540,00
1 Empreendimento Municipal da Anta Maédulos Pré-
Fabricados, S.A.
EMPREITADAS
Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Obra de conservagédo e manutengao do fogo JAIME TEIXEIRA -
1 devoluto sito no Empreendimento do Meildo, 363, 5°, €11.000,00 Projectos e €10.470,85
ap.2-T2 Construgdo Civil, Lda.
Obra de conservag¢do e manutencgdo do fogo
> devoluto sito no Empreendimento do Meildo, 361, 3°, €0,00 Nao Adjudicado €0,00
apartamento3-T3
Obra de conservag¢do e manutengao do fogo Ambigreen
devoluto sito no Empreendimento do Meildo, 361, 3°, €8.000,00 X 9 ' €7.975,00
3 Unipessoal Lda.
apartamento3-T3
s sspagos dtuades antvecomtentores ALGECO-
: pA s R . o €14.955,00 Construgdes Pré- €14.955,00
4 | habitacionais para a Rua de Ardegaes, 390 - Aguas .
Santas Fabricadas, S.A.
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EMPREITADAS

Objeto Preco Base

Fornecedor

Preco Contratual

Empreitada de “Conce¢do-Construgao de 32 fogos —

Alexandre Barbosa

5 Travessa do Pisao, Aguas Santas - Operagdo 1.° €4.664.110,00 €4.570.827,80
e ° " Borges, S.A.
Direito SIGA n.° 62975
Obra de conservagédo e manutengao do fogo MARLANA —
6 devoluto sito no Empreendimento de Teibas II, n.° €5.350,00 Construgao Civil, €5.350,00
48,3°Esq.— T2 Unipessoal, Lda.
Obra de conservagédo e manutengao do fogo MARLANA -
7 devoluto sito no Empreendimento Municipal da €9.400,00 Construgao Civil, €9.400,00
Brisa, casa22-T3 Unipessoal, Lda.
Obra de conservag¢ao e manutengado do fogo
. ¢ . N . g SABN Manutengdo &
devoluto sito no Empreendimento da Fabrica, 685, €6.850,50 ~ €6.850,50
8 2 direito - T2 Construgéo, Lda.

d) Consultas Prévias — 49 (quarenta e nove), distribuidos de acordo com as subalineas seguintes:

i. 17 (dezassete) procedimentos para a aquisigao de servigos, com 2 procedimentos de 2 (dois)

e 3 (trés) lotes; e

ii. 32 (trinta e dois) procedimentos para a execucdo de pequenas / médias empreitadas, com T

(um) procedimento de 3 (trés) lotes.

AQUISICAO DE SERVICOS

5 | municipais e fogos dispersos, propriedade Municipal
—Lote |

Seguros, SA.

Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
AqU|S|gac~> de serws;os de engenh'ar}a para Strongaxis -
1 elaboragao de projetos de especialidade - €71.000,00 Engenharia SA €70.800,00
Empreendimento Arroteia £ T
Maialimpa -
Limpezas,
Aquisicao de servicos de limpeza do Polidesportivo Manutengao e
2 Munic?pal de Monfe Faro em Gemunde €8500,00 Comércii de €8.075,00
Produtos Conexos,
Lda.
Aquisi¢cdo de servicos para a elaboragao de estudos
prévios de dois empreendimentos habitacionais,
3 “Quinta do Mosteiro” e da “Rua Prof. Oliveira €74.900,00 Graga Correia, Lda. €74.500,00
Andrade”, a desenvolver no municipio da Maia, no
ambito do programa 1.° Direito
Aquisi¢cdo de servigos de assessoria econdémica e
financeira no @mbito da preparagdo de Contrato-
programa de “Apoio a Exploracéo do Exercicio de
2024", a celebrar entre o Municipio da Maia e a Inobest — Assessoria e
4 | Espago Municipal, e desenvolvimento relatério e €30.000,00 Consultoria de €29.000,00
estudo de diagndstico aos impactos da eventual Gestao, Lda.
transferéncia da propriedade dos iméveis de
Habitagéo Social do Municipio da Maia para a
Espaco Municipal
Aquisi¢cdo de apdlices de seguro do ramo
Multirriscos para diversos empreendimentos €28.000,00 SABSEG - Corretor de €26.46574
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AQUISIGAO DE SERVIGOS
Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Aquisi¢cao de apdlices de seguro do ramo
Multirriscos para o Empreendimento Municipal GENERALI SEGUROS,
. . €47.000,00 €34.115,76
6 | Maia I/Il e Sobreiro (Torres e Blocos 1a 40), SA
propriedade da Espago Municipal — Lote Il
e e e provECTTI I -
7 | manuten é?) do sistema dpe rT?anuten ég do parque €37.000,00 SOLUGGOES €36852,54
.Q . < parq INTEGRADAS, LDA
de estacionamento do Tecmaia Parque
Aquisi¢cao de servigos de fiscalizagdo e seguranca — Manuel Anténio
; . o €45.000,00 . €33.800,00
8 Blocos 43 a 47, Bairro do Sobreiro - 1.° Direito Sousa Ferreira
— . . GENERALI SEGUROS,
9 Aquisi¢cao de apdlice de seguro de frota automovel €12.600,00 SA €11.877,60
Aquisi¢cao de servigos de manutengéao e reparagdo
10 do sistema AVAC no Edificio Tecnologias e Edificio €27.200,00 Mediar, Lda. €26.848,05
Tecmaia
Revisao Projetos Construgado de 5 fogos — Rua de
Timor, Aguas Santas — Operacdo n.° 61843;
) €12.000,00 Core C t, Lda. €8.400,00
1 | Construcao de 6 fogos — Rua do Regado, Aguas ' ore L-oncept, Lda !
Santas — Operagdo n.° 62589 - Lote |
Revisdo Projetos Construgdo de 22 fogos — Rua de
Alvura, Milheirés — Operagao n.° 62561; Construgao
de 24foNgos—Rua Nova da R|k2e|a, Castélo da Maia - €40.500,00 Geopohgdro— €28.000,00
12 Operagdo n.° 62565; Construgdo de 30 fogos — Rua Engenharia, Lda.
do Seixedo, Rua Bairro da Brisa, Pedroucos, lugar da
Arroteia — Operagao n.° 62892 — Lote |l
Revisdo Projetos Construgao de 24 fogos — Rua
Alvarim Vieira, Aguas Santas — Operacéo n.° 62884 e Anténio Santos Lessa
e . S €22.000,00 A €17.250,00
13 | Reabilitacdo de 6 fogos — Rua Alvarim Vieira, Aguas & Associados, Lda.
Santas — Operagdo n.° 62887 - Lote
Aquisicdo de servicos de manutencao e/ou . .
f Jardimda M
14 | conservagao, renovagdo ou melhoria dos espagos €33.600,00 ar |'m aMemorna €29.400,00
S . . Unipessoal, Lda.
ajardinados do Parque Empresarial Tecmaia
Jodo Carlos Silva &
Aquisicdo de Servicos de Apoio Juridi Associados —
" qU|5|'<;a'o e Servicos de Apoio Juridico £35100,00 sspma os €27700,00
Especializado Sociedade de
Advogados, SP, RL
Aquisi¢cao de servigos de reparagao do sistema
€22.000,00 M SA. €20.139,14
16 | AVAC do edificio Tecmaia ' epeys, !
Aquisi¢cdo de servigos técnicos especializados de
17 gestao da rede informatica da Espago Municipal €12.600,00 Nexus Solutions, S.A. €12.600,00
(pacote de 360 horas)
Servi de instalagao de elevador d d .
18 erwgos ¢ Instalagao ce & ?V_a or de escada com €53.000,00 Lifetech, Lda. €45.860,00
cadeira e plataforma elevatoéria
Nuno Cerejeira
Aquisi¢cdo de servicos de assessoria juridica Namora, Pedro
19 d ? . ¢ L ) €38.400,00 Marinho Falcédo - €38.400,00
especializada e patrocinio judiciario .
Sociedade de
Advogados
Aquisi¢do d i d icacdo, desi Claudio A t
o | quisi¢do de servigos e‘cgmumcagao esign e €34.372.34 aU“IO ugusto €33120,00
imagem da Espago Municipal Araujo Gonzaga
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Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Obra de conservacao e manutengao do fogo Concoarte —
1 devoluto sito no Empreendimento Rodrigo £8.400,00 Conserv?gao e £€8195,00
Gongalves Lage, 36, 2.° esquerdo — T3 Construgao, Lda.
Obras de conservagao e manutengao de dois fogos Concoarte —
> devolutos sitos no Empreendimento do}So}brelro, €11.700,00 Conserv?géo e €10.940,00
Bloco 2, 2.° esquerdo (T3) e Bloco 31, 1° direito (T3) Construgao, Lda.
dObraIde cqnserve&gao e me:jr‘wutengaz dz fko)gq Porto S& Construcaes
3 evoluto sito ‘no‘ mpreendimento do Sobreiro, €5.500,00 Lda. €5.350,00
Bloco 27, 3° direito - T3
Obras de conservagao e manutengao de dois fogos
devolutos sitos no Empreendimento das Arregadas: Porto Sa Construgdes
4 | Bloco A, 195, r/c esquerdo (T2) e 308, Ent. 1, r/c €11.000,00 Lda. €10.860,00
esquerdo (T2)
Obrad e t do do f
; raI ecgnservaEgaoe ma;u em;a? 'g olg:oBO - FOIA - Sociedade de
5 evoluto sito no Empreendimento Teibas II, 80, £11.700,00 Construcaes, Lda. €10.960,00
direito-T3 !
T R d
Obra de conservacao e manutengao do fogo empo en~ova °
devoluto sito no Empreendimento Souto de Cima construgoes
6 |devo P ' €8.000,00 Renovacoes €7195,00
49, r/c esquerdo - Tl ) )
Unipessoal, Lda.
. A. R. Solugdes
Empreitada para o encerramento das escadas Metalicas Unig cssoal
7 | rolantes do Parque Central da Maia €60.000,00 I_’da P ' €54.676,00
brad & t do do f
dO ral ¢ cgnservag;ao c madrju engag Od.ogcl)l 421/ Porto Sa Construgdes
s gvz? uto sito no Empreendimento Gondim I, 42, r/c €9100,00 Lda. €7963,00
direito frente - T2
dObralde cgnservzlazgao e madr‘\utenc;az dZ fzgq Porto S& Construcdes
9 evoluto sito AnoA mpreendimento do Sobreiro, €11.800,00 Lda. €10312,00
Bloco 36, 3° direito - T3
Emfpreltzda olletobri de c;nservagadg e mim:jten(;ao Porto S Construcdes
10 o ogo evoluto sito no Empreendimento do £6300,00 Lda. €6.295,00
Sobreiro, Torre 1, 3° esquerdo, Ap.1-T3
brad & t do do f
S e eonns Porto Sa Construcées
1 evoluto si o‘ng mpreendimento do Sobreiro, £9200,00 Lda. €8263,00
Bloco 37,1° direito - T3
Empreitada para reparagao das coberturas dos .
. . L tec, Lda.
12 | blocos 44 e 46 do Bairro do Sobreiro €3.800,00 imortec, Laa €3.790,00
Obra de conservagdo e manutengdo de loja Concoarte -
13 devoluta localizada no Empreendimento de Fabrica, €5.000,00 Conservagéo e €4194,00
n.° 717 Construgao, Lda.
Obra de conservagao e manutengao do fogo Jaime Teixeira -
14 devoluto sito na Av. Das Magndlias, 149, 3° direito — €10.100,00 Projecto§§ €9.995,00
T3 Construcgao Civil Lda.
5 3 fi
dObraldte cqtl’wserVTEan e ma;utenfag?z 0go 10 Porto S Construcdes
15 evoluto sito no Empreendimento Gil Eanes, 56, €9900,00 Lda. €9.750,00
Esq. Frente - T2
Obra de conservacado e manutengao do fogo Jaime Teixeira -
16 devoluto sito no Empreendimento do Sobreiro, €11.700,00 Prqecto;g €11.489,49
Bloco 12,1° esquerdo — T3 Construcao Civil Lda.
Obra de conservacado e manutengao do fogo .
q ' luto sit VEG dAu t@ G d.g” 42 20 FOJA - Sociedade de
17 evoluto sito no Empreendimento Gondim I, 42, €6.500,00 Construcdes, Lda. €6.355,00
direito frente - T2
Obra de conservacado e manutengao do fogo Jaime Teixeira -
18 devoluto sito no Empreendimento Meildo, 327, 2.°, €9700,00 Prqecto;g €895136
Ap.5-T2 Construgao Civil Lda.
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Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Tempo Renovado
Obra de conservacao e manutengao do fogo P N
d luto sito no Empreendimento do Sobreiro construcoes e
19 |9eve P ' €10.700,00 Renovacdes €10.150,00
Torre 1, 6° esquerdo, Ap.2 - T3 ) '
Unipessoal, Lda.
Empreitada de conservagao e manutengao das Pascoal & Veneza,
20 | fachadas do Edificio Tecnologias — Parque Tecmaia €80.000,00 Lda. €74.794,00
]IcEmlerltada dle F:onzer\éagao e m;lnutengzo de Pascoal & Veneza,
1 acha : ase C? eiras 9 mpreendimento do €130.000,00 Lda. €92113.3]
Sobreiro, Maia | e Maia ll
Adaptagédo de instalagdes sanitarias, através da
substitui¢cdo de banheiras por bases de chuveiro . .
. o . Jaime Teixeira -
mais acessiveis, incluindo trabalhos Proiectos e
22 | complementares e substituicio de 2 bases de €16.000,00 JeCtos € €14.639,33
. . . Construgao Civil Lda.
chuveiro - Empreendimento do Sobreiro — 10 bases
—Lote |
Adaptagao de instalagdes sanitarias, através da
substituicao de banheiras por bases de chuveiro Porto Sa Construcdes
23 | mais acessiveis, incluindo trabalhos €16.000,00 Lda ¢ €15.997,50
complementares — Cidade da Maia - 10 bases - Lote '
u
Adaptagédo de instalagdes sanitarias, através da
substituicdo de banheiras por bases de chuveiro Habirobim -
94 | Mais acessiveis, incluindo trabalhos €14.400,00 Construgao e €1423750
complementares - Fogos Dispersos — 9 bases - Lote Reabilitagdo, Lda.
1
Empreitada de manutengao e conservagao dos
25 IogrAado‘uros‘ de quatro empreendimentos €45.000,00 Limortec, Lda. €43.466,60
habitacionais
. ~ ~ Habirobim -
Empreitada de manutencgdo e conservagdo do WC Construca
26 | da Estacdio €10.000,00 onstrucao e €9.565,00
Reabilitagéo, Lda.
dObralde cgnservzlazgao e madr‘\utenc;az difogo Porto S& Construcdes
27 evoluto sito no Empreendimento de Cousso - €14.500,00 Lda. €13.000,00
Sendal, Bloco A2, Ent. 34,1° Esq.- T3
dObralde cgnserv:{a{gao e madr?utenc;az d: fzgq Porto S Construcdes
o8 evoluto sito no Empreendimento de Sobreiro, €11.000,00 Lda. €9.84500
Torre 3,8.° Dir., Apart. 1-T3
Obrad & t ao de fi
g ral ecgnservaEqaoe madr.\u em;az z ogod Porto Sa Construcdes
29 evoluto sito no Empreendimento de Souto de £€9.000,00 Lda. €8345,00
Cima, Edificio 3, 2° Dir. - T3
Empreitada de manutengdo e conservagao da Habirobim -
30 fachada do piso 0 do Edificio Maia | (n.°117 e 136) e €18.000,00 Coh§trugéo e €17.106,00
outros trabalhos Reabilitagdo, Lda.
Empreitada de demoligao de casa antiga na Rua de Limortec. Lda
31 | Ardegées 390 - Aguas Santas €25.000,00 ' ’ €23.600,00
Obrad a t ao de fi . ~
q ral ¢ cgnservTEan ° madr.wu enc;az f/l qgc|> al Porto Sa Construgdes
22 evoluto sito no Empreendimento de Maia |, Bloco €8300,00 Lda. €7.460,00
B, n.°117,2° Esq.- T3
Empreitada de substituigdo de apainelados no Habirobim -
23 | contorno dAos vaos enV|AdrAagados no €8.000,00 Corj§trugéo e €7.863,00
Empreendimento Municipal do Pago Reabilitagdo, Lda.
Empreitada de preparagao de terreno e Habirobim -
24 infrgest‘ruturas para instalagéo de cpntentores €65.000,00 Corﬁﬁrugéo e €6127310
habitacionais na Rua de Lagielas, Vila Nova da Telha Reabilitagéo, Lda.
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e) Concursos Publicos — 33 (trinta e trés), distribuidos de acordo com as subalineas seguintes e

com as tabelas infra apresentadas:
i. 2 (dois) procedimento para a aquisicao de bens;

ii. 16 (dezasseis) procedimentos para a aquisigao de servigos, dos quais 3 (trés) sem publicidade

internacional e 13 (treze) com publicidade internacional; e

iii. 15 (quinze) procedimentos para a execugdo de grandes empreitadas, distribuidos nos

termos seguintes:

e 8 (oito) procedimentos para a execugdo de grandes empreitadas, sob o regime de
concegao-construgdo, com uma nao adjudicagdo, sendo todos com publicidade

internacional; e

e 7 (sete) procedimentos para a execugdo de grandes empreitadas classicas, com 1 (uma)
nao adjudicagdo, com 2 (dois) procedimentos langados com 2 (dois) lotes cada um, sendo

todos sem publicidade internacional.

AQUISIGAO DE BENS

Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
] Aqu|s~|§a§ del a‘utomoyel elétrico para posterior €41500,00 Sociedade Comercial C. €40597.78
locacéo financeira/leasing Santos, Lda.

Aquisi¢cdo de 3 automoveis elétricos para

X o . . €58.000,00 Renault Portugal, S.A. €49.993,89
posterior locacio financeira/leasing

AQUISICAO DE SERVICOS

Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Aquisigao de servicos de locagdo CAIXA GERAL DE
! financeira/leasing para aquisi¢cdo de veiculo €45.412,44 DEPOSITOS, S.A. €44.844.68
Aquisi¢cao de servigos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagao de Seguranga, Saude e Aveiplano — Arquitectura
2 | Ambiente da Empreitada de ConsFruc;éo de19 €120.000,00 e Engenharia, Lda €99.965,15
fogos — Rua D. Afonso Henriques, Aguas Santas ! ’
— Operagdo 1.° Direito SIGA n.° 62631
Aquisi¢cdo de servicos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagao de Seguranga, Saude e Safetyway, Unipessoal
3 | Ambiente da Empreitada de Construgao de 29 €179.900,00 L’da ! €140.720,00
fogos — Rua do Outeiro, Cidade da Maia - ’
Operagdo 1.° Direito SIGA n.° 62584
Aquisi¢cdo de servicos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenacédo de Segurancga, Saude e
Ambiente da Empreitada de Construcao de 24 )
4 | fogos - Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira €200.000,00 safetyway Unipessoal, €144.625,00
e Silva Escura” - Operagédo 1.° Direito SIGA n.° Lda.
62562
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AQUISIGAO DE SERVIGOS
Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Aquisi¢cao de servigos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagao de Seguranga, Saude e Safetyway, Unipessoal
5 Ambiente da Empreitada de Construgao de 26 €229.200,00 ! ! €151.410,00
L . Lda.
fogos — Monte das Cruzes, Milheirés — Operagao
1.° Direito SIGA n.° 62668
Aquisi¢cao de servigos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagao de Seguranga, Saude e Safetyway, Unipessoal
6 Ambiente da Empreitada de Construgao de 32 €250.000,00 ! ! €178.155,00
ez Lda.
fogos — Travessa do Pisao, Aguas Santas —
Operacgao 1.° Direito SIGA n.° 62975
Aquisi¢cao de servigos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagéao de Seguranga, Saude e Safetyway, Unipessoal
7 | Ambiente da Empreitada de Construgao de 48 €310.000,00 ! ! €202.300,00
; Lda.
fogos — Rua da Prosela, Vila Nova da Telha -
Operacgao 1.° Direito SIGA n.° 63125
Aquisi¢cao de servigos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagéao de Seguranga, Saude e
Ambiente das seguintes empreitadas: Previsafety — Prevencéo e
8 | Construcio de 6 fogos — Rua do Regado, Aguas €90.980,00 Seguranga no Trabalho €55.350,00
Santas e Construgdo de 5 fogos — Rua de Timor, Lda.
Aguas Santas” - Operacgdes 1° Direito SIGA n.°
62589 e n.° 61843
Fornecimento de energia elétrica emn média ENDESA ENERGIA S.A. -
° tensdo (MT) ao Parque Tecnoldgico Tecmaia €620.000,00 SUCURSAL PORTUGAL €618.669,79
Aquisi¢cao de servigos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagao de Seguranga, Saude e
10 | Ambiente da Empreitada de Construg¢éo de 54 €310.000,00 Houselab, Lda. €201.100,00
fogos — Rua Central de Ardeg&es, Aguas Santas
— Operagéo 1.° Direito SIGA n.° 63044
Aquisicao de servicos de Fiscalizagao, Gestdo da
Qualidade, Coordenagdo de Seguranga, Salde e Aveiplano — Arquitetura e
1 | Ambiente da Empreitada de Construgdo de 42 €310.000,00 ) €199.927,50
. < Engenharia, Lda.
fogos — Rua Joaquim Carvalho da Costa, Aguas
Santas — Operagédo 1.° Direito SIGA n.° 62664
Aquisicao de servicos de Fiscalizagao, Gestdo da
Qualidade, Coordenagdo de Seguranga, Salde e Previsafety — Prevencgao e
12 | Ambiente da Empreitada de Construgdo de 30 €260.000,00 Seguranga no Trabalho, €175.310,00
fogos, Rua do Seixido, Rua Bairro da Brisa, Lda.
Pedroucos — Operagédo 1.° Direito SIGA n.° 62892
Aquisi¢cdo de servigos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagdo de Seguranga, Salde e
Ambiente das seguintes empreitadas: Previsafety — Prevencdo e
13 | Construcdo de 24 fogos — Rua Alvarim Vieira — €315.000,00 Seguranga no Trabalho, €207.290,00
Lote 1, Aguas Santas e Reabilitacdo de 6 fogos — Lda.
Rua Alvarim Vieira - Lote 2, Aguas Santas -
Operacgdes 1.° Direito SIGA n.° 62884 e n.° 62887
Aquisi¢cdo de servicos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagao de Seguranga, Saude e Safetyway, Unipessoal
14 | Ambiente da Empreitada de Construcdo de 24 €125.000,00 L'da ! €121.560,00
fogos — Rua Nova da Ribela, Castélo da Maia - .
Operagado 1.° Direito SIGA n.° 62565
Aquisi¢cdo de servicos de Fiscalizagdo, Gestao da
Qualidade, Coordenagao de Seguranga, Saude e Safetyway, Unipessoal
15 | Ambiente da Empreitada de Construgdo de 22 €199.990,00 ! ! €146.655,00
L = 1o Lda.
fogos — Rua de Alvura, Milheirés — Operagdo 1.
Direito SIGA n.° 62561
Aquisi¢cdo de servicos para a execugdo de S ~
16 | trabalhos de construcdo civil, sob gestédo da €112.500,00 Hab|robm}1'— C?nstrugao e €112.500,00
Espaco Municipal, E.M., S.A. — Brigada Reabilitacdo, Lda.
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Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual
Concegdo-construgdo de 42 fogos na Rua OJP, Sociedade
1 Joaquim Carvalho da Costa, em Aguas Santas — €6.724.320,00 de Construgdes €6.313.836,10
Operagao 1.° Direito SIGA n.° 62664 Lda.
Concegdo-Construgao de 19 fogos na Rua D. - .
X A . Irmaos Moreiras,
2 Afonso Henriques, em Aguas Santas — Operagao €2.562.205,00 SA €2.223.479,00
1.° Direito SIGA n.° 62631
Concegdo-Construgao de 29 fogos na Rua do Alexandre
3 | Outeiro, na Cidade da Maia — Operagao 1.° €4.148.815,00 Barbosa Borges, €4.065.838,70
Direito SIGA n.° 62584 SA.
Concegédo-construgdo de 24 fogos — Rua OJP, Sociedade
4 Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva €3.464.025,00 de Construgdes €3224.29817
Escura — Operacgao 1.° Direito SIGA n.° 62562 Lda.
Concegéao-Construgdo de 26 fogos — Monte das Alexandre
5 Cruzes, Milheirés — Operagao 1.° Direito SIGA n.° €4.092.600,00 Barbosa Borges, €4.010.748,00
62668 SA.
Concegédo-Construgdo de 32 fogos - Travessa do
6 | Pisdo, Aguas Santas — Operacdo 1.° Direito SIGA €4.664.110,00 Nao Proposta €0,00
n.° 62975
Concegéao-construgdo de 54 fogos, Rua Central Alexandre
7 | de Ardegédes, Aguas Santas - Operacdo 1.° €8.819.520,00 Barbosa Borges, €7.937.568,00
Direito SIGA n.° 63044 SA.
Concegédo-Construgdo de 48 fogos na Rua da Alexandre
8 Prosela, Vila Nova da Telha — Operagdo 1.° Direito €7.093.500,00 Barbosa Borges, €6.951.630,00
SIGA n.° 63125 SA.
9 Empreitada ("je 'reabilita'(;’éQ das cobgrturas €240.000,00 RBT - Construgdo, €23955515
planas acessiveis do Edificio Tecmaia SA.
Empreitada de conservagcdo e manutencao de ~ P
tetope remogao de espelﬁo de aguada gra(;a ATLANTlNNI%L -
10 = e X €140.000,00 CONSTRUCAO €127.750,00
coberta de rece¢ao Edificio Tecmaia, no CIVIL LDA.
TECMAIA Parque '
p | Construgao de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas €1195.153,00 goankztrfukzgno e €1181990,53
Santas, Operagao 1° Direito SIGA n.° 62589, lote 1 S
Reabilitagéo, Lda.
~ . < Habirobim -
1o | Construcao de Sfogos - R. de Timor, /Aguas €761296,00 Construcio e €760.969,76
Santas, Operagao 1.° Direito SIGA n.° 61843, lote 2 - ~
Reabilitagéo, Lda.
13 Consﬂtrugao dg 24 fogos — Rua Nova da Ribela, €3.407.897,00 Construgoes F. M. €4.082.46075
Castélo da Maia' Magalhaes, Lda.
14 | Construcdo de 22fogos -~ Rua de Alvura, €3163.950,00 N0 Proposta €0,00
Milheirés — Operagao 1.° Direito
Construgao de 24 fogos — Rua Alvarim Vieira — OJP, Sociedade
15 | Lote 1, Aguas Santas — Operacdes 1.° Direito SIGA €3.801.000,00 de Construgdes, €3.749.422,42
n.° 62884 Lda.
16 | Reabilitagdo de 6 fogos — Rua Alvarim Vieira — OJP, Sociedade
Lote 2, Aguas Santas — Operacdes 1.° Direito €998.000,00 de Construgdes, €1.099.594,26
SIGA n.° 62887 Lda.
17 | Construgdo de 30 fogos — Rua do Seixido, Rua OJP, Sociedade
Bairro da Brisa, Pedroucos — Lugar da Arroteia” — €4.459.000,00 de Construgdes, €4.999.890,81
Operagdo 1.° Direito SIGA n.° 62892 Lda.

! Adjudicagdes excecionais, nos termos do Artigo 70.° n.° 6 do Cédigo dos Contratos Publicos.
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f)  Concursos Limitados por Prévia Qualificagdo — 3 (trés), distribuidos de acordo com as

subalineas seguintes e com as tabelas infra apresentadas:
i. 1(um) procedimento, com publicidade internacional, para a aquisi¢ao de servicos; e

ii. 2 (dois) procedimento, sem publicidade internacional, para a execugao de grandes

empreitadas classicas, com 1 (um) procedimento langado com 3 (trés) lotes.

EMPREITADA
Objeto Preco Base Fornecedor Preco Contratual

Empreitada para a reabilitacdo de fragdes
ou de prédios habitacionais — 16 fogos — Vierominho II, Construgao

! Blocos 43 e 44, Bairro do Sobreiro, €875.478,00 e Reabilitagéo, Lda. €836.398,02
Operagdo 1.° Direito SIGA n.° 62421 - Lote |
Empreitada para a reabilitagdo de fragdes
ou de prédios habitacionais — 16 fogos — Vierominho II, Construcao

2 €880.800,00 €844.368,04
Blocos 45 e 46, Bairro do Sobreiro, ! e Reabilitagéo, Lda. !
Operagédo 1.° Direito SIGA n.° 62421 - Lote |l
Empreitada para a reabilitagdo de fragdes
ou de prédios habitacionais — 8 fogos — Vierominho II, Construcao

3 €443.722,00 €440.444,03
Blocos 47, Bairro do Sobreiro, Operagao 1.° ' e Reabilitagdo, Lda. '
Direito SIGA n.° 62421 - Lote Il
Reabilitacdo de 16 fogos — Praceta das

4 | Figueiras, Blocos 41 e 42, Bairro do €270.000,00 Pascoal & Veneza, Lda. €269.982,30
Sobreiro - Operagéo 1.° Direito SIGA n.°
60571 -2.° Fase

4.4.3.2. Analise Orcamental entre Procedimentos Fechados e Abertos

Em 2024, a Espaco Municipal implementou diversos procedimentos de contratagdo publica, tanto no
gue concerne a contratagdes realizadas através de procedimentos fechados (ajustes diretos e
consultas prévias) como a procedimentos abertos (concursos publicos e concursos limitados por

prévia qualificagado).

Nos procedimentos fechados, que envolvem ajustes diretos e consultas prévias, a totalidade dos
valores lancados foi de €6.347.030,17 (seis milhdes, trezentos e quarenta e sete mil, trinta euros e
dezassete céntimos). O valor global dos pregos contratuais foi de €6.109.021,50 (seis milhdes, cento e
nove mil e vinte e um euros e cinquenta céntimos), resultando numa poupanga de €238.008,67

(duzentos e trinta e oito mil e oito euros e sessenta e sete céntimos).

Entre os ajustes diretos (excluindo os ajustes diretos simplificados), o valor global lancado foi de
€4.971.957,83 (quatro milhdes, novecentos e setenta e um mil, novecentos e cinquenta e sete euros e
oitocentos e trés céntimos), com um valor global de precos contratuais de €4.878.111,48 (quatro

milhdes, oitocentos e setenta e oito mil, cento e onze euros e quarenta e oito céntimos), resultando
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numa poupanca de €93.846,35 (noventa e trés mil, oitocentos e quarenta e seis euros e trinta e cinco
céntimos). Importa, contudo, excluir da analise um ajuste direto por critério material, decorrente da

exclusao de todas as propostas num concurso publico.

Desta feita, e apds esta exclusao, os ajustes diretos por critério de valor totalizaram €307.847,83
(trezentos e sete mil, oitocentos e quarenta e sete euros e oitenta e trés céntimos), com um valor
contratual final de €307.283,68 (trezentos e sete mil, duzentos e oitenta e trés euros e sessenta e oito
céntimos). A poupanca foi residual, cifrando-se nos €564,15 (quinhentos e sessenta e quatro euros e

guinze céntimos).

Nos procedimentos de consulta prévia, os valores langados ascenderam a €1.375.072,34 (um milhao,
trezentos e setenta e cinco mil, setenta e dois euros e trinta e quatro céntimos), com um valor global
de precgos contratuais de €1.231.593,02 (um milhao, duzentos e trinta e um mil, quinhentos e noventa
e trés euros e dois céntimos), resultando numa poupanga de €143.479,32 (cento e quarenta e trés mil,

guatrocentos e setenta e nove euros e trinta e dois céntimos).

Ja nos procedimentos abertos (concurso publicos e concursos limitados por prévia qualificagao), com
contratos celebrados, o valor global langado foi de €58.374.813,44 (cinquenta e oito milhdes, trezentos
e setenta e quatro mil, oitocentos e treze euros e quarenta e quatro céntimos), com um valor global
de pregos contratuais de €56.471.198,26 (cinquenta e seis milhdes, quatrocentos e setenta e um mil,
cento e noventa e oito euros e vinte e seis céntimos), gerando uma poupanca de €1.903.615,18 (um

milhao, novecentos e trés mil, seiscentos e quinze euros e dezoito céntimos).

4.4.3.3. Analise Comparativa da Poupanca nos Procedimentos de Contratacdo Publica

1.  No exercicio de 2024, a Espago Municipal adotou diferentes modelos de contratagdo publica,
incluindo procedimentos fechados (ajustes diretos e consultas prévias) e procedimentos abertos
(concursos publicos e concursos limitados por prévia qualificagdo). A analise da variagao entre os
valores langados e os valores contratuais evidencia diferencas significativas em termos de
poupanga, diretamente relacionadas com o grau de concorréncia em cada modalidade.

2. Atabela abaixo resume a variagao percentual e os valores absolutos da poupancga obtida em cada

modelo de procedimento:

Tipo de procedimento Valor langado (€) Valor Contratual (€) Poupanga (€) | Variagdo (%)

Procedimentos Fechados (Ajustes 6.347.030,17 6.109.021,50 238.008,67 3,75%
Diretos + Consultas Prévias)
Ajustes Diretos (Excluindo Simplificados) 4.971.957,83 4.878111,48 93.846,35 1,89%
Ajustes Diretos por Critério de Valor 307.847,83 307.283,68 564,15 0,18%
Consultas Prévias 1.375.072,34 1.231.593.02 143.479,32 10,43%
Procedimentos Abertos (Concursos 58.374.813,44 56.471.198,26 1.903.615,18 3.26%
Publicos + Concursos Limitados)
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3. Os procedimentos abertos, que promovem maior concorréncia, resultaram numa poupanga
global de €1.903.615,18, representando uma reducao de 3,26% face ao valor base. Embora esta
percentagem nao seja a mais elevada, o impacto absoluto da poupanca foi o mais significativo,
reforcando a importancia de processos que permitam a competicdo entre operadores
econdémicos.

4. Ja nos procedimentos fechados, destaca-se a consulta prévia, que gerou uma poupanga
percentual superior (10,43%), indicando que, mesmo num modelo restrito, a existéncia de uma
selegcao competitiva pode resultar numa negociagdao mais vantajosa. Em contrapartida, os ajustes
diretos, sobretudo os realizados por critério de valor, evidenciaram uma margem de poupanga
reduzida (0,18%), confirmando a limitagdo deste procedimento para gerar otimizagao financeira.

5. A andlise destes dados demonstra que, em termos gerais, a concorréncia influencia
positivamente a eficiéncia financeira dos contratos publicos. Contudo, é essencial reforcar que a
poupanca de custos nao deve ser o Unico critério na selecdo do modelo de contratagdo. A
execucgao eficaz dos contratos e a qualidade dos servicos adjudicados sdo igualmente
determinantes, uma vez que adjudicag¢des baseadas exclusivamente no menor preco podem
gerar custos adicionais caso o contrato ndo seja cumprido conforme os termos acordados.

6. Neste sentido, a Espaco Municipal continuara a privilegiar procedimentos que garantam ndo sé
eficiéncia financeira, mas também um equilibrio entre poupancga, qualidade e cumprimento dos

objetivos estratégicos da entidade.

4.4.3.4. Compras Publicas Ecolégicas

1. A Espaco Municipal, em alinhamento com os objetivos de descarbonizacao e redugao da pegada
carbonica, tem vindo a reforcar a adogdo de critérios ambientais nos seus procedimentos de
contratagdo publica. Ao longo de 2024, implementou medidas concretas para aumentar o

numero de contratos publicos ecoldgicos, designadamente:

a) A promocao da aquisicao de veiculos 100% elétricos;
b) A introducao de especificagdes técnicas ambientalmente sustentaveis em determinados contratos;
c) A implementagdo, nos concursos de concegao-construgao, de modelos de avaliagcao que integram

critérios ambientais na construcao;
d) A aquisicao de equipamentos informaticos recondicionados, promovendo a reutilizagdo e a redugao

do impacto ambiental associado a produc¢ao de novos dispositivos.
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A Espaco Municipal reafirma o seu compromisso com a contratagao publica sustentavel,

garantindo a progressiva integragcao de requisitos ecoldgicos nos seus procedimentos, em

conformidade com os principios do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP), o Plano Nacional de

Compras Publicas Ecolégicas (PNCPE) e as diretrizes europeias aplicaveis.

4.4.3.5. Reestruturacido da Contratagao Publica

1.

A contratagdo publica assume um papel central na atividade da Espago Municipal, ndo sé pela

crescente necessidade de aquisicdo de bens e servigos, decorrente das responsabilidades

assumidas para com o Municipio da Maia, no ambito do contrato de mandato, mas também pelas

exigéncias impostas pelo Cédigo dos Contratos Publicos (CCP), que rege de forma rigorosa a

tramitagao dos procedimentos.

Reconhecendo a natureza transversal da contratagao publica em toda a estrutura organizacional

da empresa e o0 seu impacto na gestdo financeira e eficiéncia operacional, a Espago Municipal

procedeu, em novembro de 2024, a uma reorganizagao interna, passando esta area a integrar-se

na Unidade de Areas de Suporte (UAS), através da criacdo da Subunidade de Contratacdo Publica.

Esta reestruturacao teve como principais objetivos:

a)

d)

e)

f)

Segregacao de fungdes — Separacao clara das responsabilidades da contratagao publica, garantindo um
maior foco na verificagao formal dos procedimentos e no cumprimento integral da legislagdo aplicavel;
Especializagao dos recursos humanos — Criagdo de uma estrutura dedicada, permitindo uma maior
capacidade técnica e juridica na tramitagdo e acompanhamento dos procedimentos;

Mitigagao de riscos juridicos e financeiros — Redugdo da probabilidade de irregularidades procedimentais
que possam comprometer a conformidade legal e originar corregcdes financeiras nos financiamentos
europeus;

Eficiéncia e ganhos de escala — Reforco do planeamento estratégico, permitindo uma gestao mais
eficiente da selecdo e avaliagao de fornecedores, otimizando custos e prazos;

Maior seguranca e previsibilidade nos procedimentos, contribuindo para uma melhoria continua da
contratacgao publica, em alinhamento com as exigéncias normativas e operacionais da empresa;
Libertacdo dos quadros técnicos que ainda dispunham de responsabilidades no acompanhamento
integral dos procedimentos de contratagcao publica, permitindo-lhes concentrar-se nas suas fungdes

técnicas especificas e no acompanhamento das obras e projetos.
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4.5. Gabinete Juridico (GJ)

O comportamento do mercado de habitagao em Portugal em 2024 e o desenho das politicas publicas
direcionadas para socorrer as consequéncias dessa realidade condicionaram indelevelmente o

desempenho da Espac¢o Municipal e do Gabinete Juridico no periodo em apreco.

De facto, como consabido, desde 2023, os precos da habitagdo em termos reais cresceram mais de
80% em Portugal, tendo esse crescimento de precgos sido impulsionado maioritariamente pelas forcas

da procura, com a oferta a ser ineficaz em contrabalancar essas pressoes.

Na verdade, as dinamicas macroecondmicas subjacentes a evolugao do mercado da habitagao, que
fizeram com que os precgos das casas em Portugal aumentassem em média 9,1% no ano de 2024 (INE),
em comparagao com o ano anterior, com subidas dos pregos generalizada a todo o pais, apesar das
heterogeneidades geograficas, desnudaram a fragilidade no acesso a habitagao também no concelho
da Maia e tém vindo a revelar as graves caréncias habitacionais da franja mais vulneravel da
populagao que aqui vive, esmagada com a incapacidade para suportar aumentos de rendas e a ser
empurrada para denuncias e oposi¢gdes a renovagdes de contratos, num mercado de arrendamento
privado como cendrio inacessivel face aos seus parcos rendimentos, promovendo-se a queda em

condigcdes de alojamento usurarias.

Genericamente, a procura por uma habitagdo em Portugal, impulsionada por diversos fatores como
o crescimento da populagdo, o aumento dos rendimentos das familias e a atratividade do pais para
investidores estrangeiros, manifestou, em 2024, maior expressdo, devido a reabertura das fronteiras

apods a pandemia de COVID-19 e ao aumento do turismo e do fenémeno da imigragao.

Ora, sendo o mercado de arrendamento e o mercado de compra e venda de habitagdes contrapartes
fundamentais das dinamicas, o Estado decidiu intervir com o reforgo de programas estatais setoriais:
1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, Chave na Mao, Arrendamento Acessivel,
Reabilitar para Arrendar, Porta de Entrada, Da Habitagao ao Habitat, Porta 65 Jovem, entre outras

medidas de politica governativa.

As denominadas Politicas de Habitagdo Acessivel passaram a povoar o discurso politico nacional e
municipal com a Lei n.° 2/2024, de 5 de janeiro, o Programa Nacional de Habitagdo 2022-2026, que
veio estabelecer objetivos, prioridades, programas e medidas da politica nacional de habitacgao,
marcando o comprometimento do setor publico com a resolucao da crise na habitagao que se

alastrou, em Portugal, a classe média, em 2023.

No Municipio da Maia, o fendmeno de procura de habitagao estrangula também, nos Ultimos anos, os
concursos de atribuicao de habitagao que tém vindo a ser langados com dezenas de pedidos de

habitagcao em espera.
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Isto posto, no periodo temporal delimitado, o Gabinete Juridico, na esteira da perspetiva humanista
em cujo amago a Espaco Municipal desenvolve a sua gestao, tragou o seu caminho num acérrimo
combate as praticas disruptivas de compromissos contratuais estruturantes, em prol da melhor
gestao do patrimonio arrendado para que todas as solugdes possiveis pudessem ser catapultadas
para o mercado de arrendamento publico, dando assim o melhor contributo para a urgente

necessidade nacional e municipal.

E fé-lo, sobremaneira, com o foco na residéncia permanente, tendo instaurado 4 procedimentos

administrativos de despejo com esse fundamento.

Para além deles, sdo os incumprimentos no pagamento de rendas a fundamentar a maioria dos
incumprimentos contratuais. Contudo, uma vez que, desde a publicacdo da Lei n.° 13/2019, de 12 de
fevereiro, veio o legislador enunciar, ainda que sub-repticiamente, como meio privilegiado de
abordagem, em sede de arrendamentos apoiados, os acordos de regularizagdo de divida ante as
moras no pagamento de rendas dos locatarios municipais, os pagamentos faseados representaram
60 atuagdes nesse contexto correspondentes a novos acordos de regularizagao (relativamente a um
total de 120 acordos objeto de gestdo no periodo), sendo que os que redundaram em incumprimento

foram encaminhados para a Administragao Tributaria para cobrancga coerciva.

Assim, se em matéria dos incumprimentos contratuais, sem desfigurar a crescente aposta na
resolucdo extrajudicial, com o fomento de acordos de pagamento prestacional, foram intentados
procedimentos administrativos e agdes judiciais de indole varia, face a gravidade desses
incumprimentos, foi montada uma estratégia de controlo que permitiu repercutir uma filosofia de
pacificagdo na gestdo dos arrendamentos habitacionais e ndo habitacionais, face ao animus solvend,

que se revela crescente.

Apesar de o guiao da gestao da litigiosidade ter marcado o ano de 2024, as quotidianas intervengdes
multissetoriais, com enfoque na justa composi¢cdo de interesses, prevencao da conflitualidade e
suporte das diversas areas de trabalho da Espaco Municipal, seguindo principios de estrito
cumprimento da legalidade e preservagao do interesse publico, com praticas enformadas em critérios

de urbanidade e justica, também o povoaram.

De facto, diariamente, o Gabinete Juridico foi chamado a pronunciar-se sobre dezenas de situagdes,
desde a analise de contratos, a produgao de informagdes juridicas relevantes, quer para apoio juridico
a Unidade de Gestao Social (UGS), quer a Unidade de Gestao de Patrimoénio e Obras (GPO), a Gestao
de Proximidade, a Unidade de Areas de Suporte (UAS) entre outras, algo que se traduz em milhares

de respostas / informacdes a essas solicitacdes, quer por escrito, quer de modo verbal.

Por outro lado, o assento do Gabinete Juridico no Nucleo de Controlo e Recuperagao de Divida (NCRD)

vinculou-o, neste periodo temporal, a necessidade de interpelacdes, reunides e contactos telefénicos
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frequentes com arrendatarios, para evitar resolucdes contratuais, 0 que, em muitos casos, foi bem-
sucedido, atenta a atuagao preventiva. E a colaboragdao com os responsaveis pela gestao do parque
ndo habitacional fez povoar de didlogos construtivos a veia empresarial da Espaco Municipal, com
renegociacdes de contratos, acordos de pagamento e mesmo cessagdes de contratos por mutuo

acordo.

Contudo, é na consultoria juridica que o Gabinete Juridico tem uma intervencdo mais ativa. Com
efeito, em 2024, este Gabinete desdobrou-se em especificas intervencdes de consultoria juridica,
elaboracao de contratos, mudangas de titularidade, pareceres e pronuncias juridicas varias, que
permanecem como pilares justificativos da sua importancia na Espago Municipal, a par de todas as

outras unidades organicas da empresa. Destacam-se na sua agao:
a) Apoio a Administragao:

_Adentro do quadro legal e regulamentar, foi desenvolvido parecer sobre as possibilidades legais de

fixagdo de uma renda inferior aquela que resulta do calculo em regime de renda apoiada;
_ Incéndio Bairro da Brisa / Quinta da Prata;

_ Clarificagdo interpretativa a redagao da Clausula Segunda do Contrato-programa celebrado entre o

Municipio da Maia e a Espag¢o Municipal, em 7 de julho de 2009;

_ Concurso para atribuicdo de habitacdo em arrendamento apoiado - Concurso n.° 2 / 2025-2026.
Proposta de revisdo das pecas procedimentais ao abrigo do artigo 5.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, lido a luz da decisdo provinda do Acdérddo do Tribunal Constitucional n.° 197/2023, que
declarou a inconstitucionalidade, com forca obrigatéria geral, das normas contidas nos ndmeros 4 e
5do n.°2 da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

_ Programa 1.° Direito — redagdo de minutas para contratualizagdo com arrendatarios;

_ Acordo de revogagao da relagao juslaboral constituida em 1 de fevereiro de 2024, celebrado ao

abrigo do artigo 340.°, alinea b) do Cédigo do Trabalho;

_ Emissdo de parecer juridico sobre a faturagao de rendas em habitaces precarias. A fung¢ao da
exceptio non rite adimplente contractus e a auséncia de reciprocidade entre as obrigac¢des

contratuais em sede de contrato de arrendamento;

_Preparagao dos documentos contratuais para a celebragdo de contratos de promessa de compra e
venda das lojas sitas a Rua Praceta do Sobreiro, Torre 3, 13-D, n.° 13 e Praceta do Sobreiro, Torre 3, n.°
13-A, n.°13;

_Acordo de Cedéncia Parcial e Temporaria de Imovel Privado - revisdao de documento contratual;
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_ Revisao de Anexo IV — Atribuicdo de uma Habitagcdo em Regime de Arrendamento Apoiado —

Tratamento de Dados Pessoais — Consentimento Livre, Esclarecido e Informado;

_ Revisdao de minutas: 1 contrato de trabalho por tempo indeterminado, 1 contrato de prestacdo de
servicos, T minuta de Acordo de Cedéncia de Interesse Publico e 1 contrato de trabalho a termo

resolutivo certo;

_ Redacdo de respostas em sede de pronuncia ao abrigo do direito de audiéncia prévia em Concurso

de Atribuicdo de Habitagdo, enquanto elemento de Juri designado;

_ Reuniao Inaugural — Revisdo do Regulamento de Atribuicdo e Gestdao de Habita¢do Publica do

Municipio da Maig;

b) Apoio ao TECMAIA Parque, designadamente ao nivel da elaboragao de informagdes juridicas para
satisfacao de necessidades decorrentes da gestdao do TECMAIA Parque, bem como preparagao e
elaboracao de diferentes contratos, quer de cedéncia de espacgos, quer de arrendamento e de
comodato, no ambito do apoio a gestdo deste parque de Ciéncia e Tecnologia. Neste campo, o

Gabinete Juridico interveio também em pendéncias judiciais;

c) Apoio a gestao do patrimoénio habitacional e nao habitacional, elaborando e revendo: minutas de
diversos contratos de arrendamento; averbamentos a contratos com vista a instrugdo dos processos
enviados para a Camara Municipal da Maia para celebragdo de escrituras (9); minutas de contratos-
promessa de compra e venda de fragdes prometidas comprar para destinar a habitagdo publica, ao
abrigo do programa 1.° direito; 30 cartas a arrendatarios para celebragdo de acordos de pagamento a

vigorar no ano de 2024;

d) Elaboragdo de 73 contratos e acompanhamento a sua gestdo, celebragcdo de transagodes
essencialmente extrajudiciais e de contencioso administrativo, quer pela via de autotutela, quer por

intervencgao nos tribunais;

e) Celebragao de 9 minutas de aditamentos a contratos de arrendamento apoiado que permitissem

a cobrancga de quotas de condominio.

No que se refere as alineas d) e e), os processos exigem intervencdo e gestao didria pelo Gabinete
Juridico, até para controlo dos prazos consignados, e ascendem, nesta data, em pendéncia, a 20,
tendo ja sido, porém, concluidos algumas dezenas ao longo do ano, quer com decisdo final de despejo,

em regra, guer com arquivamento por pagamento ou outra causa.

Sem embargo, foram 13 os processos de despejo administrativo iniciados, 4 as intervengdes em
providéncias cautelares interpostas, 3 as agdes executivas, 4 as agdes declarativas, 84 as pendéncias

no seu todo, conforme mapas discriminativos que se seguem:
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Procedimentos Administrativos de Despejo

N.° Processo Judicial Data in.l'cio do
N.° Empreendimento Municipal N.° Contrato Impugnacgées Tribunal proc.etflmen.to
Administrativo Administrativo
(Notificacao)
1 | Sobreiro 253 DA 01/06/2023
2 | Sobreiro 423 DA 23/06/2022
3 | Gondim il 2137 DA 06/07/2021
4 | Gondim 1l 2139 DA 06/07/2021
5 | Gondim | 2220 DA 22/09/2022
6 | Frejufe 2793 DA 11/01/2023
7 | Teibas i 3118 DA 30/08/2023
8 | Pinhal 3188 DA 11/05/2021
9 |[SoutodeCima 4292 DA 26/06/2023
10 | Sobreiro 4373 DA 11/05/2021
N | Sobreiro 4737 DA 03/05/2023
12 | Sobreiro 4949 DA 29/08/2022
13 | Sobreiro 5070 DA 26/06/2023
14 | Sobreiro 5094 DA 08/03/2023
15 | Cousso 5242 DA 1/12/2023
16 | Meildo 5230 DA 31/07/2023
17 | Sobreiro 5276 DA 14.03.2024
18 | Alves Redol 4136 DA 19/03/2024
19 | Maninhos 680 DA 01/08/2024
20 | Maninhos 5280 DA 02/08/2024
21 | Coriscos 5375 DA 27/09/2024
22 [ Maninhos 654 DA 01/08/2024
23 | Maia ll 526 DA 03/10/2023
24 | Sobreiro 5276 DA 15/03/2024
25 | Xisto 5272 ndo aplicavel 25/M/2024
26 | Sobreiro 4949 DA 04/12/2024
27 | Alves Redol 3342 DA 19/12/2024
28 | Sobreiro 4879 DA 19/12/2024
29 | Sobreiro 4615 DA 18/12/2024
30 | Souto de Cima 5239 DA 17/12/2024
Providéncias Cautelares
N.° Empreendimento Municipal N.° Processo Judicial
1 Ponte das Cabras 2184/24.3BEPRT
2 Maia Il 1310/24.7BEPRT
3 Xisto 2176/24.2BEPRT
4 Xisto 2150/24.9BEPRT
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Acdes Declarativas

N.° Empreendimento Municipal N.° Processo Judicial
1 Ponte das Cabras 298/23 6BEPRT
2 Pinhal 1258/23.2BEPRT
3 TECMAIA Parque 1895/22.2T8PVZ - J6
4 Projectista 361/22.0BEPRT-TAF Porto
5 Sobreiro 39707/24.0YIPRT
6 Xisto 2220/243BEPRT TAF do Porto
7 Xisto 2222/24.0BEPRT TAF do Porto
8 Maia Il 1461/24.8BEPRT
9 Monte Vilar 1456/22.6PTPRT
Acoes Executivas
N.° Empreendimento Municipal N.° Processo Judicial
1 Arregadas 2804/16 3BEPRT-A
2 Porto Bom 3805/18.2T8MAI - Juiz 1
3 Bajouca 7195/10.3TBMAI - Juiz 1
4 Folgosa 2388/17.5BEPRT-B
5 Cousso - Sendal 252/22.5BEPRT-B
6 Sobreiro 3356/24.6T8MAI
7 Gaveto de Gongalo Mendes da Maia 1286/20.0BEPRT-A
8 Monte Penedo 1234/16.1BEPRT-A
9 Paiol 4149/24.6T8MAI
10 Alves Redol 6071/24.7T8MAI
Reclamacdes de Créditos
N.° N.° Processo Judicial Valor do Crédito Reclamado Data de propositura da agdo
1 Processo 3644/22.6T8STS - Juiz 6 5416833 € 10/01/2023
2 Processo 452/22.8T8STS - Juiz 5 11 431,60 € 23/03/2022
3 Processo 184/19.4T8STS - Juiz 6
4 Processo 3551/22.2T8STS 6 608,30 € 28/11/2022
5 Processo 2486/21.0T8STS - Juiz 7 5000,00 € 16/11/2021
6 Processo 2555/19.7T8STS 18,64 €
7 Processo 1941/14.3TBMAI 1000,00 €
Processos Tributarios
N Data de N.° Processo Tipo do valor Parte Imposto
propositura Judicial processo Contraria
1 26/04/2022 893/22.0BEPRT Impugnagdo | 18210117 € AT IRC relativo a 2017
2 07/12/2010 3477M102BEPRT | Impugnacéo |167 685,45 € AT IRC relativo a 2006 e 2007
3 02/08/2013 1946/13.1BEPRT Impugnagédo | 1355175 € AT IRC relativo a 2007
4 2410/2013 2507/13.0BEPRT | Impugnagdo |5322329€ AT IRC relativo a 2008

Nota: Os processos tributarios pendentes — 893/22.0BEPRT; 3477/10.2BEPRT; 1946/13.1BEPRT; 2507/13.0BEPRT — correspondem as
liquidagdes 1805202201050664 (IRC), 1805201001151703 (IRC) e 1805201001161598, no valor total de €248.876,21.
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Processos-crime

3 3 - Data de
N.° Tipo de Crime N.° Processo Judicial 3 A
queixa-crime
1 Incéndio Processo 688/23.4PBMAI - DIAP Maia 03/09/2023
2 Racismo, ameaca e injurias Processo n.° 593/25.0T9MAI - DIAP Maia 06/11/2023
3 Dano e introdugdo em lugar vedado ao publico DIAP da Maia 08/01/2024
4 Denuncia Policia Judiciaria Homicidio 06/09/2024

A este lote de processos deverdo acrescer 4 providéncias cautelares e respetivas agdes principais,

todas elas interpostas no Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto.

Em sede de apoio a Unidade de Gestao Social, a Gestdo de Proximidade, NCRD (Nucleo de Controlo e
Recuperacdo de Divida), Recursos Humanos, bem como no dominio das acbes judiciais /
procedimentos administrativos de despejo, e ainda no ambito da formagdo profissional continua e

perene, destacam-se as seguintes agdes no escopo da atividade do Gabinete Juridico:

a) 4 Informacgdes internas;

O

) 2 Contratos de cedéncia de espago;

0

1 Contrato de prestagao de servicos;

(o}

)
) 73 Contratos de arrendamento apoiado para habitagdo;
)

D

61 Cartas de interpelagdo para pagamento;

f) 69 Comunicagdes varias;

g) 43 Minutas de contratos e aditamentos a contratos;

h) Revisao de 9 contratos de promessa de compra e venda;

i) 9 Cartas dirigidas a Administragdes de Condominio;

j) 11 Comunicagbes para clientes TECMAIA,

k) Gestao de 120 acordos de pagamento para regularizagdo de divida;

I) Elaboragao de 100 processos para a celebracao de escrituras de compra;

m) Redacao de 42 aditamentos a contratos para formalizagao de transmissdes mortis causa,

n) Elaboragdo de 30 aditamentos a contratos e celebracdo de dezenas de novos contratos;

0) Revisdo de minutas de 8 contratos de trabalho;

p) Participagcdo como Membro de Juri em edi¢des trimestrais de concurso de atribuicao de
habitagcao — com elaboragdo de pronuncias e respostas a reclamacgdes. Incluindo apoio ao
"Concurso para Atribuicdo de Habitagcao em Arrendamento Apoiado" — elemento de juri e
redator das respostas a todas as reclamacgdes apresentadas;

q) Participagao como juri e gestor de contrato em procedimentos concursais;

r) Elaboragdo de modelo de contrato-promessa de compra e venda com vista a aquisicao de

propriedade;
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Elaboracao de contratos de arrendamento, para resolugcao de contextos de realojamentos
urgentes;

Elaboracao de dezenas de interpelagcdes para pagamento, nao sé para patrimdnio de
arrendamento publico, como também para o arrendamento fora do parque habitacional,
desighadamente para clientes do TECMAIA Parque;

Revisdo de modelo CPCV - adaptacdo para compra de 2 apartamentos em Gemunde/Bajouca
e Altos/Vermoim (apoio na execucéo do Programa 1.° Direito);

Propositura de agdes judiciais com vista a cobranga coerciva de quotas de condominio em
atraso;

Prestagao de informagao sobre processos judiciais pendentes e elaboragdo de acordos de
pagamento prestacional;

Elaboragao de contratos de trabalho;

Elaboragao e procedimentalizacao de despejos administrativos que, no ambito do
arrendamento apoiado, passaram a substituir as ag¢les judiciais, em contratos de

arrendamento apoiado para habitagao.

Considere-se o seguinte grafico-sintese, que ilustra atividades atinentes ao ambito do contencioso

gerido pelo GJ em 2024, comparando com os exercicios de 2020, 2021, 2022 e 2023:

Atividades - Gabinete Juridico

Il o
6
N.° de agdes declarativas 9
1
19
B 0
9
N.° de agdes executivas [l 1
N s
| K]
I o
20
N.° de procedimentos de despejo administrativos 25

37

120

N.° de acordos de regularizagéo (com UGS) 59

166

100
120

o

50 100 150 200

m2024 m2023 m2022 m2021 m2020

*Nota: dados do n.° de procedimentos de despejo administrativo ndo disponiveis quanto ao ano de 2020.
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4.6. TECMAIA e Nucleo GTNH (Gestao TECMAIA e Patriménio Nao Habitacional)

4.6.1. TECMAIA: Enquadramento e Perspetivas

O ano de 2024 reforcou a tendéncia do regresso do trabalho presencial. As empresas instaladas no
TECMAIA tém, na sua maioria, optado por um sistema hibrido - trabalho presencial e teletrabalho -,
mas o “trabalho no escritério” tem, neste momento, mais preponderancia na carga horaria. Esta
realidade era expectavel, na medida em que a cultura da empresa beneficia, maioritariamente, da
partilha presencial e pelo facto de o TECMAIA nao ter, no seu portefdlio, nenhuma empresa com

politica de trabalho totalmente remoto.

Esta consolidagdo da vida da comunidade no parque relembra a necessidade permanente da Espacgo
Municipal, enquanto entidade gestora, de reabilitar e inovar de acordo com as expectativas das
empresas, dos seus colaboradores e também do mercado de atragao e fidelizagao de investimento
empresarial. Como se podera constatar nas paginas seguintes, o TECMAIA continua a seduzir, com
indicadores bastante relevantes, novas empresas que se querem instalar. Assimm como continua
atrativo para as empresas ja instaladas que, entretanto, tém aumentado progressivamente as suas
equipas e area de instalagdo. Mais pessoas significa mais responsabilidade na gestdo de todos os
pontos criticos que afetam o dia a dia da comunidade e que impactam a percegao sobre este “Best
Place To Work”.

Em termos de visibilidade, a marca TECMAIA, fortemente associada ao municipio da Maia, prosseguiu
na estratégia de criagdo de conteldos originais e na aproximagao a universos que projetam o parque
e o tornam um valor acrescentado na inovagao e na transferéncia de conhecimento. Contudo, o
trabalho da notoriedade da marca € interminavel e desafiante pela volatilidade do mercado
empresarial e, neste caso em concreto, do mercado de trabalho. Relembre-se que o TECMAIA, com as
suas empresas instaladas, representa, diariamente, uma média de cem oportunidades de carreira.
Um dado simples, mas que espelha exemplarmente a relevancia e responsabilidade do parque na

economia metropolitana e nacional.

4.6.2. Comunicagao

A comunicagao no TECMAIA assume duas naturais vertentes: interna e externa. Na primeira vertente,
temos apostado na divulgagdo a comunidade, em primeira mao, de todas as noticias e eventos. Na
segunda vertente, que também serve de consolidagao em relagdo a primeira, continuamos firmes
numa estratégia omnicanal, onde a experiéncia de contacto com o parque é harmoniosa e integrada.

Em termos de ferramentas e plataformas, € importante destacar o seguinte:
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4.6.2.1. Site Oficial: www.tecmaia.pt

O site oficial do TECMAIA continua a ser o grande cartdo de visita institucional do parque. Ha ainda
alguns aspetos a melhorar em termos de experiéncia de utilizagdo em versdo madvel e na versdao em
lingua inglesa, mas esta ferramenta continua a servir de porta de entrada, por exemplo, da maioria
dos pedidos de instalacdo e de adesdo aos eventos. Os indicadores mais relevantes em 2024 (entre 1

de janeiro e 31 de dezembro) sdo os seguintes:

_ 92728 entradas no site — no total das secgoes;

_17473 visualizagbes da secgao do site sobre as empresas instaladas e espagos de eventos;

_ 16170 entradas diretas no site sem apoio de site “intermediario” ou rede social;

_ 49 contactos diretos pela ferramenta de “shout box” sobre eventos, espagos e empresas;

_ 278 entradas simultaneas no site a 4 de outubro, fazendo deste o dia recorde de visitas em 2024 —
algo explicado pela divulgagao dos Workshops sobre Comunicagdo com Realidade Virtual e sobre

Diversidade, Equidade e Inclusao.

4.6.2.2. Redes Sociais

Continua a consolidagdo da nossa presenga nas redes sociais Facebook, Instagram e Linkedin.
Reforcamos ainda a presenca no YouTube, especialmente com o Férum TECMAIA 2024. E novamente

importante salientar que todo o conteudo € organico, ou seja, ndo fazemos publicacdes pagas.

De seguida, apresentam-se alguns ndmeros (entre 1de janeiro e 31 de dezembro de 2024) que ajudam

a perceber o impacto que as redes sociais tém tido na comunicacdo do TECMAIA:

_ 2601 seguidores no Facebook — acréscimo de 5,82% face a 2023;
_ 5404 seguidores no LinkedIn — acréscimo de 19,21% face a 2023;

_ 1730 seguidores no Instagram — acréscimo de 45,26% face a 2023;
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Evolugdo do numero de seguidores nas redes sociais do TECMAIA desde 2020
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4.6.2.3. Eventos

Em 2024, com excegao do Forum TECMAIA, deixamos “cair” praticamente a versao digital dos eventos.
A verdade é que os eventos presenciais tém ganhado forca pela tradicional procura do networking.
Assim, no total, fommos organizadores e parceiros de mais de 30 iniciativas com dezenas de
comunicadores, entidades, projetos, ideias e praticas. Como habitual, mantivemos a consisténcia com
toda a organizagao e etapas que obrigam a gestdo destes projetos e que nao se esgotam no momento
da sua concretizagdo pratica. Alias, mesmo para o mais pequeno evento, temos sempre varias
semanas prévias de, por exemplo, identificagao dos intervenientes, desenho e ativagao do plano de
comunicacgao, preparacao dos espagos — fisico ou virtual, conduc¢do do conteuddo e, por fim, avaliagao

do momento junto dos participantes e parceiros.

De seguida, um quadro resumo dos eventos e iniciativas mais significativos que, durante 2024,

tiveram a nossa producao e/ou apoio direto:

EVENTO/INICIATIVA PARCEIRO DATA (2024)
Podcast Capaz - Ep 28 - Desafios e Estratégias no Combate a | N/a janeiro
Desertificagdo
Concerto de Ano Novo Orquestra Classica da Maia / CM Maia janeiro
Exposi¢do “Bombas de Gasolina da Maia” Cultura /CM Maia janeiro
Conferéncia “Building The Future 2024”" Microsoft e outros fevereiro
Conferéncia “Mercado de Trabalho e Mobilidade Laboral” AE Maia e AEP fevereiro
Podcast Capaz - Ep 29 - A Tecnologia nos desafios e progresso | N/a fevereiro
da comunidade escolar
Participagdo na Revista de Empregabilidade da Universidade da | UMaia e IPMaia margo
Maia / Politécnico da Maia
Webtalk “O Talento Sénior” N/a margo
Feira de Emprego da ATEC ATEC margo
Feira de Emprego da UMaia/IPMaia UMaia e IPMaia abril
WIT Kids Lab Women In Tech e CM Maia abril
Tertulia “Café com Infineon” - Unidade de Empregabilidade da | UMaia e IPMaia abril
UMaia/IPMaia
Tertulia “Café com Adidas” — Unidade de Empregabilidade da | UMaia e IPMaia abril
UMaia / IPMaia
Conferéncia “360 Tech” Exponor e Critical Manufacturing maio
Feira de Emprego da Porto Business School PBS maio
Maia International Film Festival Juventude / CM Maia maio
Workshop “Atracao e Fidelizagdo de Talento” N/a maio
Conferéncia “QSP Summit 2024”" CM Maia junho
Exposi¢do “Festas do Bom Despacho” Cultura/CM Maia julho
Podcast Capaz - Ep 30 - Computagdo Quantica: O Futuro da | N/a julho
Tecnologia?
Festival Internacional de Xadrez Desporto / CM Maia agosto
Exposi¢do “Fernando Pedroso” Cultura/CM Maia setembro
Conferéncia “Rise UP 2024" Juventude / CM Maia setembro
Dia da Saude Fisica e Mental Parque Health Club setembro
Podcast Capaz — Ep 31 - Das Caravelas aos Satélites: O Papel da | N/a setembro
Agéncia Espacial Europeia
Workshop “Equilibrio Emocional” N/a outubro
Workshop “Diversidade, Equidade e Incluséo” ISCAP - Politécnico do Porto outubro
Forum das Empresas Familiares CM Maia outubro
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EVENTO/INICIATIVA PARCEIRO DATA (2024)
Workshop “Comunicagdo com Realidade Virtual” ISCAP - Politécnico do Porto novembro
Workshop “Inteligéncia Artificial Generativa para Profissionais” N/a novembro
Podcast Capaz — Ep 32 - O que nos diz a Ciéncia sobre a | N/a novembro
importancia do sono?

Conferéncia “OCDE Youth Toolkit” CM Maia novembro
Exposi¢do “Monumentos e Esculturas da Maia” Cultura/CM Maia novembro
Conferéncias “Férum TECMAIA 2024" N/a dezembro
Workshop “Habitos que Transformam” N/a dezembro

*N/a: Ndo aplicavel, dado o conteddo ser produzido exclusivamente pelo TECMAIA.

4.6.3. Atracao e fidelizacdo de empresas e servicos

Um dado extremamente relevante para a nogao da importancia e valor do TECMAIA passa também
pela procura do parque no que diz respeito a instalagao e fixagdo de novas empresas, projetos e
investimento. O TECMAIA tem uma taxa de rotagao baixa, mas, e principalmente depois da otimizagao
dos seus canais de comunicagao, continuamos a registar um interessante volume de pedidos de
instalagao para espacos de escritério, laboratdrio e coworking. Além disto, as empresas ja instaladas
continuam a crescer em nUmero de funcionarios e, por ineréncia, em area de ocupagao. Os seguintes

numeros relatam, resumidamente, essa realidade:
_ 31 novos pedidos de instalagdo em 2024;

_ 6.515 m? de nova area de instalagdo solicitada em 2024;
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Area de instalacdo solicitada em m? desde 2020

Sobre a expansao das empresas instaladas, em termos de area de escritério, registe-se os casos das
empresas MediaProbe, Nonius, Infineon e Critical Manufacturing. As quatro empresas, juntas,

albergam cerca de 1500 colaboradores.
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4.6.4. Protocolos e Parcerias

A nossa rede de Protocolos e Parcerias tem como objetivo principal proporcionar vantagens e

beneficios para as empresas instaladas no TECMAIA e nunca obter contrapartidas comerciais para a

sua entidade gestora, a Espagco Municipal. Foi assim que, em 2024, reforcamos esta rede, onde

também figuram protocolos que nos permitem dinamizar conteldos e eventos do parque nas

instalagdes e comunidade dos parceiros — exemplo disso sao os protocolos assinados com a Porto

Business School, da Universidade do Porto, e com a Porto Executive Academy, do ISCAP — Politécnico

do Porto.

De seguida, um quadro resumo das parcerias ativas:

ENTIDADE

RAMO

APD - Associagao para o Progresso das Empresas

Negdcio e Networking

AXIS Porto Hotelaria

Agéncia Abreu Viagens e Lazer
Agraclub Saude e Bem-Estar
Auto Reno Mecanica

Baker Tilly Consultoria Financeira
Beatriz Madureira Consultoria
Cooperativa Agricola da Maia Servigos

Coverflex Servigos

DT Fisio Saude e Bem-Estar

De Dentro Para Fora

Saude e Bem-Estar

Dental Seabra Clinic

Saude e Bem-Estar

DreamFly Lazer

Escola de Musica Maestro Samuel Santos Cultura

ETAP Formagao Formagao

Farmacia de Gemunde Saude e Bem-Estar

FEP Junior Consulting Consultoria

Get It Desenvolvimento Pessoal
Great Place To Work Consultoria

lberinform Consultoria

ICN Agency Desenvolvimento de Negdcio

INOVA Clinica Dentaria

Saude e Bem-Estar

Karla Martins Consulting

Desenvolvimento de Negdcio

Key School Formacgao

Mira Maia, Centro Comercial Restauracao e Outros
Maia dos Reis Hotelaria

Mais Idiomas Formacgao

Parque Health Club Saude e Bem-Estar
Porto Business School Formacgao

Porto Executive Academy — ISCAP Formacgao

Portugal Tech Hub Networking
Purplee Servicos

Scopphu Formacgao

S6 Pneus Mecanica

Solar Antigo Hotelaria

Talent Portugal Employer Branding
The Choice Consultoria

West Blue Dreams Viagens e Lazer
Women In Tech Portugal Networking
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4.6.5. Outros dados relevantes

Para finalizar este resumo sintético da atividade de 2024, é relevante fazer menc¢ao a um conjunto de

projetos e iniciativas que também impactaram o ecossistema do TECMAIA:

Street Food

Em parceria com o projeto “Rua Street Market”, conseguimos em 2024 implantar um food
court na zona verde do Lote 1. A operar sazonalmente, as quartas e quintas-feiras, a
comunidade do TECMAIA teve dois food trucks com alimentacao e bebida diversificada,

cumprindo todas as regras de higiene alimentar.

Micro-Market Amanhecer

Também no Lote 1, no edificio TECMAIA, foi inaugurado um conceito de “Minimercado” com
a marca Amanhecer, do Grupo Jerénimo Martins. Este conceito consiste na disponibilizagdo
de produtos essenciais do dia a dia e que sdo suportados por maquinas de refrigeragdo com

tecnologia da Reckon.Al.

Restaurante / Cafetaria Mon Bistrot

O Unico espago de restauragao do pargue que esta aberto a toda a comunidade foi
reformulado e renovado e é agora da responsabilidade da Eurest Portugal. Com o nome
“Mon Bistrot”, o espaco foi inaugurado em marg¢o de 2024, com novo mobilidrio e com um

menu diversificado.
Lote 4

Ja no final do ano de 2024, o TECMAIA viu o abrir de portas do novo edificio de escritérios

nascido no Lote 4. Uma infraestrutura que conseguira acolher cerca de 900 pessoas;
Nomeacdo para os Southern European Startup Awards

Também no final do ano, o TECMAIA foi nomeado, pela primeira vez, para esta importante
distingao, que junta incubadoras e parques de ciéncia e tecnologia do sul da Europa. Os

resultados serdo conhecidos no segundo semestre de 2025.

Candidatura “Coracao Verde” da Lipor

Arrancou em 2024 o nosso processo de certificagdo ao projeto “Coracao Verde” da Lipor. O
objetivo € reconhecer o TECMAIA como um espaco de boas praticas ambientais e

integralmente sustentavel.
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4.6.6. GTNH - Nucleo de Gestao TECMAIA e Patrimoénio Nao Habitacional

No ambito do patrimoénio ndo habitacional sob gestdo da Espaco Municipal, destaca-se a gestdo do
parque tecnoldgico TECMAIA, pela sua dimensao e projecao, nao so a nivel de concelho como de toda

a Regido Norte.

Para além de toda a dinamica de programacdo do TECMAIA Parque desenvolvida anteriormente,

importa destacar, quanto a gestdo do mesmo, alguns aspetos mais relevantes, de seguida listados:

a) Ao nivel de infraestruturas, assinala-se a expansado dos escritdrios da Synopsys e da Infineon
Technologies;

b) A conclusédo da empreitada de construgdo do ECOPARQUE, o novo parque de
estacionamento que reforca a capacidade de resposta do TECMAIA a uma das principais
exigéncias das empresas instaladas (com uma capacidade de 250 lugares de
estacionamento);

c) Assinatura do Acordo de Proprietarios e elaboragdo do orcamento de servigos comuns do
TECMAIA para o ano de 2025;

d) Inicio da empreitada de reabilitagao das coberturas acessiveis do Edificio TECMAIA,;

e) Inicio da obra de conservagdo e manutengdo de teto e remogdo de espelho de dgua no
Edificio TECMAIA,;

f) Inicio da empreitada de conservagao e manutengado das fachadas do Edificio Tecnologias —
TECMAIA Parque.

Parque Central

No que concerne a gestao do Parque Central, destaca-se a elaboragao de um documento estratégico
para a sua reabilitagdo e revitalizagdo, que resultara, a curto prazo, em algumas a¢des de reabilitagao
estruturantes do Parque Central e alteragao de conceitos comerciais, com vista a garantir uma maior
atratividade comercial. Pretende-se criar um espacgo vibrante e multifuncional, que se torne uma
referéncia incontornavel de lazer, cultura e sustentabilidade na cidade da Maia e que implicard o
desenvolvimento de um Contrato de Mandato especifico, cuja preparagdo iniciou ja no primeiro

trimestre de 2025.

De notar ainda o desenvolvimento de estudo prévio para obras de renovacgao e requalificagao do
Parque Central, incluindo melhoramento dos acessos pedonais do Parque, articulagdes entre
diferentes cotas e novas possibilidades de atravessamento do complexo, incluindo a integracao de
um novo sistema de rampa / escadas de ligagdo entre o setor norte do Parque Central e a grande
praga. Os projetos serdo desenvolvidos no ambito da fase de execugdo e o contrato de mandato

permitird iniciar as respetivas obras em 2025.
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4.7. Gabinete de Contabilidade (GC)

Durante o ano de 2024, o Gabinete de Contabilidade consolidou as atividades de registo, reporte e

controlo da informacao contabilistica.

Aimplementacao do1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo continua a exigir um ritmo
de trabalho muito intenso, implicando a afetagdo de recursos dedicados a estas operagdes, no ambito
do Contrato de Mandato entre a Espaco Municipal e o Municipio da Maia. Com efeito, a preparagao e
submissdo de candidaturas a este programa e, posteriormente, a preparacdao e lancamento de
concursos publicos, bem como a aprovagao de varias candidaturas, no que concerne a execugdo do
programa propriamente dito, implicou um apoio dedicado e diferenciado por parte do Gabinete de
Contabilidade.

A atengao ao desenvolvimento do Programa 1.° Direito ndo impediu, contudo, que se continuassem a
desenvolver e a aprimorar metodologias de controlo e criagdo de métricas de apoio a gestdo. Com
efeito, foram elaborados relatérios mensais de controlo da evolugdo da execugdo or¢camental,
fundamentais para aferir a execugao da despesa e receita e, em particular, para recolher indicadores

sobre as atividades operacionais de conservagao e reabilitagao da Espago Municipal.

Ao nivel da fiscalidade, as atividades de reporte fiscal e as medidas de controlo da informacgao
disponibilizada pelos diferentes médulos do ERP Medidata encontram-se consolidadas, eliminando-
se, deste modo, divergéncias de reporte. De relevar, também na atividade de 2024, ainda que 0s seus
efeitos s6 se facam sentir em 2025, a admissdo da Espaco Municipal no grupo de entidades com
capacidade de aceder a possibilidade de promover junto da Autoridade Tributaria processos de

execucao fiscal por dividas, através de certiddes de divida.

Em 2024, foram reforgadas a colaboragao e criagao de sinergias com os restantes setores da Espaco
Municipal, nomeadamente com o Gabinete Juridico, no ambito dos processos de execucgao fiscal,
assim como com a area de Contratacdo Publica, que se autonomizou dentro da Unidade de Areas de

Suporte, passando a constituir a Subunidade de Contratacdo Publica.

O Gabinete de Contabilidade continua a desenvolver competéncias ao nivel da gestdo do patrimdnio,
nomeadamente no que concerne a gestao do patrimoénio nao habitacional. Além do patrimdnio nao
habitacional ja detido ou gerido pela Espagco Municipal, perspetiva-se a atribuicao de competéncias

de gestao de outros ativos imdveis do Municipio da Maia.

Como esperado, a admissao de uma técnica superior altamente qualificada no ambito da gestao,
vinda do setor privado, com experiéncia na gestdo de parques tecnoldgicos e na gestao estratégica
de imoéveis na area do retalho, bem como na gestdo de operagdes financiadas por fundos europeus,

para apoiar, precisamente, a gestdo patrimonial na sua vertente nao habitacional, assim como para
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garantir o apoio necessario ao projeto EHHUR - Horizon Europe e ainda a capacitagdo interna no
desenvolvimento de documentos de reporte financeiro e de gestdao previsional, no ambito do
Gabinete de Contabilidade e, posteriormente, no Nucleo de Gestdao TECMAIA - Patrimoénio Nao
Habitacional (GTNH), criado para desenvolver atividade especifica de gestao focada, de um modo
mais especializado e concentrado, precisamente, no patrimdnio nao habitacional sob gestdo da

emipresa.

Adicionalmente, no inicio do préximo ano de 2025, com o natural desenvolvimento do programa 1.°
Direito, o Gabinete de Contabilidade propde-se apoiar a criagao e controlar a execugdo dos processos
de contratacgdo publica, na vertente de controlo contabilistico, orgamental e de execugao financeira,
de modo a libertar recursos operacionais para as atividades nas unidades técnicas GPRU e GPO,
fundidas, no final de 2024, na Unidade GPPR. Para tal, prevé-se a contratagao de um elemento

adicional para a equipa do Gabinete de Contabilidade.

O ano de 2025 serd caracterizado por novas atividades e desafios, que implicarao mecanismos de
constante mudancga, a que o Gabinete de Contabilidade se tem habituado nos ultimos anos, e

encarara, como sempre, com entusiasmo, profissionalismo e sentido de servigo.

4.7.1. Programa 1.° Direito

A execugao do Programa 1.° Direito consiste num processo vasto € minucioso, que tem vindo a ser
melhorado no decurso da implementagao. Cabe ao Gabinete de Contabilidade, além da validagdo das
verbas or¢camentais, cabimentacao e compromisso, validar a faturagcdo que chega dos diversos
fornecedores, em conjunto com o respetivo gestor de contrato, para posteriormente a mesma ser
processada e enviada para pagamento. Paralelamente, o Gabinete de Contabilidade efetua
mensalmente a correspondente refaturagao ao Municipio, de acordo com o Contrato de Mandato

estabelecido.

Esta refaturagdo implica um registo individual por operagdo e por atividade, onde cada fatura emitida
ao Municipio tem por base a fatura do fornecedor. O processo inclui um ficheiro partilnado, em
formato Excel, de apoio, para que seja mais percetivel ao Municipio a interligagcao das faturas
recebidas com as que a estas deram origem, ficheiro este atualizado todos os meses. Uma mais-valia
do procedimento de controlo estabelecido é também o envio de cada processo em formato digital
para o Municipio, ou seja, por cada refaturagao é enviada também a fatura originaria do Fornecedor e
respetivo auto de medicado, no caso de se tratar de despesa referente a empreitada, o que permite um

melhor enquadramento no tratamento da refaturagdo.
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Para tanto, e no sentido de assegurar a melhor interoperabilidade com o Municipio, sdo efetuadas
reunides regulares da contabilidade da Espaco Municipal com todas as areas envolvidas no municipio

onde se validam valores de patriménio e nomenclaturas.

A refaturagao, ao abrigo do contrato estabelecido, € paga no prazo de 15 dias apds a emissao da

mesma, para que seja possivel o pagamento aos fornecedores no prazo contratualizado — 30 dias.

Adicionalmente, procede-se a insercdo de todas as faturas recebidas, respetivos autos, comprovativos
de pagamento das mesmas, recibos, entre outros documentos, na plataforma do IHRU, para solicitar
o pedido de desembolso correspondente a cada uma das operagdes, de acordo com o estipulado.
Estes procedimentos sdo replicados para cada operagao e prevé-se que passem a ter um carater

mensal.

A contabilidade da Espac¢o Municipal participa ainda ativamente na elaboragao da apresentagao dos
pedidos de desembolso a apresentar nos prazos estipulados ao IHRU, de forma a garantir a entrega
atempada e contribuir para evitar a ocorréncia de estrangulamentos na tesouraria da Espacgo

Municipal e do Municipio da Maia.

O Gabinete de Contabilidade garante ainda que o Programa 1.° Direito tem um conjunto de registos
contabilisticos e analiticos devidamente estruturados e com classificacao prépria, que permite isolar
a execugao do Programa do resto das atividades da Espago Municipal e, adicionalmente, permite
introduzir um conjunto de controlos de execucgao global e temporal, assim como reforgar os controlos

de compliance.

Para o ano de 2025, O Gabinete de Contabilidade da Espaco Municipal espera reunir as condi¢cdes
para fazer estudos prospetivos que permitam antecipar picos de tesouraria que se estima possam

ocorrer ja durante o ano de 2025 na execugado do Programa 1.° Direito.

4.7.2. Nucleo de Gestao TECMAIA e Patriménio Nao Habitacional (GTNH)

A criacao do Nucleo GTNH dentro da Espaco Municipal desencadeou a necessidade de revisao e
melhoria da metodologia interna e de controlo de faturagao do patriménio ndo habitacional. Com
isto, tornou-se essencial o desenvolvimento de um manual de procedimentos internos que garantisse

maior rigor e automacdo no processo de faturagao, aumentando igualmente a eficiéncia operacional.

Novos procedimentos implementados

A dindmica e natureza estrutural dos contratos nao habitacionais frequentemente exigem

renegociacdes comerciais, que afetam e/ou alteram as condicdes de faturacdo e os prazos contratuais.

MAln

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 201

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N.7181, 4470-157 MA
pacomunicipal.pt - w

A, PORTUGAL

pacomunicipal.pt




ESPACO
MUNICIPAL

Para assegurar transparéncia e minimizar a ocorréncia de erros, foi implementado um procedimento

de faturagao interno estruturado e condutor, assente no seguinte planeamento:

1. Mapa de alteracdes mensais:

Até ao dia 25 de cada més, é remetido por parte da equipa do Nucleo GTNH ao departamento

financeiro um mMmapa com todas as alteragcdes de faturacao relevantes, nomeadamente:
_Inicio e término de contratos;

_ Aditamentos contratuais;

_ Bonificagbes e caréncias de renda;

_ Outros dados relevantes com impacto na faturacao.

Este procedimento garante que todas as equipas envolvidas tenham acesso a mesma informagao,
assegurando maior transparéncia e envolvimento no processo, reduzindo erros e necessidades de

corregdes futuras.

2. Faturacdo em Complexos Desportivos

Durante o ultimo ano, verificou-se que os estabelecimentos comerciais sitos em complexos
desportivos apresentam maiores necessidades de corregdo de faturagdo. Esta situagdo deve-se

essencialmente a encerramentos temporarios das instalagdes por razdes como:
_ Procedimentos obrigatérios de manutencao e conservacao;
_ Eventos desportivos municipais e/ou privados que exigem encerramento.

Para mitigar a emissao recorrente de notas de crédito, foi aprovado em Conselho de Administragao
um novo modelo de faturacdo com efeito retroativo. Cada cliente passa a ser responsavel por
comunicar, até ao dia 20 de cada més, os dias de encerramento das instalagdes, os quais serao
automaticamente deduzidos no valor mensal. Esta medida foi formalizada através de aditamentos

contratuais.

3. Reporting e Controlo Orcamental

Para garantir um controlo interno eficaz da faturacao do patriménio ndo habitacional, foi instituida a

elaboracao de um relatério mensal, elaborado até ao dia 15 de cada més, que contempla:
_ Valores faturados;

_ Comparativo com os valores previstos em sede de orcamento;
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_ Analise de desvios comparativos, quer com o més anterior, quer com a previsdo orcamental.

Este procedimento assegura a identificagao clara de desvios, garantindo a sua justificagao ou corregao

sempre gue necessario, além de reforcar o controlo orcamental.

4. Orcamento do Acordo de Proprietdrios do TECMAIA Pargue

A formalizagao do Acordo de Proprietarios do TECMAIA Parque implicou a obrigatoriedade de
elaboragao de um orgamento auténomo referente a todos os servicos comuns no TECMAIA Parque.
Este orgamento foi elaborado e remetido a todos os Proprietarios no passado més de novembro. De
relevar a importancia crucial do Acordo de Proprietarios na melhoria dos processos de gestao do
pargue, ao nivel do estabelecimento de critérios mais equilibrados e convencionais de distribuicao de
encargos, bem como na prossecug¢ao da autonomizagao infraestrutural dos diversos lotes, que no ano

de 2025 devera ter grandes avangos no ambito do fornecimento elétrico.

Ainda relativamente ao Acordo de Proprietdrios, nao foi ainda possivel, no decurso do ano de 2024,
fechar o processo de alteragao e atualizagao do loteamento Tecmaia, mas prevé-se que este processo
possa ser concluido durante o Exercicio de 2025, com os inerentes impactos positivos na gestao

orgamental do parque.

5. Gestdo de Divida (Bad Debt)

Foi implementado um protocolo para identificagdo e recuperagdo de montantes em divida,

garantindo um acompanhamento continuo e eficaz.

Desde a implementacgao deste procedimento, verificou-se um aumento consideravel na recuperagao
de montantes em atraso dos clientes ndo habitacionais, destacando-se a assinatura de trés acordos
formais de pagamento de dividas antigas, bem como uma maior taxa de regularizagao por parte dos

clientes, especialmente no ambito do Acordo de Proprietarios do TECMAIA Parque.
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5. Programa de comparticipacao - RECRIMAIA

Como ficou previsto no contrato-programa assinado com a Camara Municipal da Maia, em 2024 a
empresa ainda assegurou o normal funcionamento do programa RECRIMAIA. Neste ambito, foram
aprovadas 27 comparticipacdes relativas a processos do programa RECRIMAIA, distribuidos pelo

concelho.

A partir de 2025, as ligagdes as redes publicas de dgua e saneamento com uma extensao inferior a 20
metros deixam de ter custos para os municipes, sendo suportadas na totalidade pelos SMAS. Perante
esta alteragdo, prevé-se que a quantidade de candidaturas ao programa RECRIMAIA, no futuro, passe

a ser residual.

Estd a ser analisada pelos SMAS, pela Camara Municipal da Maia e pela Espago Municipal a

possibilidade de alargamento deste apoio a outro tipo de intervencdes / obras.

6. Contrato-programa de Apoio a Exploracao do Exercicio de 2024

No final do segundo semestre, o Contrato-programa de Apoio a Exploragao do Exercicio de 2024, no
montante de €1.100.000,00, celebrado em 18 de abiril, reportando-se a globalidade do ano em
referéncia, contava um nivel de execugdo muito positivo. Para caracterizar a atividade associada ao
contrato, apresenta-se, de seguida, uma sintese, com atualizagdes minudentes, do relatério final de

execugdo do contrato-programa, datado de 27 de dezembro de 2024.

Nos termos dos niumeros 2 e 3 da Clausula Sétima do contrato-programa celebrado com o Municipio
e designado “Apoio a Exploragdo do Exercicio de 2024", o desempenho da Espaco Municipal é “(..)
objeto de monitorizagao e avaliagao periddica, a realizar em dois momentos — a primeira avaliagao,
num periodo intermédio de execugao do contrato, a concretizar na segunda quinzena de julho, e a
segunda avaliagao, final, na segunda quinzena de dezembro, a realizar em simultdneo com a avaliagdo
do valor do contrato-programa, nos termos do n.° 2 da Clausula Oitava, cujos resultados serao

reportados ao Municipio nesses periodos”.

A avaliacao no ambito de indicadores, com periodicidade anual, compreende:

_3 indicadores de eficacia:

a) Numero de intervencdes de manutencio / reparacdo em empreendimentos de habitacdo

social;
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b) Grau de satisfacdo dos moradores com as intervencdes de manutencdo / reparacao realizadas

em fogos de habitagao social;

c) Numero de visitas domicilidrias realizadas no ambito da gestdo e intervencao social ao nivel

da habitagao social;
_2indicadores de eficiéncia:

d) Ponderacdo do custo com o pessoal relativamente 3 despesa corrente / operacional e

intervengdes promovidas pela Espaco Municipal;

e) Prazo médio de realizacdo de obras de conservacdo / manutencdo geral de habitacdes

devolutas (em dias, contados a partir da rece¢ao de fogos).

Para além da avaliagao de indicadores, e conforme referido, o valor do contrato-programa é também

sujeito a avaliagdo através da atualizagdo dos mapas constantes do Anexo Il ao Contrato-programa.

De seguida, apresenta-se o desenvolvimento da avaliagao periddica nos termos expostos.

Indicadores de Eficacia

a) Nimero de intervencées de manutencio / reparagcido em empreendimentos de habitacido

social

Até a presente data, a Unidade de Gestdo de Patrimonio e Obras (GPO) promoveu 764 intervengdes
de manutencio / reparagio em patriménio sob gestdo, correspondendo 662 destas a intervencgdes
em fogos de habitagédo social, enquadrando-se no nivel objetivo “Muito Eficaz”, por se cifrar acima

das 450 intervencgoes.

Nivel objetivo
Ineficaz Eficaz Muito Eficaz
<400 2400 e <450 >450
Realizagdo em 17.12.2024 662 Nivel objetivo: Muito Eficaz

De salientar que, de acordo com as expectativas manifestadas no momento da elaboragao do
relatério de execucao n.° 1, de 31 de julho de 2024, o nivel objetivo atingido, no que concerne a este
indicador, foi “Muito Eficaz”, ultrapassando as 650 intervencdes previstas. Relativamente ao Exercicio
anterior, verificou-se um acréscimo muito significativo ao nivel da quantidade de intervengdes
realizadas, o que pressupode a revisao dos parametros do indicador numa préxima edicao do Contrato-

programa de Apoio a Exploragcao, desde logo considerando a contratacdo de uma nova brigada
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externa, em 2025. O referido acréscimo é justificado pelo agravamento das necessidades de
conservagao € manutencgao do parque habitacional e pelo grande esforco empreendido pela equipa
da Unidade GPO.

b) Grau de satisfacdo dos moradores com as interven¢des de manutencio / reparagio realizadas

em fogos de habitagao social

Relativamente a este indicador, no ano de 2024, foram recolhidos 532 inquéritos relativos a
intervengdes em fogos de habitagdo social ocupados. Destes, 516 registaram uma classificagao de
“Muito Satisfeito” (97,0%) e 16 de “Razoavelmente Satisfeito” (3,0%). Ndo houve nenhuma ocorréncia

com o grau de satisfagao “Nao Satisfeito”.

Importa salientar, também, que, dos 662 trabalhos realizados no periodo de reporte, e destacados no
ponto anterior, em 130 casos nao foram recolhidos Inquéritos de Satisfagdo. Estas ocorréncias
correspondem, em grande parte, a trabalhos de pequena relevancia ou que nao estavam agendados,
relacionando-se com saidas / acdes urgentes das equipas de intervencdo. No entanto, é também de
relevar que, em algumas situagdes, os moradores, por questdes de iliteracia, ndo sdo capazes de
preencher os inquéritos. Como ja referido em reportes anteriores, a Espaco Municipal deve continuar

a fazer esforgos para tentar otimizar o preenchimento e recolha dos inquéritos de satisfacao.

Em todo o caso, o numero de inquéritos recolhidos € muito expressivo e traduz a boa recetividade dos
moradores as intervencgdes levadas a cabo pela Espago Municipal. Na verdade, todos os inquéritos

recolhidos apresentaram um grau de satisfacao “Razoavelmente satisfeito” ou “Muito satisfeito”.

Nivel objetivo

Ineficaz Eficaz Muito Eficaz
% de respostas % de respostas
% de respostas o o
o “Razoavelmente Satisfeito” ou | “Razoavelmente Satisfeito” ou
“Razoavelmente Satisfeito” ou ) o ) o
) o “Muito Satisfeito” “Muito Satisfeito”
“Muito Satisfeito” < 50%
> 50% e <75% > 75%
Realizagdo em 17.12.2024 100% Nivel objetivo: Muito Eficaz

De seguida, considere-se também uma apresentagao sumaria dos resultados do processo de

inquérito.
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Inquéritos recolhidos até 17.12.2024, por Brigada e Grau de Satisfacdo

Grau de Satisfacdo

Muito
Brigada L.
Satisfeito
B1 (EM) 281
B2 (Construgao Civil) 103
B3 (Pichelaria) 132
Totais 516

Razoavelmente ~ .
L. Nao Satisfeito
Satisfeito

4
9
3

16

O O O O

Totais

285
12

135
532

c) Numero de visitas domicilidrias realizadas no ambito da gestao e intervenc¢ao social ao nivel

da habitacao social

Em 2024, a Unidade de Gestdo Social da Espagco Municipal promoveu um total de 1.287 visitas

domicilidrias, com a distribuicdo especificada no mapa apresentado de seguida:

N.° de visitas domiciliarias
Pedidos de habitacdo Gestdo habitacional
(1.° Direito) corrente
92 105
57 99
243 254
38 199
47 153
477 810

Para efeitos da avaliagao referente ao indicador estabelecido, deve considerar-se apenas a quantidade

de visitas realizadas no ambito da gestdo habitacional corrente, dado que as visitas efetuadas para

desenvolvimento de pedidos de habitagao de agregados enquadraveis em situagdes de habitagao,

indigna para efeitos de promocdo ou integracao em operagdes no ambito do Programa 1.° Direito,

traduzem atividade extraordindria, isto é, ndo enquadravel na atividade relacionada com a gestao

corrente do parque de habitagdo social do concelho da Maia, ao nivel da interagao e apoio social aos

residentes e agregados dos diversos empreendimentos. De salientar também que, tal como referido

no exercicio de reporte anterior, foi possivel atingir um nUmero superior a 800 visitas, correspondente

a um nivel objetivo “Muito Eficaz".
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Nivel objetivo

Ineficaz Eficaz Muito Eficaz
<700 =700 e <800 2800
Realizagdo em 17.12.2024 * 810 Nivel objetivo: Muito Eficaz

Indicadores de Eficiéncia

d) Ponderacdo do custo com o pessoal relativamente a despesa corrente / operacional e

interven¢des promovidas pela Espag¢o Municipal

No ambito deste indicador, e considerando os dados da execugao orgamental atualizada a data de

|n

reporte, verifica-se que o racio entre a rubrica “gastos com o pessoal” e a rubrica “fornecimentos e
servicos externos”, que representa a despesa corrente / operacional da empresa e intervencdes, se

cifra agora em 16,095%.

Este valor traduz um nivel objetivo “Muito Eficiente”, nos termos do modelo de avaliagdo estabelecido.

Nivel objetivo

Ineficiente

Eficiente

Muito Eficiente

>30%

220% e <30%

<20%

Realizacdo em 17.12.2024

16,095%

Nivel objetivo: Muito Eficiente

Neste caso, importa explicar o nivel objetivo “Muito Eficiente”, apesar da contratagao de novos
recursos humanos. Este valor esta, sobretudo, dependente da execugao de Fornecimentos e Servigcos
Externos (FSE) relacionados com o 1.° Direito. Verifica-se que, depois de se terem concretizado os
respetivos contratos de financiamento, que garantiriam o aprovisionamento do nivel de gastos com
FSE originalmente estimado, foi possivel iniciar a execugdo, com a consequente evolugdo dos FSE e

correspondente evolugdo do indicador.

Deste modo, neste indicador, foi possivel obter um resultado muito eficiente. Atendendo a aceleragao
de multiplas articulacdes com o IHRU e respostas a pedidos de esclarecimento, estamos convictos de

que, em 2025, este indicador terd, certamente, resultados ainda mais favoraveis.
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e) Prazo médio de realizacdo de obras de conservacdo / manutencio geral de habitacdes

devolutas (em dias, contados a partir da recec¢do de fogos)

Nivel objetivo
Ineficiente Eficiente Muito Eficiente
>90 dias 260 e <90 <60
Realizacdo em 17.12.2024 89,88 Nivel objetivo atual: Eficiente

No ambito da avaliagdo deste indicador, considerando um universo de novos realojamentos e
transferéncias para fogos de habitagdo social de 32 casos, obtém-se, até 17.12.2024, uma média de
prazo de realizagao de obras para entrega de habitagdes devolutas, em dias, de 89,88, valor que se

enquadra no nivel “Eficiente”.

No corrente ano de 2024, em algumas situagdes, o prazo de realizagao de obras de conservagao e
manutengao geral de habitagdes devolutas ficou acima do expectavel, obtendo-se valores superiores
a 90 dias, que se enquadram no nivel "Ineficiente". Importa relevar, entre outros aspetos, dois fatores
determinantes para os atrasos verificados na execugao das obras: por um lado, a concentragdo dos
servicos da Espac¢o Municipal na gestao do Programa 1.° Direito, que tem exigido muitissimo dos
recursos humanos da empresa, afetando a sua resposta noutros ambitos de atividade; por outro lado,
a evidente falta de mdo de obra e de capacidade de resposta do setor da constru¢cao, mormente nos

casos objeto da presente avaliagdo, que implicam a contratagdo de pequenas empreitadas.

No primeiro semestre, considerando um universo de 19 casos, obteve-se uma média de prazo de
realizacao de obras para entrega de habita¢gdes devolutas, em dias, de 101,58, valor que se enquadrava
no nivel "Ineficiente". Importa referir que, para o mau desempenho deste indicador, no primeiro
semestre, contribuiu, de modo muito significativo, a falta de recursos da Unidade de Gestdo de
Patrimoénio e Obras (GPO), uma vez que duas colaboradoras estiveram de baixa — com inicio em
janeiro e maio — e um colaborador esteve ausente por um periodo prolongado, devido a licenca de

paternidade.

Contudo, no segundo semestre, apesar de algumas obras com prazos de execug¢ao acima do
expectavel, pelas razdes previamente aduzidas, foi possivel obter melhores resultados, que se
traduzem, a final, numa avaliagdo ja positiva, correspondente ao nivel "Eficiente", como é possivel
verificar no mapa de avaliagao. Esta melhoria é sobretudo decorrente da reducdo de prazos de obras

conseguida, com elevado esforco da equipa técnica, no segundo semestre de 2024.
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Sem prejuizo da dificilima missao de implementagdo do 1.° Direito em 2025, os servigcos da Espaco
Municipal promoverao esforgcos para reduzir o tempo de execugao das obras de reabilitagdo de fogos
ou de entrega de materiais aos moradores, quando sejam estes a promover as obras de adaptacao e
dos fogos, ndao se prevendo qualquer ajustamento do modelo e parametros de avaliagao.
Considerando as dificuldades previamente referidas, para tal certamente contribuird, por um lado, a
contratagdo de uma terceira brigada externa, que potenciara a capacidade de intervencao direta da
Espaco Municipal e, por outro, o desenvolvimento de um procedimento de acordo-quadro para
contratagao de obras de reabilitagdo de fogos devolutos, ja praticamente desenvolvido em termos
técnicos, que também tera efeitos positivos na reducdo dos prazos. Assim, € expectavel que o nivel
satisfatdrio atingido possa melhorar no préximo exercicio, para gue possamos atingir um nivel

<o

objetivo “Eficiente” mais robusto, ou até “Muito Eficiente”, como desejamos.

Por fim, remete-se para a verificagdo do Anexo 4, que inclui um mapa detalhado de suporte a

avaliacdo deste indicador.

Avaliagao do valor do contrato-programa

De seguida, apresenta-se, nao uma mera atualizagdo dos valores contantes do Anexo Il do Contrato-
Programa (“Mapa justificativo do subsidio a exploragao”), mas, desta vez, um Mapa de Demonstragao
Previsional de Resultados correspondente ao Exercicio de 2024. Este mapa foi elaborado antes do
periodo de reporte das contas de 2024, mas corresponde a uma abordagem muito aproximada do
gue serao os valores finais de apresentacdo de contas da empresa. Como é possivel verificar, prevé-se
um resultado liquido positivo, o que se traduz numa avaliagao também positiva deste fator de

avaliagdo do Contrato-programa.

Desta forma, aproximamo-nos significativamente do formato de apresentagdo do Relatério e Contas
do Exercicio de 2024 e o carater estimativo da informagdo passa a ser mais credivel e realista, como
se pretende no ambito de um processo de avaliagdo como este que agora formalizamos, quanto a

execugao do contrato-programa de apoio a exploragao de 2024.
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MAPA DE DEMONSTRA(;AO PREVISIONAL DE RESULTADOS
Exercicio de 2024 (atualizagado 2024.12.13)

Rendimentos 2024/12

Vendas 969,30 €
Prestagao de servigos e concessoes 6136 806,32 €
Prestagao de servigos e concessoes - CM - 1.° DRT - CMM 392425897 €
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 1611804,54 €
Outros rendimentos 225539,62 €
Gastos 2024/12

Fornecimentos e servigos externos 4 099 578,66 €
Fornecimentos e servigos externos - Mandato 1.° Direito - MM 392425897 €
Gastos com o pessoal 1539160,47 €
Imparidade de dividas a receber (gasto) 53187,71 €
Outros gastos 1719 460,45 €
Gastos de depreciagdo e de amortizagdo 457 38159 €
Gastos por juros e outros encargos 52720,18 €
Resumo 2024/12

Rendimentos estimados acumulados 48140 039,96 €
Gastos estimados acumulados 48 086 409,25 €
Resultados antes de impostos estimados 53630,71 €
Impostos estimados sobre o rendimento 40 030,60 €
Resultado Liquido estimado 13 600,11 €

(mapa extratado do reporte final de avaliacdo da execugcdo do contrato-programa, datado de 27.12.2023)

7. Conjuntura Econémico-Financeira

7.1. Evolugdo conjuntural no ano de 2024

O ano de 2025 apresentara desafios significativos para os mercados europeus, com previsdes de
crescimento econdmico muito reduzido e um ambiente de incerteza fiscal que poderd impactar
diretamente as politicas de investimento e desenvolvimento. A Alemanha, uma das principais
economias da Unido Europeia, enfrenta um crescimento reduzido, estimado em apenas 0,3%,
influenciando toda a regido, havendo riscos de recessdo econdmica. A perda de competitividade
industrial e os altos custos energéticos sao fatores adicionais que criam um cenario desafiante tanto

para o setor publico como para o privado.
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A reeleicao de Donald Trump nos EUA representa uma ameaca adicional ao crescimento econémico
da Europa, com a intengao declarada de impor tarifas de 25% sobre produtos europeus. Caso essas
tarifas sejam implementadas, poderdo agravar as dificuldades do comércio internacional e aumentar

as pressdes econdmicas sobre os paises da Unido Europeia.

Dada a nossa missdo de promover habitacao social e coesao no Concelho da Maia, a Espago Municipal
poderd enfrentar dificuldades resultantes deste contexto adverso. A estagnacdo econdémica e as
incertezas fiscais podem levar a cortes em financiamento publicos e privados, desde logo decorrentes
da necessidade de aumento das despesas publicas com o setor da defesa na Unido Europeia,
tornando essencial a diversificagao das fontes de financiamento e a exploragao de parcerias publico-
privadas e fundos europeus. Além disso, 0 aumento dos custos operacionais, especialmente os
relacionados com a energia, podera impactar significativamente as despesas da entidade, exigindo

um investimento em eficiéncia energética e sustentabilidade.

A incerteza quanto a prossecucao das politicas publicas de investimento e, em particular, no que
concerne ao desenvolvimento e prazos de execucdao do Programa 1.° Direito, gera adicionais
dificuldades de planeamento, refletindo-se ndo sé no curto prazo, como igualmente no médio e longo
prazo. Esta empresa municipal fez um grande e especializado investimento em meios técnicos e,
sobretudo, humanos, que se deviam ajustar a uma intervengao na construgdo de novas solugdes
habitacionais (mais de 700 solugdes), maioritariamente correspondentes a construgcdo de nova

habitagao a custos controlados, com um investimento previsto global préximo de 120M€.

No ambito da execugao do Contrato de Mandato com o Municipio da Maia e no ambito do 1.° Direito
/ vertente PRR, foram submetidas 734 solucdes habitacionais, dentro do prazo-limite estabelecido.

Contudo, a data, 18 (dezoito) candidaturas aguardam aprovagao por parte do IHRU e contratualizagao.

Em contextos de dificuldades econdmicas, a procura por habitagao social tende a aumentar, exigindo
da Espag¢o Municipal uma monitorizagdo constante da procura e a otimizagdo da capacidade de
resposta. Para garantir a sustentabilidade dos projetos da empresa perante este cenario desafiante, é
imprescindivel a adogao de estratégias que envolvam a diversificagdo das fontes de financiamento, a
exploragdo de incentivos fiscais e candidaturas a programas europeus de apoio a habitagao, o
investimento em solugdes sustentadveis para reduzir os custos operacionais a longo prazo e a
monitorizagdo continua das tendéncias econdmicas para que se possam ajustar as estratégias

conforme o necessario.

O comércio global tem sido fortemente afetado por tensdes comerciais e politicas tarifarias que
influenciam diretamente a estabilidade econdmica. A guerra comercial entre os Estados Unidos e a
China intensificou-se, com os metais criticos a tornarem-se um ponto central de disputa. A China, que

domina a produgdo de minerais essenciais para tecnologias avangadas, respondeu as restricdes dos
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EUA sobre semicondutores com a proibicao de exportagcdes de galio e germanio para os EUA. Esta
escalada demonstrou a vulnerabilidade das cadeias de abastecimento globais. Paralelamente, os
fabricantes norte-americanos continuam dependentes da China devido a sua capacidade produtiva
e eficiéncia dos custos, dificultando uma desvinculagao completa sem comprometer a

competitividade industrial.

Para a Espaco Municipal, estas dindmicas globais podem ter impactos indiretos significativos. A
volatilidade nos mercados de metais criticos pode afetar os custos da construcao civil e das
infraestruturas urbanas, tornando mais caro o desenvolvimento de novos projetos habitacionais. A
continuidade da dependéncia dos EUA em relagao a China e os riscos de desorganizagao das cadeias
de abastecimento podem levar a atrasos no fornecimento de materiais de constru¢gao e aumentar os
custos dos projetos. O cenario de estagnagao econdmica na Europa pode resultar numa diminuigao
dos investimentos publicos e privados no setor da habitagdo social, enquanto a eventual subida dos

precos da energia pode pressionar ainda mais os custos operacionais da Espaco Municipal.

Diante deste panorama, esta empresa municipal deve adotar estratégias para minimizar os impactos
destas tensdes globais, como a diversificagdo das fontes de financiamento, a negociagao de contratos
de longo prazo para aquisicdo de materiais de construcdao a pregcos mais estaveis e a aposta em
solugdes de eficiéncia energética para reduzir a dependéncia dos precos da energia. Além disso, é
essencial um acompanhamento atento da evolugcdo das politicas comerciais e econémicas globais

para adaptar as estratégias e garantir a sustentabilidade dos projetos habitacionais da Maia.

Diante deste cenario, a Espaco Municipal deve também considerar agdes concretas para se alinhar
com as exigéncias ambientais emergentes. A colaboragao com entidades especializadas em energias

renovaveis pode permitir a integragao de solugdes sustentaveis nos projetos habitacionais.

Ao adotar essas medidas, a Espa¢o Municipal ira ndo sé reduzir os impactos ambientais, mas também

liderar pelo exemplo na promogao de comunidades sustentaveis e resilientes na Maia.

Resumindo, em 2024, a economia portuguesa demonstrou resiliéncia, contrariando previsdes iniciais
mais pessimistas. O crescimento econdémico foi ligeiramente revisto em alta, impulsionado pelo
aumento da confianca dos consumidores e do investimento empresarial. A inflagdo, que foi uma
grande preocupacao em 2023, mostrou sinais de desaceleracdo. No entanto, os niveis de precos
continuaram elevados em comparagao com padrdes historicos, pressionando o poder de compra das
familias e os custos operacionais das empresas. A politica monetdria manteve-se restritiva, mas com
um abrandamento no aumento das taxas de juro. O setor da construgdo enfrentou desafios
significativos devido a subida dos precos dos materiais € a incerteza na execugao de programas

publicos, como o 1.° Direito.
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Para 2025, as previsdes apontam para desafios acrescidos, com uma possivel estagnagao econdmica
na Europa e incertezas fiscais que poderao afetar as politicas de investimento. A perda de
competitividade industrial e os altos custos energéticos sao fatores que poderao afetar
negativamente a economia portuguesa. A incerteza quanto ao financiamento publico e privado torna
essencial a diversificagdo das fontes de financiamento e a aposta na sustentabilidade e na eficiéncia
energética. O aumento da procura por habitagdo social e as dificuldades no setor da construgao

continuarao a exigir uma gestao cuidadosa dos recursos € uma adaptagao continua as condigdes

econdmicas em evolugdo.

7.2. Evolucgdo da Estrutura de Rendimentos e Gastos

PERIODO ANO
2024/01/01-2024/12/31 2024
Rubricas Datas
2024 % 2023 % EVO

Vendas 969 € 0,01% 535€ 0,01% 81,12%
Prestagdes de servigos e concessdes 10958 879 € | 100,00% 6877756 €| 100,00% 59,34%
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 1184560 € 10,81% 1041425 € 1514% 13,74%
Fornecimentos e servigos externos (8402 630) € | (76,67)% (4 463170) €| (64,89)% 88,27%
Gastos com pessoal (1570 419) € | (14,33)% (1289 716) € (18,75)% 21,76%
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversées) (66 461) € (0,61)% (105 555) € (1,53)% | (37,04)%
Outros rendimentos 285 464 € 2,60% 219922 € 3,20% 29,80%
Outros gastos (1883710) €| (1719)% (1810372) €| (2632)% (4,05)%

Resultados antes de depreciagbes e gastos de

financiamento 506652 € 4,62% 470825 € 6,85% 7,61%
Gastos / reversbes de depreciacado e amortizacéo (458 319) € (4,18)% (392 476) € (5,71)% 16,78%

Resultado  operacional (antes de  resultados

financeiros) 48333 € 0,44% 78349 € 114% (38,31)%
Juros e gastos similares suportados (47781) €| (0,44)% (54 019) € (0,79)% (11,55)%

Resultado antes de impostos 552 € 0,01% 24330 € 0,35% | (-97,73)%
Imposto sobre o rendimento 8389 € 6 464 €

Resultado liquido do periodo 8941€ 30794 €

Da analise da estrutura de rendimentos, destaca-se um razoavel incremento das prestagcdes de
servigos e do fornecimento de servigos externos (FSE), que registaram um aumento significativo no
ano de 2024, apesar da esperada redugao dos imdveis associados a contratos resolutivos, cujo término
ocorre a ritmos cada vez mais intensos nos préoximos anos. O arranque de varias operagdes no ambito
do Programa 1.° Direito justifica este aumento, uma vez que mais de 44% das prestacdes de servigos

e 55% dos FSE correspondem a este programa. Ainda que na fase de avaliagao, preparagao e projeto,
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essa dinamica obriga a Espac¢o Municipal a sucessivos sprints de atividade, com faturagcao e
refaturagcao, no ambito do Contrato de Mandato celebrado com o Municipio da Maia, contribuindo

assim para este crescimento.

As transferéncias e subsidios correntes obtidos também registaram um aumento, refletindo um
reforco no apoio financeiro a atividade da empresa. No entanto, esta evolugao nao foi suficiente para
compensar o aumento dos custos operacionais, em especial no fornecimento de servigos externos,
que registaram uma subida expressiva. Este crescimento era previsivel, dado que a execucao do
contrato envolve despesas acrescidas. Por outro lado, os gastos com pessoal também aumentaram,
em grande parte devido a necessidade de reforcar a estrutura da empresa para responder aos Nnovos

desafios.

Apesar do esforco da Administragao para compensar estas perdas de rendimentos com a exploragao
mais assertiva dos contratos ndo habitacionais, esta serd uma tendéncia que estimamos se mantera

Nnos proximos anos.

Como resultado destas dinamicas, o resultado operacional caiu, evidenciando que o aumento dos
custos nao foi totalmente compensado pelo crescimento das receitas. O resultado antes de impostos
sofreu uma queda acentuada, demonstrando que 0s encargos operacionais e financeiros continuam
a impactar a rentabilidade da Espago Municipal. O resultado liquido do periodo também diminuiu
significativamente, evidenciando dificuldades em manter a margem de lucro num contexto de custos

crescentes.

Em suma, a Espaco Municipal, no ano de 2024, conseguiu aumentar as suas receitas operacionais,
mas o crescimento das despesas, em especial nos fornecimentos e servigos externos € nos gastos
com pessoal, acabou por condicionar a sua rentabilidade. Para os prdoximos anos, serd essencial
encontrar formas de melhorar a eficiéncia operacional e garantir que os custos sejam geridos de

forma a ndo comprometer os resultados financeiros.
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7.3. Evolugao da Distribuicdo Patrimonial

PERIODO ANO
2024/01/01-2024/12/31 2024
Rubricas 2024 % 2023 % EVO
ATIVO
Ativo ndo corrente 16 416 921 € | 76,22% 16 391222 € | 80,00% 0,16%
Ativos fixos tangiveis 14 633611 € 67,94% 14 803787 € 72,25% (1,15)%
Propriedades de investimento 1714632 € 7,96% 1494761 € 7,30% 14,71%
Ativos intangiveis 32500 € 0,15% 47269 € 0,23% (31,24)%
Clientes, contribuintes e utentes 36178 € 0,17% 44243 € 0,22% (18,23)%
Ativos por impostos diferidos - 0,00% 1162 € 0,01% | (100,00)%
Ativo corrente 5123064 € | 23,78% 4097710 € | 20,00% 25,02%
Clientes, contribuintes e utentes 894178 € 415% 950112 € 4.64% (5,89)%
Estado e outros entes publicos 96 727 € 0,45% 246 412 € 1,20% (60,75)%
Outras contas a receber 815386 € 3,79% 614975 € 3,00% 32,59%
Diferimentos 25680 € 0,12% 25757 € 0,13% (0,30)%
Caixa e depdsitos 3291093 € 15,28% 2260 454 € 11,03% 45,59%
Total Ativo 21539 985 € | 100,00% 20 488 932 € | 100,00% 5,13%
PATRIMONIO LIQUIDO
Patriménio Liquido 16161043 € | 75,03% 16144133 € | 78,79% 0,10%
Patrimoénio / Capital 17 436 640 € | 80,95% 17 436 640 € 85,10% 0,00%
Reservas 696 033 € 323% 692 954 € 3,38% 0,44%
Resultados transitados (5962 858) € | (27,68)% (5965501) € | (29,12)% (0,04)%
Qutras variagdes no patrimoénio liquido 3982287 € 18,49% 3949246 € 19,28% 0,84%
Resultado liquido do periodo 8941 € 0,04% 30794 € 0,15% (70,97)%
Total Patriménio Liquido 16161043 € | 74,21% 16144133 €| 78,79% (0,99)%
PASSIVO

Passivo ndo corrente 1624129 € 7,54% 1764 825 € 8,61% (7,97) %
Provisdes 9860 € 0,05% 9860 € 0,05% 0,00%
Financiamentos obtidos 456 449 € 2,12% 607 826 € 297% | (24,90) %
Outras contas a pagar 1157 820 € 5,38% 1147139 5,60% 0,93%
Passivo corrente 3754813€ | 17,43% 2579975 € 12,59% 45,54%
Fornecedores 1452 687 € 6,74% N7143 € 0,57% 1140,10%
Estado e outros entes publicos 85071€ 0,39% 170754 € 0,83% (50,18)%
Financiamentos obtidos 307 090 € 1,43% 352243 € 1,72% (12,82)%
Outras contas a pagar 1484 095 € 6,89% 1317372 € 6,43% 12,66%
Diferimentos 425870 € 1,98% 622 463 € 3,04% (31,58)%
Total Passivo 5378942 € | 24,97% 4344800 € 21,21% 23,80%
Total Patriménio Liquido e Passivo 21539 985 € | 100,00% 20 488 932 € | 100,00% 5,13%

A analise da evolugao da distribuicao patrimonial da Espago Municipal no final de 2024 revela uma

continuidade da estabilidade financeira observada ao longo do ano, ainda que com algumas variagoes

significativas em determinadas rubricas. O ativo total registou um aumento, refletindo um

crescimento tanto no ativo nao corrente como no ativo corrente. Destaca-se 0 aumento expressivo
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dos valores em caixa e depdsitos, o que demonstra uma maior disponibilidade financeira e uma

gestao eficiente dos recursos de curto prazo.

As propriedades de investimento registaram um aumento acentuado, decorrente da construcdo do
Ecoparque de apoio ao TECMAIA Parque. Por outro lado, os ativos intangiveis diminuiram 31,24%, o
gue estd relacionado com amortizagdes efetuadas, uma vez que nao houve aquisicao de novos bens

intangiveis.

O aumento acentuado das rubricas outras contas a pagar € a receber deve-se ao reconhecimento de
acréscimos e diferimentos de faturas no ambito do Programa 1.° Direito. No que diz respeito ao ativo
corrente, reconhecemos valores a receber referentes a trabalhos executados, mas ainda nao
faturados. Por outro lado, o passivo corrente apresenta um crescimento significativo relativo a

despesas referentes ao ano de 2024.

No ambito do patrimoénio da Espago Municipal, registou-se uma ligeira diminuigdo, em grande parte
devido a variagao nos resultados transitados e no resultado liquido do periodo. Apesar desta reducao,
a Espago Municipal continua a apresentar uma estrutura financeira soélida, com um nivel de

endividamento controlado, estando pouco exposta a riscos financeiros significativos.

O saldo de clientes sofreu uma ligeira redu¢gao em comparagao com o primeiro semestre. No entanto,
o Estado e outros entes publicos apresentam uma redugao acentuada, sugerindo uma menor
dependéncia de receitas oriundas dessa entidade. Por outro lado, a rubrica de outras contas a receber
aumentou, refletindo o volume de operacdes realizadas ao longo do ano. E relevante mencionar que
0 aumento verificado no saldo de fornecedores e no valor de caixa e depdsitos se deve aos trabalhos
realizados no ambito do Programa 1.° Direito. Neste contexto, a Camara Municipal da Maia efetuou,
no final do més de dezembro, as transferéncias destinadas ao pagamento das despesas. No entanto,

essas obrigagdes s6 foram regularizadas no inicio do ano de 2025.

Em geral, podemos afirmar que as contas da Espago Municipal estao equilibradas, encontrando-se
esta entidade, neste momento, pouco exposta a riscos. Contudo, a experiéncia recente demonstrou
a necessidade de ajustar os pregos base de alguns procedimentos concursais, uma situagao que se
relaciona com o periodo de instabilidade econdmica e de escassez de mao de obra qualificada, a qual
é essencial para o setor de atividade da construcdo civil, tanto ao nivel da promog¢ao de nova

habitagcao, como da reabilitagao do parque edificado preexistente.

7.4. Evolucao da Execug¢dao Orgcamental

O orgcamento da Espag¢o Municipal foi, como habitualmente, sujeito a revisdao anual, que este ano

ocorreu durante o més de dezembro, com o objetivo de adequar de forma mais fina o ritmo de
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execucao dos trabalhos, bem como para integrar as alteragdes e ritmo de aprovagao das estruturas
financeiras e de financiamento aprovadas pelo IHRU e o programa de aquisicdes proposto pelos

6rgaos executivo e deliberativo do Municipio.

Assim sendo, o valor do orgamento anual alterou-se significativamente, bem como a afetagao dos
recursos nele constantes as despesas a efetuar, em resultado da aprovacdo pelo Municipio do 2.°

aditamento ao Contrato de Mandato para implementacdao do Programa 1.° Direito.

Constata-se, em geral, alguns atrasos na execugao das verbas do Programa 1.° Direito g, igualmente,
nas intervengdes de conservagao e manutengao no edificado préprio e sob exploragdo. Com efeito,
durante o ano de 2024, na Unidade de Gestdo de Patrimdnio e Obras (GPO), duas colaboradoras
estiveram em situagdo de baixa médica — com inicio em janeiro e maio e estendendo-se até a
presente data — e um colaborador esteve ausente por um periodo prolongado, devido a licencga de
paternidade. Estes factos condicionaram o desenvolvimento previsto dos trabalhos e da atividade da
empresa. Contudo, com o refor¢o das equipas de trabalho entretanto realizado e a realizar, foi possivel
recuperar, parcialmente, no segundo semestre de 2024, os niveis de produgdo compativeis com o

atingimento dos objetivos programados.

Conforme previsto, e apesar do hiato que decorre entre a aprovagao do orcamento pelo Conselho de
Administragcdo da empresa e a aprovagao do mesmo e dos instrumentos que o compdem pelos
6rgaos municipais competentes, o grau de execugao orcamental nao foi compensado pelo esforco de
execugdo no segundo semestre. Ndo obstante, importa reconhecer que, agora, se trata de um esforgo
herculeo, pois a execugao do 1.° Direito obriga a procedimentos concursais cuja complexidade técnica
e juridica ndo se compadece de atrasos. A estrutura da Espago Municipal esta a desenvolver todos os

esforcos possiveis para cumprir as dificeis missdes que assumiu e lhe foram atribuidas.

Rendimentos Orgcado 2024 | Execugdo | % Execucdo | Desvio or¢cado Desvio %
Vendas 969 €
Prestagao de servigos e concessdes 5789 458 € 6109730 € 105,99% 320272 € 5,55%
Prestacdo de servicos e concessbes —CM =17 | o ao0106€ | 4849148 € 70,50% (2028 957) € (29,50)%
Direito — MM
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 2549515 € 1184 560 € 46,46% (1364 955) € (53,54)%
Outros rendimentos 285 464 € 285 464 €

As receitas de prestacdes de servigos e concessdes apresentam algum atraso, que esta associado

essencialmente ao diferimento contabilistico do final do periodo.

Ja nas transferéncias e subsidios, os atrasos injustificados de transferéncias dos valores restantes das
intervengdes nos programas financiados no ambito da Eficiéncia Energética, assimm como outras
intervencdes no ambito do Programa Norte 2020 (PEDU/PAICD), justificam o diferencial ocorrido no

periodo, a que acresce o atraso concursal das intervengdes em edificado sob gestdo.
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No que diz respeito aos rendimentos, ha variagdes significativas entre o valor orgamentado e o
realizado. Algumas fontes de receita superaram as expectativas. Contudo, no que se refere a

transferéncias e subsidios obtidos, obteve-se um desempenho muito inferior ao esperado.

Gastos Orgado 2024 | Execucgdo % Execugdo | Desvio or¢cado Desvio %
Fornecimentos e servigos externos 4651016 € 3444894 € 74,07% (1206122) € (25,93)%
Fornecimentos e servicos externos -Mandato | ¢ g0 1006 | 4057736 € 72,08% (1920 370) € (27,92)%
1.° Direito - MM
Gastos com o pessoal 1590597 € 1570 419 € 98,73% (20178) € (1,27)%
Imparidade de dividas a receber (gasto) 52543 € 66 461 € 126,49% 13918 € 26,49%
Outros gastos 1419 496 € 1883710 € 132,70% 464214 € 32,70%
Gastos de depreciagao e de amortizagdo 524162 € 458 319 € 87,44% (65 843) € (12,56)%
Gastos por juros e outros encargos 52720 € 47781 € 90,63% (4939) € (9,37)%

Constatamos um desvio apreciavel nos fornecimentos e servigos externos, que esta associado a
execugdo do 1.° Direito, assim como aos atrasos verificados nas intervengdes de manutengao e

conservagao no edificado.

Observa-se que algumas despesas ficaram abaixo do orgamentado, como no caso de fornecimentos
e servigos externos, o que pode indicar uma gestao mais eficiente dos custos ou dificuldades na
execucao de determinados contratos. No entanto, outras rubricas ultrapassaram os valores

inicialmente estimados, como os gastos gerais e imparidades de dividas.

Nao obstante, a Espaco Municipal continuara a reforgar e especializar os seus recursos, com o objetivo
de aperfeicoar, ndo s6 as ferramentas de recolha de informagao, como o seu tratamento e previsdo,
reduzindo os intervalos de recolha e tratamento. Desta forma, serd possivel utilizd-los como
instrumentos de melhoria continua, proporcionando informagao mais fiavel e atualizada enquanto
ferramenta de gestao e proporcionando ao acionista informacao que permita definir as melhores

linhas estratégicas de atuacao.

8. Situacdo de divida ao Estado

A situagao da Espaco Municipal perante as entidades representativas do Estado é de integral
cumprimento e regularidade, apesar de existirem e subsistirem algumas situagdes de contencioso
com a Autoridade Tributaria, todas elas devidamente contestadas. Ha apenas um processo ativo com
garantia prestada, pois os restantes processos com garantias ja estdo extintos e foi solicitado o devido

distrate.

Nos primeiros meses do ano, e tal como esperado, os tribunais administrativos e fiscais vieram, mais

uma vez, consubstanciar as expectativas da Espag¢o Municipal, vindo a confirmar as contesta¢des
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desta e consolidar a posicao que vem sendo defendida de uma quase completa absolvigdo da Espaco
Municipal nos processos em contencioso com a Autoridade Tributaria (AT) até 2005, prosseguindo os
convenientes recursos nos restantes processos junto dos tribunais competentes, por ndo haver
concordancia com os resultados dos relatérios de inspecgdes tributarias efetuadas a empresa. O
Gabinete do Dr. Pedro Marinho Falcao assiste aos processos no Tribunal Administrativo e Fiscal do

Porto (TAF).

Mantém-se suspensos o0s processos 1805201001151703 (IRC), 1805201001161598 (IRC) e
1805202201050664 (IRC), relativos aos anos de 2006/2007, 2008 e 2017, a que correspondem,
respetivamente, os valores de EUR 13.551,75, EUR 53.223,29 e EUR 182.101,17, impugnados através dos
processos 3477/10.2BEPRT, 2507/13.0BEPRT e 893/22.0BEPRT.

Aguardamos com a habitual confiangca as decisdes judiciais respeitantes a processos inspetivos

instaurados nos anos de 2006/2007, 2008 e 2017.

No que se reporta ao processo 1805202201050664 (IRC), a que corresponde o processo de impugnagao
893/22.0BEPRT, foi apresentada hipoteca voluntaria das fragdes A, E, F, G e H do artigo urbano 6161.°,

Vermoim (Empreendimento do Sobreiro, atual freguesia Cidade da Maia).

Tal como referido previamente, nos processos entretanto terminados e em que a EM apresentou
garantia de hipoteca para suspensao dos processos impugnados ou em recurso hierarquico, foi ja

solicitado a AT que emita o correspondente distrate.

Tal como reportado em relatérios anteriores, a Administragdo aguarda com confianga e segurancga a
decisdo do TAF quanto aos processos em curso. As decisdes entretanto proferidas, e que ja nao sao
passiveis de recurso por parte da AT, tém, na sua generalidade, sido amplamente favoraveis a Espaco
Municipal. Por conseguinte, as decisdbes a que se tem assistido em processos de contornos
semelhantes, e mesmo as decisdes mais recentes nos processos da Espag¢o Municipal, alimentam
expectativas legitimas de que os desfechos serdo favordveis a empresa, pelo que entende a
Administracao ndo existirem dividas correntes ou em mora ao Estado, nem contingéncias cuja

previsibilidade ou desfecho sejam passiveis de mencao.

9. Objetivos para os préximos anos
Listam-se, de seguida, alguns dos principais objetivos para o proximo ano e sequentes:

1. Gerir e assegurar a execugao das operagdes contratualizadas com o IHRU, j& com empreitadas
consignadas e em execugao, no menor tempo possivel, cumprindo os prazos temporais
estabelecidos no @mbito do Programa 1° Direito/PRR, tanto ao nivel da conclusdo das

construcdes e empreitadas, como dos processos de atribuicdo das habitagdes.
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2. Ainda no primeiro semestre de 2025, caso seja possivel, garantir a contratualizagcao das operagdes
1.° Direito que ainda nao foram aprovadas pelo IHRU - 18 operagdes (submetidas até 31 de marcgo
de 2024). Depois, avangar com a contratagao das respetivas empreitadas, recorrendo, quando
aplicavel ao regime de empreitadas de concec¢do-construgao, no sentido de garantir a execugao
das operacdes até meados e/ou final de 2027, dependendo dos casos. A curto prazo, e em funcéo
da expectavel aprovacao da operagao, apoiar o Municipio da Maia na aquisicdo de 46 fogos
correspondentes a operacao SIGA n.° 66943 - “Aquisicao de 46 fogos - Rua de Manuel Assungao
Falcdo, N.° 441, Castélo da Maia" e promover a atribuicdo das mesmas com a maior celeridade
possivel, observando os requisitos legais e regulamentares. Neste ambito é de destacar a
conclusdo dos projetos participados referentes as operagdes aplicaveis as comunidades
minoritarias de etnia cigana da Anta, Ardegaes e Lagielas, ao abrigo do Contrato de Cooperagao
Horizontal com a FAUP, ainda no primeiro semestre de 2025, bem como o eventual langamento
de duas empreitadas de concegdo-construcao correspondentes as operagdes da Rua Oliveira

Andrade e do Lote 13 da Quinta do Mosteiro, na freguesia de Moreira.

3. Promover a preparagao de novas operagdes de construcao de habitagdo municipal, no sentido
de aproveitar o desenvolvimento do Programa 1.° Direito até 2030, nos termos anunciados pelo
Governo, com expectavel majoragdo da componente comparticipada, para assim aumentar o
pargue habitacional e a capacidade de resposta ao agravamento das necessidades habitacionais
da Maia (remetendo para o Plano de Atividades e Orgamento referente ao Exercicio de 2025,

mantém-se a previsao de promogao de cerca de mais 300 novas solugdes habitacionais até 2030).

4.  Contamos que até ao final do corrente ano seja promovida, ou pelo menos iniciada a elaboragao
de nova revisdao da ELH, mais abrangente, considerando um incremento das solug¢des
habitacionais no quadro do 1.° Direito, para fazer face ao acréscimo de pedidos de habitagao, que
tem vindo a ser registado no desenvolvimento dos procedimentos concursais de atribuicao de
habitacao publica. Esta perspetiva esta alinhada com uma visao mais lata de implementagao do
1.° Direito, para além do ambito do PRR, e da necessidade de desenvolvimento de politicas de
promogao habitacional mais amplas, considerando novas respostas sociais, para além do
arrendamento apoiado, integradas num conceito mais aberto e flexivel de habitagao publica, no
ambito municipal. Contudo, considerando a articulagao que tem vindo a ser desenvolvida com
os servigcos do IHRU e instancias governamentais, a revisdo da ELH fard sentido num quadro que
se prevé possa ser definido brevemente, em fungdo da atualizacdo das condigdes de
financiamento do Programa 1.° Direito ou do estabelecimento de outros instrumentos
vocacionados para a promoc¢ao de habitagcdo publica, tendo em atengdao um conjunto de
operacgdes que, apesar de terem sido submetidas em tempo Util, ndo se perspetiva que venham

a ser contratualizadas no quadro do 1.° Direito / vertente PRR.
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Contando com o término do projeto Maia Melhor em setembro de 2025, a Administracdo da EM
esta convicta de que o suporte social deste projeto deve ser prorrogado no tempo, como
condicdo para a integragdo social das comunidades desfavorecidas, sendo premente adequar o
escopo estatutario da empresa as fungdes sociais que a EM nao pode deixar de desenvolver,

implicando o exigivel enquadramento societario.

Aumentar o ritmo de execugdo, designadamente no ambito das atividades relacionadas com a
gestao e conservagao do patrimoénio habitacional e nao habitacional, em particular no que se
reporta aos indicadores do contrato-programa de apoio a exploragao, focado nas atividades da
componente habitacional. Neste contexto concreto, a contratagao recente de uma terceira
brigada externa certamente permitird acelerar a capacidade de execugado e recuperar niveis de
atividade mais elevados, para garantir o cumprimento integral de alguns indicadores de eficacia
e eficiéncia estabelecidos no Contrato-programa de Apoio a Exploragao do Exercicio de 2025.
Estamos convictos de que a Espaco Municipal respondera positivamente, desde logo porque
estdo ja ultrapassadas algumas das insuficiéncias ao nivel dos recursos humanos. Contamos,
assim, desenvolver varios procedimentos de contratagdo no ambito da conservagdao e

manutengao correntes do patrimdnio sob gestao.

Na sequéncia da elaboragdo de projetos de execugdo correspondentes a reabilitagdo dos acessos
habitacionais comuns, verticais e horizontais interiores, e ainda dos portais cobertos
correspondentes as Torres 1, 2, 3 e 4 do Empreendimento do Sobreiro, langar, ainda no primeiro
semestre de 2025, concurso para a respetiva empreitada, que se estima executar e concluir até
ao final de 2025. Em 2026 pretende-se contratar e desenvolver projetos de execugao
correspondentes a reabilitacdo do piso térreo comercial / de servicos das Torres 1,2 e 3, visando o
desenvolvimento das respetivas obras até ao final de 2027. Estes processos foram adiados pela

insuficiéncia operacional de sobreposicao com as agdes do Programa 1.° Direito.

Celebrar dois contratos de mandato com o Municipio da Maia, um visando obras de beneficiagao
nos acessos ao edificio principal do Parque de Avioso (rampa acessivel, melhorias do sistema de
iluminagdo publica e de percursos de acesso exterior e armarios para recolha de residuos) e outro

referente a obras de reabilitacdo dos empreendimentos do Cousso/Sendal e Pinhal.

Na sequéncia da recente inauguracao do Ecoparque, o parque de estacionamento de apoio ao
TECMAIA Parque, pretende-se atingir até ao final do primeiro semestre de 2025 uma taxa de
ocupagao de 100%, que ndo foi atingida no decurso do ano de 2024, através da aplicagdo de

medidas promocionais.
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Apds a conclusao das obras de reabilitagcdo do Edificio TECMAIA, ao nivel da cobertura e das
fachadas, a terminar no decurso de 2025, langcar um concurso para a colocagao de painéis

fotovoltaicos na cobertura.

Considerando o encerramento das candidaturas BNAUT/PRR sem se verificar a extensdo de
prazo anunciada pela tutela, a Espaco Municipal mantém a intencao de encontrar financiamento
compativel com a submissdo de nova candidatura ao nivel da Bolsa Nacional de Alojamento
Urgente e Temporario (BNAUT), que se traduzirad na reabilitagcao de equipamento com varios
pisos, para 10 alojamentos urgentes, preexistente no Empreendimento do Monte Penedo,

Milheirds. Ja existe projeto, ao nivel da fase de estudo prévio, de suporte a referida candidatura.

Concluir a elaboragao técnica da Carta Municipal de Habitagdo e fazer aprovar este novo

instrumento, em articulagao com o Municipio da Maia, até ao final do primeiro semestre de 2025.

Reconhecendo atrasos decorrentes da elevada atividade no ambito do Programa 1.° Direito e da
propria execugao do Acordo de Proprietarios do TECMAIA Parque, assinado em junho de 2024,
concluir, até ao final de 2025, o processo de alteragao ao loteamento do TECMAIA Parque,
compreendendo a elaborag¢ao de regulamento que permita fixar, de forma justa e equilibrada, a
longo prazo, a distribui¢ao servicos de encargos comuns entre os diversos proprietarios dos lotes

preexistentes.

Concluir, até ao final de 2025, a implementacdo fisica das interveng¢des que permitirdo o
funcionamento autonomizado do Lote 1do TECMAIA Parque ao nivel das infraestruturas elétricas
(propriedade municipal), considerando que a autonomizagdo ao nivel do abastecimento de agua
esta ja executada. E expectavel que as obras de autonomizacio elétrica da maior parte dos lotes

privados prossigam em paralelo e também terminem em 2025.

Na sequéncia do desenvolvimento de um documento estratégico para a revitalizagdo do Parque
Central da Maia, e também do desenvolvimento de estudos prévios para a renovagao de espagos
especificos do complexo, a Espaco Municipal avangara com a proposi¢ao de um contrato de
mandato para a execugao de projetos de execugao e empreitadas de reabilitagao e de integracao
de novos acessos que potenciem o uso dos espacos exteriores. Até ao final de 2025 sera também
desenvolvido modelo de transferéncia da responsabilidade de gestdo daquele patrimdnio para
a Espaco Municipal, prevendo-se que as obras de reabilitagcdo de maior impacto possam iniciar
em 2026, depois da elaboragao de projeto especifico mais abrangente para a reabilitagdo do

conjunto.

Desenvolver e langar, no segundo semestre de 2025, concurso publico para a cedéncia do
restaurante atualmente afeto a Pizza Hut. Com o término do contrato comercial ainda em vigor,

e perspetivando varias melhorias correspondentes a estratégia de dinamizacao do Parque
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Central pretende-se que o referido concurso possa servir para captar a instalagao de uma
“ancora” com elevado potencial de polarizagao e de qualificagao da oferta de restauragao no

centro da cidade.

17. Desenvolvimento de novas edi¢des trimestrais do concurso publico de atribuicdo de habitagao
puUblica em arrendamento apoiado e revisdo do Regulamento de Atribuicdo e Gestao de
Habitacdo Publica da Maia, continuando e, se possivel, finalizando a revisdo deste instrumento

regulamentar;

18. Promover a revisao do Regulamento Interno da empresa, para efeitos da reestruturagao dos
servigos, no sentido de permitir que, até ao final do Exercicio de 2025, se conclua a reorganizagao

da empresa.

Para além do referido, até ao 2025, observando as recomendacdes da Administracao e do Orgdo de
Fiscalizagao, a Espaco Municipal implementara e introduzira melhoramentos no manual de controlo
interno entretanto aprovado (revisao), de modo que este se adapte as dindmicas entretanto exigidas
a empresa e aos seus recursos e fluxos de informagado. Espera-se, desta forma, além da melhor
adequacdo dos processos, uma agilizagdo dos procedimentos e fluxos de informagao coerentes com

a quase integral digitalizagdo dos procedimentos e respetiva documentacgao.

Desde o inicio de 2024, temos procedido, em colaboragdo com os servigos de apoio ao sistema ERP
da Medidata, e com o inestimavel contributo da equipa que gere a consolidagdao de contas do
Municipio, ao aprimoramento da qualidade da informagao gerada pela Espaco Municipal e a
aplicagdao dos procedimentos respeitantes a NCP-26, pelo que, no segundo semestre, consolidamos
0s respetivos processos, estando ja o presente relatdrio anual de gestdo de contas do exercicio de

2024 em conformidade com os procedimentos implementados e em observancia da NCP-26.

Apos a primeira implementagao da NCP-27, continuamos a proceder ao ajuste dos niveis de detalhe
de afetacado de recursos e gastos de forma a melhor preencher os requisitos solicitados para o relato
por segmentos. Assim, no que se reporta a NCP-26 e a NCP-27, ja implementadas, perspetivam-se

apenas melhorias na qualidade e detalhe dos relatos informacionais a prestar.

Continuaremos a efetuar revisdes regulares do orcamento, com o objetivo, entre outros, de medir, de
forma mais fina e coerente, os ritmos de desenvolvimento das atividades da empresa, ponderados
em fungdo das condicionantes externas, bem como o grau de cumprimento da execuc¢do, mediado

pelas variaveis e parametros externos.
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10. Outras Divulgagoes
Dando cumprimento as disposi¢cdes legais em vigor, a Gestao declara que:

a) Para além do mencionado, apds o termo do exercicio e até a presente data, ndo ocorreram
factos relevantes que afetem as demonstragdes financeiras apresentadas ou que devam ser

relatados;

b) Na&o foram efetuadas operacdes com acdes proprias nem adquiridas / alienadas quotas no

exercicio;
c) A empresa ndo possui sucursais;
d) Nao existem dividas em mora a Segurancga Social ou a qualquer Entidade do Setor Publico;

e) E, quanto aos objetivos e politicas da empresa em matéria de gestao dos riscos financeiros,

para além das operagdes normais de financiamento, ndo sao utilizados outros instrumentos.

No termos da Nota 1.2 do Anexo as Demonstragdes Financeiras, consolidamos a implementagdo do
modelo de contabilidade de gestao, nos termos previstos na Norma de Contabilidade Publica (NCP)
27 - Contabilidade de Gestao, nomeadamente quanto a divulgagao da informagdo requerida nos
paragrafos 34 e 37 desta NCP, em que se define que o Relatdrio de Gestdo deve divulgar, por cada
bem produzido, servigo prestado ou atividade final desenvolvida, os custos diretos, custos indiretos e

critérios de imputagao, bem como o respetivo rendimento associado.

Ndo obstante o exposto anteriormente, a Administracdo entende que a informacgdo constante do
presente Relatdrio de Gestdo cumpre globalmente a legislagao aplicavel, divulgando a informagao

necessaria e adequada para a compreensao das Demonstra¢des Financeiras da Entidade.

1. Proposta de aplicagdo de resultados

Em conformidade com o disposto no artigo 66.° do Cédigo das Sociedades Comerciais, e tendo em
consideragao os demais preceitos legais, bem como os objetivos apresentados no presente relatorio,
o Conselho de Administracdo propde que o Resultado Liquido, no montante de €8.941,00 (oito mil

novecentos e quarenta e um euros), tenha a seguinte aplicagao:
Reservas Legais (Art.° 26.° dos Estatutos) — €894 (oitocentos e noventa e quatro euros);

Resultados Transitados — €8047 (oito mil e quarenta e sete euros).
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Il. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

1.1 Balanco individual em 31 de dezembro de 2024

. Datas
Rubricas Notas 2024 2023
ATIVO
Ativo ndo corrente 16 416 921 € 16 391222 €
Ativos fixos tangiveis 5 14 633 611 € 14 803 787 €
Propriedades de investimento 8 1714632 € 1494761 €
Ativos intangiveis 3 32500 € 47 269 €
Clientes, contribuintes e utentes 1819 36178 € 44243 €
Ativos por impostos diferidos 1162 €
Ativo corrente 5123 064 € 4097710 €
Clientes, contribuintes e utentes 18.19 894178 € 950112 €
Estado e outros entes publicos 18.23 96727 € 246 412 €
Outras contas a receber 182.4 815386 € 614 975 €
Diferimentos 182 25680 € 25757 €
Caixa e depdsitos 1 3291093 € 2260 454 €
Total Ativo 21539 985 € 20 488932 €
PATRIMONIO LiQUIDO
Patriménio Liquido 16 161 043 € 16144133 €
Patrimoénio/Capital 17 436 640 € 17 436 640 €
Reservas 696 033 € 692 954 €
Resultados transitados (5962 858) € (5965501 €
Outras variagdes no patrimoénio liquido 3982287 € 3949246 €
Resultado liquido do periodo 8941€ 30794 €
Total Patriménio Liquido 16 161 043 € 16144133 €
PASSIVO

Passivo ndo corrente 1624129 € 1764 825 €
ProvisGes 15 9 860 € 9860 €
Financiamentos obtidos 6,7 456 449 € 607 826 €
Outras contas a pagar 1825 1157 820 € 1147139 €
Passivo corrente 3754813 € 2579975 €
Fornecedores 182 1452687 € N7143 €
Estado e outros entes publicos 1823 85071 € 170 754 €
Financiamentos obtidos 6,7 307 090 € 352 243 €
Outras contas a pagar 1825 1484 095 € 1317372 €
Diferimentos 182 425870 € 622 463 €
Total Passivo 5378942 € 4 344800 €
Total Patriménio Liquido e Passivo 21539985 € 20488932 €

A Administragcédo
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11.2 Demonstracao dos resultados por naturezas individual em 31 de dezembro de 2024

A Datas
Rubricas Notas
2024 2023
Vendas 13 969 € 535€
Prestagdes de servigos e concessdes 13 10 958 879 € 6 877 756 €
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 14 1184560 € 1041 425 €
Fornecimentos e servigos externos 20 (8 402 630) € (4 463170) €
Gastos com pessoal 191 (1570 419) € (1289 716) €
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversées) (66 461) € (105 555) €
Outros rendimentos 13 285 464 € 219922 €
Outros gastos (1883 710) € (1810372) €
Resultados antes de depreciagdes e gastos de financiamento 506 652 € 470 825 €
Gastos/reversdes de depreciacao e amortizacéo 3,5 (458 319) € (392 476) €
Resultado operacional (antes de resultados financeiros) 48333 € 78 349 €
Juros e gastos similares suportados 6,7 (47 781) € (54 019) €
Resultado antes de impostos 552 € 24330 €
Imposto sobre o rendimento 8389 € 6 464 €
Resultado liquido do periodo 8941 € 30794 €

A Administragdo
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1.3 Demonstracao individual das alteragdes no patrimonio liquido em 31 de dezembro de 2024

Patriménio Liquido atribuido aos detentores do Patriménio Liquido da entidade que controla
L Interesses Total do
Designagdo Capital / Pat.riménio Reservas Resu!tados o::r::t‘:?r:?)i?z ° Irlf:z‘ijc:?g: TOTAL que nao paifrirr:nénio
subscrito transitados liquido periodo controlam liquido
POSIGAO NO INiCIO DO PERIODO 17 436 640 € 692954 € (5965 501) € 3949246 € 30794 € 16144133 € 16144133 €
ALTERAGOES NO PERIODO (135 925) € 33041€ (102 884) € (102 885) €
Transferéncias e subsidios de capital (135 925) € 33041 € (102 884) € (102 885) €
Outras alteracdes reconhecidas no
Patrimoénio Liquido
Correcgao de erros materiais
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 8941€ 8941€ 8941€
RESULTADO INTEGRAL 8941€ (93944) € (93944) €
8:5;’:?_?&? ;:EOR'?O%EJENTORES DE 3079€ 138 568 € (30 794) € 10 853 € 10 853 €
Subscricdes de capital/patriménio
Entradas para cobertura de perdas
Outras operagdes 3079€ 138 568 € (30 794) € 110 853 € 10 853 €
Subscri¢des de prémios de emissédo
POSIGCAO NO FIM DO PERIODO 17 436 640 € 696 033 € (5962 858) € 3982287 € 8941€ 16161 043 € 16161 043 €
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1.4 Demonstracao individual dos fluxos de caixa em 31 de dezembro de 2024

Periodos
Rubricas
2024 2023
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de clientes 11600 493 € 7 445 495 €
Recebimentos de transferéncias e subsidios correntes 1044305 € 1328 443 €
Pagamentos a fornecedores 7776177 € 4799 851 €
Pagamentos ao pessoal 1524 436 € 1230187 €
Caixa gerada pelas operagdes 3344185 € 2743900 €
Outros recebimentos/pagamentos 1643082 € -524 273 €
Fluxos de caixa das atividades operacionais (a) 1701103 € 2219 627 €
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis 497889 € 625644 €
Ativos intangiveis 32267 €
Recebimentos provenientes de:
Ativos fixos tangiveis 20 400 €
Transferéncias de capital 156 818 € 438546 €
Fluxos de caixa das atividades de investimento (b) -341071 € -198 965 €
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos 286 837 € 295045 €
Juros e gastos similares 42556 € 54019 €
Fluxos de caixa das atividades de financiamento (c) -329393 € -349 064 €
Variagdo de caixa e seus equivalentes (a+b+c) 1030639 € 1671598 €
Caixa e seus equivalentes de caixa no inicio do periodo 2260454 € 588 855 €
Caixa e seus equivalentes de caixa no fim do periodo 3291093 2260 454 €
CONCILIACAO ENTRE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES E SALDO DE GERENCIA
Caixa e seus equivalentes de caixa no inicio do periodo 2260 454 € 588 855 €
= Saldo da geréncia anterior 2260 454 € 588 855 €
De execugéo orgamental 2251883 € 588 716 €
De operagdes de tesouraria 8571€ 139 €
Caixa e seus equivalentes de caixa no fim do periodo 3291093 € 2260 454 €
= Saldo para a geréncia seguinte 3291093 € 2260 454 €
De execugéo orgamental 3261568 € 2251883 €
De operagdes de tesouraria 29525€ 8571 €
A Administragcdo O Contabilista Certificado
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1.5 ANEXO AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Exercicio de 01.01.2024 a 31.12.2024

Determina a Norma de Contabilidade Publica (NCP) 1 — Estrutura e Conteudo das Demonstragdes
Financeiras, integrada no Sistema de Normalizagdao Contabilistica para as Administragcdes Publicas (SNC-
AP), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 192/2015, de 11 de setembro, na sua redacao atual, que o Anexo as
Demonstragdes Financeiras € pecga integrante do conjunto completo de demonstragdes financeiras, a
par do Balango, da demonstragao dos resultados por natureza, da demonstracdo das alteragdes no
patrimoénio liquido e da demonstragao de fluxos de caixa. Este Anexo as Demonstragdes Financeiras
inclui um conjunto de notas que compreendem um resumo das politicas contabilisticas significativas e

outras notas explicativas.

As notas que se seguem encontram-se organizadas em conformidade com a numeragao definida na
NCP 1 do SNC-AP, para apresentagdo das contas, e visam facultar a informag¢do necessaria ao
conhecimento da atividade da entidade, permitindo uma adequada compreensdo das situacdes
expressas nas demonstracdes financeiras ou de outras situagbes que, nao tendo reflexo nessas

demonstragdes, sao Uteis para uma melhor avaliagdo do seu conteuddo.

Para as notas referentes a rubricas inexistentes ou sem materialidade, é apresentada a mencgdo “Nao se

verifica a situagao enunciada”.

1 Identificacdo da entidade, periodo de relato e referencial contabilistico

11.  Identificacdo da entidade, periodo de relato

Designacao entidade: ESPACO MUNICIPAL — Renovacgéao Urbana e Gestdo do Patrimoénio, EM., S.A.
Enderec¢o: Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4471-157 Maia
Tutela: Municipio da Maia

Legislagcado que criou a instituicdo e principal legislagao aplicavel: Deliberacdo do Executivo da

Camara Municipal da Maia, de 18 de janeiro de 2001

Designacido e sede da entidade que controla: Cdmara Municipal da Maia, Praga Dr. José Vieira
de Carvalho, 4474-006 Maia

A ESPACO MUNICIPAL - Renovagdo Urbana e Gestdo do Patriménio, E.M. S.A. (doravante

designada EM), com sede na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4471-157 Maia, criada em 6 de maio
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de 2002, tem por objeto a promogao e gestao social, patrimonial e financeira de imdveis de
habitagao social do Municipio da Maia e outros fogos da Empresa, a gestdao condominial de
parques empresariais e de parques de ciéncia e tecnologia, a gestao de patrimdnio municipal cuja
administracgao Ihe seja confiada, bem como a melhoria das condi¢des habitacionais do Municipio
da Maia e a participacdao em acdes de renovacgao, reabilitacdo e requalificagcdo urbanisticas, de

forma tendencialmente autossustentavel.

1.2. Referencial contabilistico e demonstracgdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos mantidos
em conformidade com o Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas
(SNC-AP), aprovado pelo Decreto-Lei N.°192/2015, de 11 de setembro, e foram aplicados os requisitos

das Normas de Contabilidade Publica relevantes para a entidade.

As politicas contabilisticas apresentadas na nota 2 foram utilizadas nas demonstracdes financeiras

para o periodo de 1 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024.

Desagregacao dos valores de Caixa e de Depésitos Bancarios

Conta 31-12-2024 31-12-2023
Caixa 68 461 € 56 436 €
Depdsitos a ordem 3222632 € 1504 018 €
Depdsitos a ordem no tesouro
Depdsitos bancarios a ordem 3222632 € 1504 018 €
Depdsitos a prazo
Depdsitos consignados 700 000 €
Depositos de garantia e caugdes
Total de caixa e depoésitos 3291093 € 2260 454 €

Principais politicas contabilisticas, alteragées nas estimativas contabilisticas e erros

2.1. Bases de mensurac¢ao usadas na preparacdo das demonstracées financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo histérico, a

partir dos registos contabilisticos da EM.
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A preparacido das demonstracdes financeiras de acordo com o SNC-AP requer que o Orgdo de
Gestao formule julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, rendimentos e gastos. As estimativas e pressupostos
associados sdo baseados na experiéncia histérica e noutros fatores considerados razoaveis de
acordo com as circunstancias e formam a base para os julgamentos sobre os valores dos ativos e
passivos cuja valorizagcdo ndo é evidente através de outras fontes. Os resultados reais podem diferir

das estimativas.

2.2. Outras politicas contabilisticas relevantes

Ativos Fixos Tangiveis

Os ativos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo que compreende o seu
preco de compra, incluindo os direitos de importacao e os impostos de compra ndo reembolsaveis,
apos dedugao dos descontos e abatimentos, quaisquer custos diretamente atribuiveis para colocar
o ativo na localizagao e condigdo necessarias, para o mesmo ser capaz de funcionar da forma
pretendida, e a estimativa inicial dos custos de desmantelamento e remog¢ao do item e de
restauragdo do local no qual este estda localizado, deduzido das respetivas depreciagdes

acumuladas e perdas por imparidade.

Os custos subsequentes sao reconhecidos como ativos fixos tangiveis apenas se for provavel que
deles resultarao beneficios econdmicos futuros para a EM, ou seja, quando aumentam a vida Util
dos ativos ou resultem em benfeitorias ou melhorias significativas. Os custos de assisténcia diaria
ou de reparagao e manutengao sao reconhecidos como gastos a medida que sdo incorridos de

acordo com o regime de acréscimo.

A EM procede a testes de imparidade relativamente aos seus ativos fixos tangiveis, sempre que
eventos ou circunstancias indiciem que o valor contabilistico destes ativos excede o seu valor

recuperavel, sendo a diferenga, caso exista, reconhecida diretamente em resultados.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu “justo valor deduzido de custo
de alienagao” e o seu “valor de uso”, sendo este Ultimo calculado com base no valor atual dos fluxos
de caixa futuros estimados, que se esperam vir obter do uso continuado dos ativos e da sua

alienacgao no fim da sua vida util.

Os terrenos ndo sdo deprecidveis. As depreciagbes dos restantes ativos fixos tangiveis sao
calculadas segundo o método da linha reta, apds a deducdo do seu valor residual, de acordo com

0s seguintes periodos de vida Util esperada dos bens:
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Anos
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgoes 10a 50
Equipamento basico 3a8
Equipamento de transporte 4
Equipamento administrativo 3alo
Outros ativos fixos tangiveis 4al0

As vidas Uteis, método de depreciagdo e valor residual dos bens sao revistos anualmente. O efeito
das alteragbes a estas estimativas € reconhecido na demonstragdo dos resultados

prospetivamente.

Pese o facto de o CC2 do SNC-AP prever vidas Uteis para amortizagdo dos bens, no caso da EM as
mesmas sao coincidentes com as que a Entidade vinha utilizando, razdo pela qual nao se verifica

a existéncia de necessidade de ajustamentos neste campo.

Os ganhos ou perdas provenientes do abate ou alienagdo sdo determinados pela diferenga entre
o recebimento e a quantia escriturada do ativo, sendo reconhecidos como rendimentos ou gastos

no periodo.

Ativos intangiveis

A EM reconhece um ativo intangivel sempre que o mesmo for identificavel, exercer o controlo
sobre o mesmo, seja provavel que fluam beneficios econdmicos futuros para a Entidade e o seu

custo possa ser fiavelmente mensurado.

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicao deduzido das respetivas

amortizagdes acumuladas e das perdas por imparidade.

As amortizagdes sdo registadas apds o inicio da utilizagdo, segundo o método da linha reta, de

acordo com o seguinte periodo de vida util estimado:

ANoOS

Gooadwill
Projetos de desenvolvimento

Programas de computador e sistemas de informacgao 1a8
Propriedade industrial e intelectual
Outros
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A EM procede a testes de imparidade sempre que eventos ou circunstancias indiciam que o valor
contabilistico excede o valor recuperavel, sendo a diferenca, caso exista, reconhecida em
resultados. O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu justo valor menos
os custos de vender e o seu valor de uso, sendo este calculado com base no valor atual dos fluxos
de caixa futuros estimados gue se esperam vir a obter do uso continuado do ativo e da sua
alienacao no fim da sua vida Uutil. As perdas de imparidade determinadas sao reconhecidas em
resultados do periodo. A reversao é feita para a nova quantia recuperavel, até ao limite do custo
original liquido das amortizagdes como se nenhuma perda de imparidade tivesse sido
reconhecida, caso ocorra alteracao nas estimativas usadas para determinar a quantia recuperavel

do ativo desde que a ultima perda por imparidade foi reconhecida.

Propriedades de Investimento

Os ativos fixos tangiveis sdo classificados como propriedades de investimento quando detidos com

0 objetivo de valorizagdo do capital e obtengao de rendas.

A propriedade de investimento é valorizada inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, incluindo os
custos de transagcdo que lhe sejam diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, as
propriedades de investimento sdo valorizadas ao custo deduzido das depreciagdes e perdas por

imparidade acumuladas.

Os custos suportados com propriedades de investimento em utilizagdo, nomeadamente,
manutencdes, reparacdes, seguros e impostos sobre propriedades, sao reconhecidos como gastos

no periodo a que se referem.

As beneficiagdes ou benfeitorias em propriedades de investimento, relativamente as quais existem
expectativas de que irdo gerar beneficios econdmicos futuros adicionais, para além do

inicialmente estimado, sdo capitalizadas na rubrica de Propriedades de Investimento.

Impostos sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento do periodo registado em resultados inclui o efeito do imposto

corrente e do imposto diferido.

O imposto corrente corresponde ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributavel do
periodo, utilizando a taxa de imposto em vigor a data de balango e quaisquer ajustamentos aos

impostos de periodos anteriores. O rendimento tributavel do periodo é apurado através da

adicao/subtracio ao resultado contabilistico dos montantes ndo relevantes fiscalmente ou que
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permitem deducgdes adicionais de gastos ou de rendimentos nao tributdveis, podendo estas

diferencas ser temporarias ou permanentes.

A Espaco Municipal encontra-se sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (“IRC") a taxa de 21% sobre a matéria coletavel. A tributagao é acrescida de

Derrama Municipal a uma taxa de 1,5% sobre o lucro tributavel.

Os impostos diferidos referem-se a diferencas temporarias entre os montantes dos ativos e
passivos relevados contabilisticamente e os respetivos montantes considerados para efeitos

fiscais.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo calculados, e periodicamente avaliados, utilizando
as taxas de tributagao aprovadas a data de balango, ndo se procedendo ao respetivo desconto

financeiro.

Os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos somente quando & provavel a existéncia de
lucros tributaveis futuros que absorvam as diferencas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais
(incluindo prejuizos fiscais reportaveis). Na data de cada balango € efetuada uma reapreciacao das
diferengas temporarias subjacentes aos ativos por impostos diferidos em fungao da expectativa

atual da sua recuperacdo futura.

O prazo de reporte dos prejuizos fiscais apurados nos periodos de tributagdo de 2014 a 2016 € de 12
anos. Para os periodos de 2012 e 2013, bem como para os periodos de tributagao que se iniciem em
ou apds 1de janeiro de 2017, o prazo de reporte dos prejuizos fiscais é de cinco anos. Os periodos
de tributagdo de 2020 e 2021 nao relevam para efeitos da contagem do prazo de reporte dos

prejuizos ficais vigentes no primeiro dia de tributagao de 2021.

Adicionalmente, a dedugao de prejuizos fiscais reportaveis esta limitada a 70% do lucro tributavel,
sendo esta regra aplicavel as deducdes efetuadas nos periodos de tributagdo iniciados em ou apds
1de janeiro de 2014, independentemente do periodo de tributagdo em que tenham sido apurados.

O referido limite € aumentado para 80% nos periodos de tributagdo de 2020 e 2021.

O gasto relativo ao imposto sobre o rendimento do periodo resulta da soma do imposto corrente

com o diferido.

O imposto sobre o rendimento é reconhecido na demonstragao dos resultados, exceto quando
relacionado com itens que sejam movimentados em capitais proprios, facto que implica o seu

reconhecimento em capitais proprios.

Os impostos diferidos reconhecidos nos capitais proprios sao reconhecidos em resultados, no

momento em que forem reconhecidos em resultados os ganhos e perdas que lhes deram origem.

A EM procede a compensagao dos ativos e passivos por impostos diferidos sempre que:
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_ Tiver um direito legalmente executavel de compensar ativos por impostos correntes contra

passivos por impostos correntes.

_ Os ativos por impostos diferidos e os passivos por impostos diferidos se relacionarem com
impostos sobre o rendimento langcados pela mesma autoridade fiscal sobre a mesma entidade

tributavel.

Contas a receber

As contas a receber sdo inicialmente reconhecidas ao seu justo valor, sendo subsequentemente
valorizadas ao custo ou custo amortizado, utilizando o método da taxa de juro efetiva, quando o
efeito temporal € materialmente relevante, sendo apresentadas em balang¢o deduzidas das perdas

por imparidade que |he estejam associadas.

As perdas por imparidade sao registadas com base na avaliagdo regular da existéncia de evidéncia
objetiva de imparidade associada aos créditos de cobranga duvidosa na data do balancgo. As perdas
por imparidade identificadas sao registadas por contrapartida de resultados, sendo
subsequentemente revertidas por resultados caso se verifigue uma redugcdo do montante da

perda estimada, num periodo posterior.

Contas a pagar

As contas a pagar sao inicialmente reconhecidas ao justo valor, sendo subsequentemente
mensuradas pelo custo amortizado (quando o valor temporal do dinheiro seja materialmente

relevante).

Locagdes

As locagdes sdo classificadas como financeiras sempre que os seus termos transferem
substancialmente todos os riscos e beneficios associados a propriedade do bem para o locatario.
As restantes locagdes sdo classificadas como operacionais. A classificagdo das locagdes é feita em

fungdo da substancia e nao da forma do contrato.

Os ativos fixos adquiridos mediante contratos de locagdo financeira, bem como as
correspondentes responsabilidades, sdo registados no inicio da locagcao pelo menor de entre o
justo valor dos ativos e o valor presente dos pagamentos minimos da locagdo. Os pagamentos de

locagdes financeiras sao repartidos entre encargos financeiros e redugao da responsabilidade, de
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modo a ser obtida uma taxa de juro constante sobre o saldo pendente da responsabilidade.

Os pagamentos de locagdes operacionais sao reconhecidos como gasto numa base linear durante
o periodo da locagao. Os incentivos recebidos sao registados como uma responsabilidade, sendo
o0 montante agregado dos mesmos reconhecido como uma redugao do gasto com a locagao,

igualmente numa base linear.

Caixa e equivalentes de caixa

A caixa e seus equivalentes englobam o dinheiro em caixa e em depdsitos a ordem, conforme
detalhado anteriormente na nota 12 — Desagregacao dos valores de Caixa e de Depdsitos

Bancarios.

Reconhecimento de gastos e rendimentos

Os gastos e rendimentos sao registados no periodo a que se referem independentemente do seu
pagamento ou recebimento, de acordo com o regime de acréscimo. As diferengcas entre os
montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas sdo registadas nas rubricas

de Outros ativos ou passivos conforme sejam valores a receber ou a pagar.

Rédito
O rédito € mensurado pelo justo valor da retribuicdo recebida ou a receber. O rédito proveniente

da venda de bens é reconhecido quando tiverem sido satisfeitas todas as condi¢gdes seguintes:

_ Tiverem sido transferidos para o cliente os riscos e vantagens significativos da propriedade dos

bens;

_ A EM ndo mantiver envolvimento continuado na gestao a um nivel usualmente associado a

propriedade, nem o controlo efetivo sobre os bens vendidos;
_A guantia do rendimento puder ser mensurada com fiabilidade;

_ For provavel que os beneficios econdmicos ou potencial de servigo associados a transacao fluam

para a entidade;

_ Os gastos suportados ou a suportar relativos a transagdo puderem ser mensurados com
fiabilidade.

O rédito associado a uma prestacdo de servicos é reconhecido com referéncia a fase de

acabamento da transacgao a data do balango quando o desfecho de uma transagdo possa ser
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fiavelmente estimado. O desfecho de uma transacao pode ser fiavelmente estimado quando todas

as condi¢des seguintes forem satisfeitas:
_A guantia de rendimento pode ser mensurada com fiabilidade;

_ E provavel que os beneficios econémicos ou potencial de servico associados & transacgao fluirdo

para a entidade;
_ A fase de acabamento da transagao a data de relato pode ser mensurada com fiabilidade;

_ Os custos suportados com a transagdao e os custos para completar a transagdao podem ser

mensurados com fiabilidade.

O rédito compreende os montantes faturados na venda de produtos ou prestagcdes de servigos
liguidos de impostos sobre o valor acrescentado, abatimentos e descontos. Quando o influxo de
dinheiro ou equivalentes de dinheiro for diferido, o justo valor da retribuicdo pode ser menor que

a quantia nominal. Esta diferenga é reconhecida como rédito de juros.

Rendimento de transagées sem contraprestacao
A EM reconhece um ativo proveniente de uma transagao sem contraprestagdo quando obtém o

controlo de recursos que satisfacam a definicdo de um ativo e os critérios de reconhecimento.

Um anuncio de uma intengado de transferir recursos para a EM ndo é em si mesmo suficiente para
identificar esses recursos como controlados. A EM apenas reconhece um ativo quando pode

reclamar esses recursos e excluir ou regular o acesso do cedente a esses recursos.

Em algumas situagdes, a obtencao de controlo do ativo pode também acarretar com ele

obrigagdes. Nestes casos, a EM reconhece também um passivo.

Caso existam restricdes sobre ativos transferidos, a EM procede a sua divulgagao.

No que concerne a ofertas e doacgdes, incluindo bens em espécie, quando as condi¢des de

reconhecimento estdo cumpridas, é reconhecido um ativo por contrapartida de capitais préprios.

O ativo € mensurado pelo seu justo valor ou, no caso de terrenos e edificios, pelo seu valor

patrimonial bruto.

Transferéncias e subsidios

Um subsidio (ou uma transferéncia) sé sera reconhecido apds existir seguranga de que:
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_ Serao cumpridas as condigdes a ele associada; e
_ O mesmo sera recebido.

Um subsidio ndo é reconhecido até que haja seguranca razoavel de que a entidade cumprird as

condicdes a ele associadas, e que o subsidio sera recebido.

Subsidios nao reembolsaveis

Os subsidios ndo reembolsaveis relacionados com ativos fixos tangiveis e intangiveis sdo

inicialmente reconhecidos nos capitais proprios e, subsequentemente:

_ Os que respeitam a ativos fixos tangiveis depreciaveis e intangiveis amortizaveis devem ser
imputados numa base sistematica como rendimentos de forma que sejam balanceados com os

gastos relacionados que se pretende que eles compensem;

_ Os que respeitem a ativos fixos tangiveis ndo depreciaveis devem ser mantidos nos capitais
proprios, exceto se a respetiva quantia for necessdria para compensar qualquer perda por

imparidade.

Subsidios reembolsaveis

Os subsidios reembolsaveis sdo contabilizados como passivos. Trata-se de um passivo financeiro

tal como previsto nos instrumentos financeiros.

Um subsidio que inicialmente se tenha considerado ndo reembolsavel e se torne reembolsavel
serd contabilizado como uma revisdo de uma estimativa contabilistica, isto é, terd efeitos

prospetivos.

Beneficios dos empregados

A EM reconhece um passivo quando o empregado prestou o servico em troca de beneficios a
pagar no futuro e um gasto quando a entidade consumir os beneficios econdmicos decorrentes

dos servicos prestados em troca de beneficios dos empregados.

Os beneficios aos empregados dizem exclusivamente respeito a beneficios de curto prazo, os quais
incluem essencialmente os salarios, contribui¢des, férias anuais pagas, auséncias por doenga

pagas.
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Provisoes

Sdo reconhecidas provisdes quando:

_ A EM tem uma obrigagao presente, legal ou construtiva como resultado de um acontecimento

passado;

_ E provavel que um efluxo de recursos que incorporem beneficios econémicos serd necessario

para liquidar a obrigacao; e,
_ E possivel efetuar uma estimativa fidvel do valor dessa obrigacéo.

Numa base anual, as provisdes sdo sujeitas a uma revisdo, de acordo com a estimativa das
respetivas responsabilidades futuras. A atualizagdo financeira da provisdao, com referéncia ao final

de cada periodo, é reconhecida como um gasto financeiro.

Ativos e Passivos Contingentes

A EM nao reconhece contabilisticamente ativos nem passivos contingentes. Os passivos
contingentes sao divulgados, a menos que seja remota a possibilidade de um exfluxo de recursos
gue incorporem beneficios econdmicos. Os ativos sao divulgados, quando for provavel um influxo

de beneficios econdmicos.

Os ativos e passivos contingentes sao avaliados continuadamente para assegurar que os

desenvolvimentos estao apropriadamente refletidos nas demonstragdes financeiras.

Se se tornar provavel que um exfluxo de beneficios econémicos futuros sera exigido para um item
previamente tratado como um passivo contingente, é reconhecida uma provisao nas

demonstragdes financeiras do periodo em que a alteragdo da probabilidade ocorra.

Se se tornar virtualmente certo de que ocorrera um influxo de beneficios econémicos, o ativo e o
rendimento relacionado sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras do periodo em que a

alteragao ocorra.

Acontecimentos apds a data de balanco

Os eventos ocorridos apods a data do balango sobre condi¢cdes que existiam a data do balango sao

eventos ajustaveis considerados na preparacao das demonstragdes financeiras.
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Instrumentos Financeiros

A EM reconhece um ativo financeiro, um passivo financeiro ou um instrumento de capital préprio

apenas quando se torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

A mensuracado inicial de um ativo financeiro ou passivo financeiro € efetuada ao justo valor. Os
custos de transagdo diretamente atribuiveis a aquisicdo do ativo financeiro ou a emissao do passivo
financeiro devem ser incluidos no justo valor, no caso dos ativos e passivos financeiros cuja

mensuragao subsequente nao seja o justo valor.

Apds o reconhecimento inicial, a EM mensura, em cada data de relato, todos os ativos financeiros
pelo justo valor com as alteragdes de justo valor reconhecidas nas demonstragdes de resultados,

exceto quanto a:

_Instrumentos de capital préprio de uma outra entidade que nao sejam negociados publicamente
e cujo justo valor ndo possa ser obtido de forma fidvel, bem como derivados que estejam ligados a
instrumentos financeiros e devam ser liquidados pela entrega de tais instrumentos, os quais

devem ser mensurados ao custo menos perdas por imparidade;

_ Contratos para conceder ou contrair empréstimos que ndo possam ser liquidados em base
liguida quando executados, e se espera que rednam as condi¢cdes para reconhecimento ao custo
ou ao custo amortizado menos perdas por imparidade, e a entidade designe, no momento do

reconhecimento inicial, para serem mensurados ao custo menos perdas por imparidade;

_ Ativos financeiros que a EM designe, no momento do seu reconhecimento inicial, para ser
mensurado ao custo amortizado (utilizando o método da taxa de juro efetiva) menos qualquer

perda por imparidade;

_ Ativos financeiros nao derivados a serem detidos até a maturidade, os quais deverao ser

mensurados ao custo amortizado.

Um ativo financeiro pode ser designado para ser mensurado ao custo amortizado se satisfizer

todas as seguintes condigdes:
_ Seja a vista ou tenha uma maturidade definida;

_ Os retornos para o seu detentor sejam (i) de montante fixo, (ii) de taxa de juro fixa durante a vida
do instrumento ou de taxa variavel que seja um indexante tipico de mercado para operag¢des de
financiamento (como por exemplo a Euribor) ou que inclua um spread sobre esse mesmo

indexante;

_N&o contenha nenhuma cldusula contratual que possa resultar para o seu detentor em perda do
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valor nominal e do juro acumulado (excluindo-se os casos tipicos de risco de crédito).

Apds o reconhecimento inicial, a EM mensura, em cada data de relato, todos os passivos
financeiros pelo custo amortizado usando o método do juro efetivo, exceto quanto a passivos
financeiros classificados como detidos para negociagao, os quais devem ser mensurados pelo justo

valor com as alteracgdes de justo valor reconhecidas na demonstracdo dos resultados.

Imparidade

Em cada data de balango é efetuada uma avaliagao da existéncia de imparidade de todos os ativos

financeiros que nao sejam mensurados ao justo valor.

Se existir evidéncia objetiva de imparidade, o montante de perda, a inscrever em resultados, para
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado resulta da diferengca entre a quantia
escriturada e o valor atual dos fluxos de caixa estimados descontados a taxa de juro efetiva original
do ativo financeiro, podendo ser revertida em periodo subsequente se deixar de existir prova
objetiva de imparidade. O montante de perda, a inscrever em resultados, para ativos financeiros
mensurados ao custo resulta da diferenga entre a quantia escriturada e o valor presente dos fluxos
de caixa futuros estimados descontados a taxa de retorno do mercado corrente para um ativo

financeiro semelhante, ndo podendo ser revertida em periodos subsequentes.

Considera-se que existe prova objetiva de imparidade quando ocorrem os seguintes eventos de

perda:
_ Significativa dificuldade financeira do emitente ou devedor;

_ Quebra contratual, tal como nao pagamento ou incumprimento no pagamento do juro ou

amortizagao da divida;

_ O credor, por razdes econédmicas ou legais relacionados com a dificuldade financeira do devedor,

oferece ao devedor concessdes que o credor de outro modo nao consideraria;
_Torne-se provavel que o devedor ird entrar em faléncia ou fard qualquer reorganizacao financeira;

_Odesaparecimento de um mercado ativo para o ativo financeiro devido a dificuldades financeiras

do devedor;

_ Informacgao observavel indicando que existe uma diminui¢cdo na mensuragao da estimativa dos
fluxos de caixa futuros de um grupo de ativos financeiros desde o seu reconhecimento inicial,
embora a diminui¢cao nao possa ser ainda identificada para um dado ativo financeiro individual do

grupo, tal como sejam condi¢gdes econdmicas nacionais, locais ou sectoriais adversas.

Os ativos financeiros que sejam individualmente significativos sdo avaliados individualmente para
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efeitos de imparidade. Os restantes sao agrupados com base em similares caracteristicas de risco

de crédito.

Instrumentos de capital

Um instrumento é classificado como instrumento de capital préprio quando nao exista uma
obrigacao contratual da sua liquidacgdo ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro
ativo financeiro, independentemente da sua forma legal, evidenciando um interesse residual nos

ativos de uma entidade apds deducao de todos os seus passivos.

2.3. Julgamentos (excetuando os que envolvem estimativas) que o érgao de gestdo fez no
processo de aplicagdo das politicas contabilisticas e que tiveram maior impacto nas
quantias reconhecidas nas demonstracgdes financeiras

Para além das estimativas detalhadas na nota 2.6, ndo foram identificados julgamentos com

impacto significativo nas quantias reconhecidas nas demonstragdes financeiras.

2.4. Principais pressupostos relativos ao futuro (envolvendo risco significativo de provocar
ajustamento material nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o ano
financeiro seguinte)

As situagdes identificadas que sao suscetiveis de provocar ajustamentos materiais nas quantias

escrituradas de ativos e passivos durante o ano seguinte encontram-se detalhadas na nota 2.3.

Nao se identificaram situagdes que coloquem em causa a continuidade da EM.

2,5. Efeitos da aplicagao inicial de uma NCP no periodo corrente ou em qualquer periodo
anterior

N&o se verifica a situagdo enunciada.

2.6. Principais fontes de incerteza das estimativas (envolvendo risco significativo de
provocar ajustamento material nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante
o ano financeiro seguinte).

O SNC-AP requer gue sejam efetuadas estimativas e julgamentos no ambito da tomada de decisao
sobre alguns tratamentos contabilisticos com impactos nos valores reportados no total do ativo,
passivo, capital préprio, gastos e rendimentos. Os efeitos reais podem diferir das estimativas e

julgamentos efetuados, nomeadamente no que se refere ao efeito dos gastos e rendimentos reais.

As principais estimativas e julgamentos utilizados na aplicagdo dos principios contabilisticos sdo
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discutidos nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicagdo afeta
os resultados reportados pela Entidade e a sua divulgagao. Uma descricao detalhada das principais

politicas contabilisticas utilizadas pela EM foi apresentada na nota 2.2.

Considerando que, em algumas situagdes, existem alternativas ao tratamento contabilistico
adotado pela EM os resultados reportados poderiam ser diferentes, caso um tratamento diferente
tivesse sido escolhido. A Administragcao considera que as escolhas efetuadas sao apropriadas e que
as demonstracdes financeiras apresentam de forma adequada a posi¢cao financeira da EM e o

resultado das suas operagdes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Recuperabilidade de saldos devedores de clientes e outros devedores

As perdas por imparidade relativas a saldos devedores de clientes e outros devedores sdo baseadas
na avaliacao efetuada pela EM quanto a existéncia de prova objetiva de imparidade e da
probabilidade de recuperagao dos saldos das contas a receber, antiguidade de saldos, anulagao de
dividas e outros fatores. Existem determinadas circunstancias e factos que podem alterar a
estimativa das perdas por imparidade dos saldos das contas a receber face aos pressupostos

considerados, incluindo:
_Alteragdes da conjuntura econdmica,
_ Deterioragao da situacdo crediticia dos principais clientes e de incumprimentos significativos.

Este processo de avaliagao esta sujeito a diversas estimativas e julgamentos. As alteragdes destas
estimativas podem implicar a determinacdo de diferentes niveis de imparidade e,

conseguentemente, diferentes impactos nos resultados.

Provisbes

A guantia reconhecida como uma provisao € a melhor estimativa do dispéndio exigido para

liguidar a obrigacao presente a data do balango. De acordo com a NCP 15, realizamos:

_ A avaliagao da probabilidade de ocorréncia de cada obrigacgao, que foi graduada em i) maior do

que 50%, ii) possivel (menor do que 50%, mas ndo remota) ou iii) remota;

_ Uma estimativa do montante do gasto que pode ser incorrido. Esta considerou a totalidade dos

gastos (incluindo juros e custas ainda nao registadas) e as especificidades do processo.
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Vida util estimada e valor residual dos ativos fixos tangiveis

A vida util estimada e valor residual do equipamento operacional foram determinados pela EM, de
acordo com o classificador cadastro e vidas Uteis dos ativos tangiveis e intangiveis, constante do

ponto 7, do Anexo lll, do DL 192/2015, de 11/09, que, com base na nossa experiéncia, consideramos

uma boa estimativa da vida Util destes ativos.

2.7. Alteracdes em estimativas contabilisticas com efeito no periodo corrente ou que se
espera que tenham efeito em periodos futuros

Nao se verifica a situagao enunciada.

2.8. Erros materiais de periodos anteriores

N&o se verifica a situagdo enunciada.

Ativos intangiveis

Esta rubrica detalha-se como se segue, sendo de considerar os mapas apresentados nas paginas

seguintes:
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Ativos intangiveis - variagcdo das amortiza¢des e perdas por imparidade acumuladas

Rubrica

Inicio do periodo

Final do periodo

Quantia
bruta

Amortizagdes
Acumuladas

Perdas por
imparidade
Acumuladas

Quantia
Escriturada

Quantia
bruta

Amortiza¢cdes
Acumuladas

Perdas por
imparidade
Acumuladas

Quantia
Escriturada

V)

(2)

(3)

(4)=(1)-(2)-(3)

(5)

(6)

(7)

(8)=(5)-(6)-(7)

Ativos Intangiveis

Ativos intangiveis de dominio publico, patriménio
histdrico, artistico e cultural

Gooadwill

Projetos de desenvolvimento

Programas de computador e
informacgao

sistemas de

125 087

77 818

47269

125 087

92 587

32500

Propriedade industrial e intelectual

Outros

Ativos intangiveis em curso

Total

125 087

77 818

47 269

125 087

92 587

32500

(Valores em Euro, €)
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Quantia Escriturada e Movimentos

Variagdo
Quantia .
Ativos Intangiveis Escriturada A . Reversiao o guantla "
P P Transferéncia Amortizagcoes . escriturada final
Inicial Adicées . N . - por perdas | Perdas por Diferencas e
internas a Revalorizagoes . . do . % Diminuicoes
. de imparidade § cambiais
entidade . . Periodo
imparidade
U] (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)=(1)+(2)+(3)+(4)
Ativos Intangiveis
Ativos intangiveis de
dominio publico,
patrimoénio histdrico,
artistico e cultural
Gooawill
Projetos de
desenvolvimento
Programas de
computador e sistemas 47269 (14769) 32500
de informacao
Propriedade industrial e
intelectual
Outros
Ativos intangiveis em
curso
Total 47 269 (14 769) 32500

(Valores em Euro, €)
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As depreciacdes de ativos intangiveis estao incluidas na linha dos “Gastos / Reversdes de depreciacao

e de amortizacao” da Demonstragdo dos Resultados por naturezas.

Durante o ano de 2024 nao foram assumidos quaisquer compromissos contratuais para aquisicao de
ativos intangiveis.

A EM tem ainda em uso, apesar de se encontrarem totalmente amortizados, ativos intangiveis

(programas informaticos) com custo de aquisicdo de €66.009.

4. Acordos de concessao de servigos: Concedente

Nao se verifica a situagao enunciada.

5. Ativos fixos tangiveis

Esta rubrica detalha-se como se segue, no mapa da pagina seguinte:
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Ativos fixos tangiveis - variagao das depreciacdes e perdas por imparidades acumuladas

Inicio do periodo

Final do periodo

Rubrica . Depreciagdes 'Perda's por Quantia . Depreciagdes .Perda.s por Quantia
Quantia bruta imparidade N Quantia bruta imparidade N
Acumuladas Escriturada Acumuladas Escriturada
Acumuladas Acumuladas
M (2) (3) (4)=(1)-(2)-(3) (5) (6) (7) (8)=(5)-(6)-(7)
Outros ativos fixos tangiveis
Terrenos e recursos naturais 2136 535 2136 535 2136 535 2136 535
Edificios e outras construgdes 16 017 121 4 464 664 11 552 457 16 017 121 4784 573 11232 548
Equipamento basico 64 200 18 274 45 926 64 200 24 697 39503
Equipamento de transporte 248 288 55 565 192 723 363 784 132 572 231212
Equipamento administrativo 402 819 377 730 25089 411 890 383 794 28 096
Equipamentos biolégicos
Outros 20 030 12180 7 851 20 030 12180 7 851
Ativos fixos tangiveis em curso 843207 843207 957 866 957 866
Total 19 732 200 4 928 413 14 803 787 19 971 426 5337 816 14 633 611
*Valores em Euro (€)
Quantia Escriturada e Movimentos
Variagao
uantia P Reversdo - .
Ativos Fixos Tangiveis E%ri.t u.rada Adicoes Triar:Zf:\raesng “ Revalorizagées por perdas .Perda‘s por Depre‘;l)ag‘oes Diferer)g:.as Diminuigées escrg:far:laafinal
nicial entidade . d'e imparidade Periodo cambiais
imparidade
(U] (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)=(1)+(2)+(3)+(4)*(5)*+(6) +(7)+(8) +(9)
Outros ativos fixos tangiveis
Terrenos e recursos naturais 2136 535 2136 535
Edificios e outras construcdes 11 552 457 (319 909) 11232 548
Equipamento basico 45 926 (6 423) 39503
Equipamento de transporte 192 723 115 496 (77 007) 231212
Equipamento administrativo 25089 13 309 (10302) 28 096
Equipamentos biolégicos
Outros 7 851 7 851
Ativos fixos tangiveis em curso 843 207 114 659 957 866
Total 14 803 787 | 243 464 (413 641) 14 633 611

(Valores em Euro, €)

250




ESPACO

MUNICIPAL

Desagregacao da adicédo

Adicoes
Doagéo,
. i o . Heranca B . B L
Ativos Fixos Tangiveis Internas Compras Cessio Transferéncia Expropriacio Legafio ou Dagao em !.ocag:a_o Fuséo, C|sac3 Outras Total
ou Troca Perdido a pagamento | Financeira | reestruturagdo
favor do
Estado
m @ @ ) ®) © Y] ®) © 10 | O O e oy ey
Outros ativos fixos tangiveis
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construcdes
Equipamento basico
Equipamento de transporte 115 496 115 496
Equipamento administrativo 13 309 13 309
Equipamentos biolégicos
Qutros
Ativos fixos tangiveis em curso 114 659 114 659
Total 127 968 115 496 243 464

(Valores em Euro, €)
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As depreciacdes de ativos fixos tangiveis estdo incluidas na linha dos “Gastos / Reversdes de

depreciacao e de amortizagao” da Demonstragcao dos Resultados por naturezas.

Durante o presente exercicio, foram assumidos compromissos contratuais para aquisicao de ativos

fixos tangiveis no valor de €106 671 e €314 539 em ativos fixos tangiveis em curso.

No ano de 2024, verificou-se um aumento das compras dos ativos fixos tangiveis relativamente a
empreitada de reabilitacdo das fachadas da Sede da Espaco Municipal, Empreitada de Reabilitacao
de duas fragGes habitacionais do Bloco 29, Bairro do Sobreiro, Maia, bem como a Empreitada de

Reabilitagdo das Fragdes Habitacionais do Bloco 38.

A EM tem ainda em uso, apesar de se encontrarem totalmente amortizados, ativos fixos tangiveis com
custo de aquisicao de €1 472 004, sendo €417 307 relativos a equipamento basico, de transporte e

administrativo.

6. Locagodes

Esta rubrica detalha-se como se segue, no mapa da pagina seguinte:
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Locagdes Operacionais

Pagamentos efetuados acumulados Futuros pagamentos minimos Valor
Valor do (3) 4) presente dos
BENS LOCADOS Contrato Gastos do Periodo Acumulado futuros
m Periodo . pagamentos
(2) Pagamentos Rendas Pagamentos Rendas < Entre1a | Superiora P
P N P . Até1ano Total minimos
minimos Contingentes minimos Contingentes 5anos 5anos (5)

Edificio Tecnologias 39738 434 389 500 389 500 1854 544 389 500 | 1558 000 35936390 | 37883890 37 883 890

Edificio Tecnologias 39738 434 389 500 389 500 1854 544 389500 | 1558000 | 35936390 | 37883890 37883890

Casa Rua do Souto 43978 4295 4217 20 844 4 295 17180 1659 23134 23134

Contentores Anta 2 352 2 097 2097 2 097 255 255 255
Contentores Anta 1467 1255 1255 1467

Viaturas 23937 7 979 7979 18 832 7979 23937 31916 31916
Veiculo Administragdo 14923 800 800 14923
Aluguer de 3 monoblocos 32N 32N 321 321
Contentores Coriscos 5579 930 930 5579

Sanitarios quimicos Anta 1085 775 775 775 310 310 310

Aluguer monoblocos Anta 2 445 1679 1679 1679 766 766 766

Sanitarios Quimicos Anta 1181
Terreno Parque 180 000 12 000 12 000 68 000 12 000 48 000 52 000 112 000 112 000
Total | 79 757 026 814 021 813 943 3 846 495 804605 | 3205117 | 71926 439 | 75936 340 75 936 340
(Valores em Euro, €)
Locag¢des Financeiras
Pagamentos efetuados acumulados Futuros pagamentos minimos Valor presente dos
. Valor do 3) futuros
Rubricas Gastos do - (4)
o) Contrato Periodo Periodo Acumulado _ _ pag:’an:\entos
(2 . . Até1 | Entrela | Superior minimos
Capital Juro Capital Juro Total
ano 5 anos a5anos (5)

Viatura(s) 55109 14160 12 745 1415 12 745 1415 12132 28 817 40 949 40 949

Viatura(s) 37599 10 353 9295 1058 9295 1058 8276 18 970 27 246 27 246

Viatura(s) 75 987 16 579 14990 1589 32877 3280 16 581 18 744 35325 35325

Viatura(s) 100 113 21332 17 847 3485 14 941 614 21331 41897 63228 63228

Total 268 808 62 424 54 877 7 547 69 858 6367 | 58320 108 428 166 748 166 748

(Valores em Euro, €)
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A Espaco Municipal apresenta compromissos financeiros tanto com locagdes operacionais quanto com locacdes financeiras.

No que se refere as locagdes operacionais, a EM inclui contratos de locac¢des de edificios, viaturas, contentores, monoblocos e terrenos, representando

uma parte significativa dos custos operacionais. Destacam-se os contratos do Edificio “Tecnologias” (TECMAIA Parque), que representam a maior parcela

dos pagamentos referentes ao ano de 2024. No que diz respeito as locagdes financeiras, a Espa¢go Municipal mantém contratos principalmente para

aquisicao de viaturas, com um saldo liquido ainda por liquidar.

Quando se analisa as locagdes, podemos observar que a Espago Municipal mantém um volume significativo de compromissos financeiros associados ao

arrendamento e financiamento de ativos essenciais. O peso das locagdes operacionais, especialmente no que se refere a edificios e terrenos, sugere a

necessidade de um planeamento cuidadoso para, assim, se garantir a sustentabilidade financeira a longo prazo.

A EM ird manter uma avaliagdo continua da necessidade e viabilidade destas locag8es para, assim, otimizar recursos e reduzir encargos financeiros

desnecessarios.

7. Custos de empréstimos obtidos

Em 31 de dezembro de 2024, o detalhe da

rubrica de financiamentos obtidos é o seguinte:

Capital Taxa de juro Pagamentos de anos anteriores Pagamento do ano
Encargos Saldo em
Prazo . Saldoem1
Data do vencidos . . 31de
do ~ de janeiro
contrato contrato e nao ano N dezembro
Contratado Utilizado Inicial | Atual | Amortizacdo Juros Total Amortizacao Juros Total pagos anoN
05/11/2004 6anos 4100 000 4700 000 | 5267% | 527% 3241852 2991426 5772895 250 322 39852 290174 858148 607 826

(Valores em Euro, €)
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8. Propriedades de investimento

Esta rubrica detalha-se como se segue:

Quantia Escriturada e Movimentos

. Variagées Rendimento do periodo
Quantia = .
Propriedades de Investimento Escriturada - Depreciagbes R _Quant|a .
Inicial Adicdes do Diminui¢des | escriturada final Rendas
Periodo
(9)=()+(2)+(3)+
U} (2) (4) (8) (4)+(5)+(6)(7)+(8) (W]
Propriedades de Investimento
Terrenos e recursos naturais 468 264 468 264
Edificios e outras construcdes 941 009 (29 909) 911100
Prop. Investimento em curso 85488 | 252780 335268
Total 1494 761 | 252780 (29 909) 1714 632
(Valores em Euro, €)
Desagregacao da adicédo
Propriedades de Investimento Internas Compras Transferéncia Fusao, Cisg‘? Outras Total
ou Troca reestruturagdo
Propriedades de Investimento
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construcdes
Prop. Investimento em curso 252780 252780
Total 252780 252780

(Valores em Euro, €)

As depreciacbes de propriedades de investimento estdo incluidas na linha dos “Gastos/ Reversdes de

depreciacao e de amortizagao” da Demonstragcao dos Resultados por natureza.

A EM tem ainda em uso, apesar de se encontrarem totalmente amortizadas, Propriedades de

investimento com custo de aquisigdo de €61 482.

O valor acentuado das adi¢des das propriedades de investimento em curso decorre da construgao do
ECOPARQUE. Durante o presente exercicio, foram assumidos compromissos contratuais para

aquisi¢cao de Propriedades de investimento em curso no valor de €568 627.

Propriedades de Investimento Justo valorem N

Propriedades de Investimento
Bens de dominio publico
Terrenos e recursos naturais 459 610
Edificios e outras construcgdes 1378 830

Qutras propriedades de investimento

(Valores em Euro, €)

No segundo semestre de 2024, foi realizado um estudo de avaliacao imobilidria de um conjunto de

imoveis destinados a utilizagdo comercial e de servigos:
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. ABL ABL Val'o'r Est. de Est. de L Diferenca
Artigo N'o. Tipo | Ano terreno | fragdo Morada Contabilidade Método Comp. de | Valor — met. Vanr_Me~d|o Contabilirfade
matricial | Fragcao A > (s/ Avaliagéo .=
m m N ~ Mercado Custo s/ amortizagdes
amortizagées)
3068 D S 1985 270,00 97,50 | Rua Avelino Santos Leite, n.° 101, 1.° Dto. / 4470 - 187 Maia 67 480,00 € 67 896,26 € 61740,00 € 64 818,13 € 266187 €
3068 T E 1985 270,00 14,50 Rua Avelino Santos Leite, n.° 101, CV / 4470 - 187 Maia 4 000,00 € 4 350,00 € 3240,00 € 379500 € 20500 €
4843 L S 2000 1086,58 137,80 | Rua Dr. Carlos Felgueiras, n.° 195, 4425-071 Maia 4058912 € 44 785,00 € 38 256,36 € 41520,68 € 931,56 €
4843 M S 2000 1086,58 63,51 Rua Dr. Carlos Felgueiras, n.° 195, R/C, 4425-071 Maia 36 604,33 € 44 457,00 € 2466129 € 34 559,15 € 204519 €
4843 N S 2000 1086,58 49,85 [ Rua Dr. Carlos Felgueiras, n.° 195, R/C. 4425-071 Maia 14 681,44 € 34 895,00 € 2216151 € 2852826 € 13 846,82 €
5056
(MAIA I e A S 2002 312,00 77,94 | Rua Dr. Augusto Martins, n.° 135, CV + R/C / 4470-145 Maia 274 812,00 € 233 820,00 € 319 086,54 € 276 45327 € 164127 €
MAIA 1)
6188 A S 1991 174,00 85,80 [ Alameda das Tilias, n.° 111 R/C Esq. / 4470-002 Maia 6299,41 € 17160,00 € 14 599,68 € 15879,84 € 9580,43 €
6371 M S 1994 1200,00 61,50 Rua Carolina Michaélis, n.° 261, R/C / 4425-040 Maia 4098793 € 43 050,00 € 4195560 € 42 502,80 € 151487 €
6371 \ S 1994 1200,00 61,50 Rua Carolina Michaélis n.° 261, R/C / 4425-040 Maia 4098793 € 43 050,00 € 4195560 € 42 502,80 € 1514,87 €
6664 A C 1994 425,00 20,00 | Praceta do Sobreiro, n.° 30-A, R/C / 4470-002 Maia 524952 € 5000,00 € 1386500 € 943250 € 4182,98 €
6664 B C 1994 425,00 24,00 | Praceta do Sobreiro, n.° 30-A, R/C / 4470-002 Maia 635775€ 6 000,00 € 14 513,00 € 10 256,50 € 389875 €
6664 E C 1994 425,00 23,00 [ Praceta do Sobreiro, n.° 30-A, R/C / 4470-002 Maia 603695 € 5750,00 € 14 351,00 € 10 050,50 € 4 013,55 €
6664 F C 1994 425,00 47,00 | Praceta do Sobreiro, n.° 30-A, R/C / 4470-002 Maia 12 336,35 € 11750,00 € 18 239,00 € 14 994,50 € 265815 €
7099 R C 1996 4745,00 49,00 | Rua das Maias, Loja 33, S-1/ 4470-328 Maia 1286131 € 9800,00 € 26 499,05 € 1814953 € 528822 €
7099 \ C 1996 4745,00 91,50 Rua das Maias, Loja 34, S-5/ 4470-328 Maia 24 03111 € 18 300,00 € 33 020,68 € 25660,34 € 162923 €
7099 W C 1996 4745,00 101,50 | Rua das Maias, Loja 35, S-6 / 4470-328 Maia 26 65587 € 20 300,00 € 34 55518 € 27 42759 € TN72 €
7099 X C 1996 4745,00 98,00 | Rua das Maias, Loja 36, S-8/ 4470-328 Maia 2572261 € 19600,00 € 34 018,10 € 26809,05 € 1086,44 €
7105 A S 1996 174,00 80,00 | Praceta das Mimosas, n.° 152, CV. Esq. / 4470-341 Maia 2172714 € 28 000,00 € 17 760,00 € 22 880,00 € 1152,86 €
7105 B S 1996 174,00 80,00 | Praceta das Mimosas, n.° 160, CV. Dto. / 4470-341 Maia 2172714 € 28 000,00 € 17 760,00 € 2288000 € 1152,86 €
7099 D S 1996 4750,00 641,70 | Rua das Maias, 159 - Armazém Sobreiro, U-7099-D 272 620,00 € 256 680,00 € 242 07764 € 249 378,82 € 2324118 €
7099 Q S 1996 4750,00 612,00 | Rua das Maias, 159 - Armazém Sobreiro, U-7099-Q 346 000,00 € 244 800,00 € 235270,40 € 24003520 € 105 964,80 €
7099 E S 1996 4750,00 576,80 | Rua das Maias, 159 - Armazém Sobreiro, U-7099-E 220 000,00 € 230 720,00 € 227 202,56 € 228 961,28 € 896128 €
4891 NX S 2000 6040,00 41,40 | Av. D. Manuel Il, n.° 2070, piso 6, sala 6.1/ 4470-334 Maia 43 470,00 € 5665382 €
4891 NZ S 2000 6040,00 44,60 | Av. D. Manuel Il, n.° 2070, piso 6, sala 6.2 / 4470-334 Maia 46 830,00 € 5729798 €
4891 OA S 2000 6040,00 53,50 Av. D. Manuel Il, n.° 2070, piso 6, sala 6.3 / 4470-334 Maia 5617500 € 50 029,55 €
4891 OB S 2000 6040,00 | 100,00 | Av. D. Manuel ll, n.° 2070, piso 6, sala 6.4 / 4470-334 Maia 376 362,43 € 105 000,00 € 59 390,00 € 380 963,62 € 460119 €
4891 ocC S 2000 6040,00 4510 [ Av. D. Manuel I, n.° 2070, piso 6, sala 6.5/ 4470-334 Maia 47 355,00 € 48 338,63 €
4891 oD S 2000 6040,00 4510 [ Av. D. Manuel Il, n.° 2070, piso 6, sala 6.6. / 4470-334 Maia 47 355,00 € 48 338,63 €
4891 OE S 2000 6040,00 4510 [ Av. D. Manuel Il, n.° 2070, piso 6, sala 6.7 / 4470-334 Maia 47 355,00 € 48 338,63 €
TOTAL 1904 130,34 € 393 540,00 € | 368 387,24 € | 1838 439,34 € -65 691,00 €

S - Servicos; C— Comeércio; E — Estacionamento

(Valores em Euro, €)
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Os imodveis em questdo sdo, na sua maioria, bastante antigos e inserem-se em empreendimentos de
habitagao social, o que comercialmente acaba por afetar o seu valor de mercado de uma forma
significativa. Realcamos igualmente o facto de a maioria destes imdveis nao apresentar condicdes
favoraveis de visibilidade e de exposicdo urbana para o exterior (vias), 0 que impacta negativamente

em termos de atratividade e valor de mercado.

No seguimento do exposto, para efeitos do referido estudo, foi considerada uma taxa de desvio
relativamente ao levantamento realizado dos valores de mercado atuais. Este pressuposto foi
necessario por forma a refletir de forma fidedigna as atuais condicionantes dos imdveis a data,
incluindo, quando aplicavel, a sua localizagdo em empreendimentos de habitagao social, falta de

visibilidade no contexto urbano e estado de conservacao.

Neste sentido, as avaliagcdes realizadas para cada artigo matricial levaram em conta o contexto
especifico dos imdveis, reconhecendo as particularidades da sua zona envolvente e o impacto destas
caracteristicas no valor final. Importa dar ainda nota de que os valores apresentados no estudo de
avaliagdo sdo ajustados para oferecer uma representagdo mais precisa e realista do mercado para
estes tipos de espacos. Para esse efeito, foram considerados o Método Comparativo de Mercado e o
Método do Custo, sendo que o valor final da avaliagdo resulta de uma média dos valores finais de

ambas as metodologias.

9. Imparidade de ativos

Esta rubrica detalha-se como se segue:

. Quantia Imparidade Modelo utilizado
Ativo Natureza
0 @) bruta acumulada Justo valor
(3) (4) (e)
Corresponde ao valor liquido que se espera
Ativo Gerador de Caixa 356 387 356 387 | vir a receber, tendo sido criadas imparidades
em func¢do do risco de crédito avaliado

Clientes, contribuintes
e utentes

Total 356 387 356 387

(Valores em Euro, €)

10. Inventarios

N&o se verifica a situagdo enunciada.

. Agricultura

N&o se verifica a situagdo enunciada.
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12. Contratos de construcao

No ambito do Contrato de Mandato celebrado entre o Municipio da Maia e a EM para a execugao do

protocolo estabelecido entre o Municipio da Maia e o IHRU, com o propdsito de dar a devida

prossecucao a Estratégia Local de Habitagdo (ELH) e ao Programa 1.° Direito, a EM efetuou e

continuard a efetuar a gestao e celebracdo de contratos de empreitada.

O método de mensuragao dos mesmos € o do custo e o rédito é igual ao custo resultante dos termos

do Contrato de Mandato.

A EM estd encarregue de toda a contratagdo e, por esse motivo, agrupam-se os contratos

(empreitadas de edificagcdo e infraestruturas, fiscalizagao e seguranga em obra, publicitagao, registos

e atos notariais, projetos, certificados energéticos, despesas de arrendamento temporario, custo de

aquisicao de imodveis, avaliacao imobiliaria, estudos geoldgicos e geotécnicos) por operagao:

OPERAGAO 1.° Direito - Acordo de Colaboragio IHRU / MM Ret Faturado

SIGA 2024 Acumulado
Empreendimentos
Reabilitagdo de 16 fogos - Praceta das Figueiras, Blocos 41 e 42, Bairro do Sobreiro 60571 676 347 728 631
Construgao de 58 fogos - Rua Central do Sobreiro, Cidade da Maia 60572 2278772 3651265
Aquisicao de terreno e construcéo de 5 fogos - Rua de Timor, Aguas Santas 61843 31652 41861
Reabilitagdo de 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro do Sobreiro 62421 63587 64988
Aquisicao de terrenos e construcao de 22 fogos - Rua de Alvura, Milheirds 62561 78 005 81203
Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva Escura 62562 73106 88 604
Aquisicao de terreno e construgao de 24 fogos - Rua Nova da Ribela, Castélo da Maia 62565 93780 95520
Construgao de 29 fogos - Rua do Outeiro, Cidade da Maia 62584 76 592 97 349
Construcéo de 6 fogos - Rua do Regado, Aguas Santas 62589 42971 43770
Aquisicdo de terrenos e construcdo de 19 fogos - Rua D. Afonso Henriques, Aguas | 62631

47198 60 861
Santas
Ag.de terreno e construcdo de 42 fogos - Rua Joaquim Carvalho da Costa, Aguas Santas | 62664 93 550 111 065
Aquisigao de terreno e construgao de 26 fogos - Monte das Cruzes, Milheirds 62668 97126 100 754
Ag. de terreno e construcdo de 24 fracdes - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 1 62884 139 913 140 466
Ag. de terreno e reabilitacdo de 6 fogos - Rua Alvarim Vieira, Aguas Santas - Lote 2 62887 64716 64 716
Construgao de 30 fogos - Rua do Seixido, Rua do Bairro da Brisa, Pedrougos - Arroteia 62892 26125 27 048
Aquisicdo de terreno e construcdo de 32 fogos - Travessa do Pisdo, Aguas Santas 62975 80 478 97199
Aquisicao de terreno e construcio de 54 fogos - Rua Central de Ardegées, Aguas Santas | 63044 144140 157 583
Ag. de terreno e construcdo de 48 fogos - Rua da Prosela / Rua das Flores, V. N. Telha 63125 151943 162 551
Aquisicio de terreno e construcéo de 8 fogos - Rua de Ardegées, Aguas Santas 66939 79 746 131181
Construgao de 15 fogos - Rua Anténio Maria da Costa, Moreira 66940 45 305 45305
Construcao de 12 fogos - Rua de Lagielas, Vila Nova da Telha 66941 57 506 58305
Aquisicao de 46 fogos - Rua de Manuel Assungao Falcdo, N.° 441, Castélo da Maia 66943 219 2196
Aquisicao e Reabilitacdo de 15 fogos - Rua da Igreja n.°170,170A,172,172A,178,178A, 186,
186A, 186B, 186C, 192 e 194, e Rua Antoénio Feliciano Castilho n.° 760A, 760B e 760C, | 66944
Pedroucgos
Construcao de 15 fogos - Travessa da Anta, Castélo da Maia 66945 56 786 56786
MAIn
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OPERAGAO 1.° Direito - Acordo de Colaboragdo IHRU / MM Ret Faturado
SIGA 2024 Acumulado

Empreendimentos
Construgao de 38 fogos - Rua Professor Oliveira Andrade, Moreira 67536 76 595 88 850
Construcdo de 43 fogos - Rua D. Maria da Conceigdo Mota Sotomayor (Lote 13, Qta. do
Mosteiro), Moreira 67539 52 052 63 737
Aquisicao de terrenos e construcdo de 12 fogos - Rua da Igreja de Pedrougos e Rua Joao
de Deus, Pedrougos, Maia 67240

Sub-Total (1) 4630187 6 261794
Aquisicées de Fogos Dispersos
Aquisicao de fragdes ou prédios para destinar a habitag¢do - 1fogo - Via Padre Arnaldo 61649 435 435
Duarte, n°10 - 3° Andar Esquerdo, Castélo da Maia
Aquisicdo de fracdes ou prédios para destinar a habitagdo - 1 fogo - Rua Anténio
Fernandes Pinto, n.° 22,1.° Andar Esquerdo, Moreira 61692
Aquisicao de fragdes ou prédios para destinar a habitagdo - 1fogo - Rua da Bajouca, n.°
817,1.° Andar, Apartamento 4, Castélo da Maia 61946 18
Aquisicao de fragdes ou prédios para destinar a habitagdo - 1 fogo - Rua Anténio
Marques, n° 54-A, 2° Andar Direito Traseiras, Cidade da Maia 61965 18
Aquisicao de 1fogo - Rua Gil Vicente, N.° 41, rés-do-chao, Pedrougos 62787 185
Aquisicao de 1fogo - Rua Méario Cal Brando, n.° 338, 4.° Esquerdo Frente, Aguas Santas | 63245 185
Aquisicdo de 1fogo - Rua Gago Coutinho, n.° 353, 1.° Direito, Aguas Santas 63267 185
Aquisicao de 1fogo - Rua Ponte de Parada, n.° 395, R/C Direito, Aguas Santas 63279 147 147
Aquisicdo de 1fogo - Rua Quinta da Comenda, n.° 104, R/C Esquerdo, Aguas Santas 63280 185
Aquisigcao de 2 fogos - Rua da Guing, N.° 41 e 43, rés-do-chao e 1.° andar, Pedrougos 63469 492
Aquisicao de 1fogo - Rua Professor Augusto Resende, n.° 35, R/C Direito, Aguas Santas | 63470 185
Aquisicdo de 1fogo - Avenida das Magndlias, n.° 149, 3.° Direito, Aguas Santas 66942 185 185
Aquisicao de 1fogo - Rua do Meildo, n.° 25, 3.° Direito, Aguas Santas 66946 185 185
Aquisicao de 1fogo - Via Padre Arnaldo Duarte, n.° 124, 1.° Direito, Castélo da Maia 66947
Aquisicao de 1fogo - Rua Quinta da Comenda, n.° 283, 1.° Centro Frente, Aguas Santas 66948 185 185

Sub-Total (2) 1137 2924
TOTAL - Contrato de Mandato 1.° Direito — MM 4631324 6264 718

(Valores em Euro, €)

A faturagdo dos contratos de construcao da Espago Municipal reflete um conjunto diversificado de

operagdes, com projetos de grande dimensdo ao lado de intervengdes menores, abrangendo varias

freguesias do concelho.

As primeiras operagdes correspondentes a reabilitagao dos Blocos 41 e 42 do Sobreiro e a Construgao

de 58 fogos referentes ao novo edificio “Sobreiro 58" representam mais de 50% da faturagao do ano, e

constituem os contratos com maior volume de faturagdo, dado o avanco da execugdo das

empreitadas, representando um investimento significativo na reabilitagdo urbana e na construgao de
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habitacao social. Estes projetos sao fundamentais para a execugdo de politicas puUblicas de habitacdo

e para o cumprimento dos objetivos da EM no apoio a familias com necessidades habitacionais.

Além destes, ha uma série de contratos de menor dimensao distribuidos por diferentes localizagdes,
como Moreira, Aguas Santas, Cidade da Maia, Milheirés, Nogueira e Silva Escura, Vila Nova de Telha e
Castélo da Maia. A diversidade geografica demonstra um esforco da descentralizagcdo dos
investimentos, garantindo que a requalificacdo urbana e a habitagcdo acessivel cheguem a vérias

zonas do concelho.

Ha também um conjunto de operagdes que visam nucleos degradados e comunidades vulneraveis,
0 que evidencia o compromisso da Espago Municipal com a inclusdo social e a melhoria das condi¢des

habitacionais em areas mais desfavorecidas.

A faturagao registada demonstra a relevancia dos contratos de construgcdo da EM, sendo que a
variagdo dos valores entre os diferentes projetos esta relacionada com as especificidades de cada

intervencao.

Estao também em execucdo dois contratos de financiamento 1.° Direito, vertente PRR, diretamente
estabelecidos ao abrigo de Contrato de Financiamento celebrado diretamente entre o IHRU e a EM

relativos a reabilitagao dos blocos 29 e 38, localizados no Empreendimento Habitacional do Sobreiro:

~ Ref.? Faturado
OPERAGAO 1.° Direito - Acordo de Financiamento IHRU / EM
SIGA 2024 Acumulado
Reabilitagdo de 7 fogos - Alameda das Tilias, N.° 65, Bl. 38 — Empreendimento do | 61235
) 70 775 191289
Sobreiro
Reabilitagdo de 2 fogos - Alameda das Tilias, N.° 85, Bl. 29 - Empreendimento do | 61319
55784 104 674
Sobreiro
TOTAL - 1.° Direito EM 126 559 295963
(Valores em Euro, €)
13. Rendimento de transagées com contraprestacao
Esta rubrica detalha-se como se segue:
Tipo de transagdo com contraprestagio Rendimento do periodo reconhecido
U} (2
Prestacao de servigcos 10 958 879
Venda de bens 969
Outros 285 464
Total 1 245 312
(Valores em Euro, €)
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Quanto rendimento de transacdes com contraprestagao, importa considerar:

_ O rédito das rendas € reconhecido de acordo com a renda efetiva. Todas as rendas estao definidas
por contrato com os arrendatarios e com contrato-programa com o Municipio da Maia, sendo
reconhecidas e especializadas no ano em que ocorrem. As quantias incobraveis ou as quantias com
respeito as quais a recuperacao tenha cessado de ser provavel sdo reconhecidas como gasto - m€

3951,

_ O rédito das prestagdes de servicos ocorre fundamentalmente no TECMAIA Parque, sendo
reconhecido com base nos contratos de prestagdo de servigos e especializados no ano em que
ocorrem. As quantias incobraveis ou as quantias com respeito as quais a recuperacao tenha cessado

de ser provavel sdo reconhecidas como gasto - m€ 2 137;
_1.° Direito, no &mbito do Contrato de Mandato — m€ 4 849;
_ Outros rendimentos de arrendamentos e/ou cedéncias comerciais - m€ 287,

_Sede da empresa - m€ 21

14. Rendimento de transa¢des sem contraprestacio

Esta rubrica detalha-se como se segue:

Rendimento do periodo .
. Quantias por receber
. . reconhecido .
Tipo de rendimento @ 3) Adiantamentos
1 recebidos
m Patriménio Inicio do Final do !
Resultados - - -
liquido periodo periodo
Transferéncias com condigao 46 549
Subsidios com condigao 1138 0N
Total 1184 560

(Valores em Euro, €)

As transferéncias com condicdo incluem contratos-programa / contratos de mandato com o
municipio para reparagdes estruturais (grande reabilitagao de empreendimentos habitacionais),
transferéncias no ambito de operagdes financiadas pelo PRR-AMP (comunidades desfavorecidas) e
operagdes financiadas no ambito do Programa Horizon Europe (projetos Eyes, Hearts, Hands — Urban
Revolution / EHHUR e Sobrotherhood).

Adicionalmente, nos subsidios, encontra-se o valor do contrato-programa que atribuiu a EM um
subsidio a exploragao no valor de € 1100 000, visando apoiar a empresa no desenvolvimento da sua
atividade de gestdo do parque de habitagdo social em todas as suas vertentes de exploragao,
conservagdo e manutengao, bem como transferéncias do Municipio da Maia para a EM relativas a

execucgao do projeto “Maia Melhor”, financiado no ambito do PRR-AMP, no montante de € 38 OT1.
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15. Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes
Quantia Aumentos Diminui¢des Quantia
16. Rubricas escriturada Reforcos Total Utilizages | Reversdes Total escriturada
inicial aumentos diminuicdes final
Processos judiciais em curso 9 860 9 860
Total 9 860 9 860

(Valores em Euro, €)

Ativo Contingente - Processo n.° 5565.004

Em 2023, a entidade efetuou o pagamento de 29.992,50 €, reconhecendo, no mesmo exercicio, o
custo associado ao IMT que foi pago apds a recusa da Autoridade Tributaria em conceder a isengao
requerida. Em decorréncia desse fato, foi interposta, em 27 de julho de 2023, uma Reclamacgdo
Graciosa contra a Autoridade Tributaria e Aduaneira, no ambito do referido imposto. Embora o custo
ja tenhasido registado contabilisticamente, a decisdao da Autoridade Tributéaria e Aduaneira (DF Porto)

permanece pendente.

De acordo com a orientagdo juridica emitida pelos advogados e considerando a probabilidade
razoavel de um desfecho favoravel, entende-se que existe a possibilidade de reversao do valor
reconhecido, configurando-o como ativo contingente. Esse ativo representara o eventual direito de

regresso da entidade, condicionado a confirmagao final da decisao pela autoridade competente.

Processos IRC

Mantém-se sem alteragdo os processos da Autoridade Tributaria relacionados com IRC dos anos de
2006 e 2007 (Processo n.°1805201001151703), 2008 (Processo n.°1805201001161598) e 2017 (Processo n.°
1805202201050664). Os valores considerados em divida pela AT ascendem a 13.551,75 €, 53.22329 € e
182.101,17 €, respetivamente, aos quais a AT calcula juros em divida nos montantes de 11.107,17 €,
37.932,23 € e 20.292,26 €, também respetivamente.

O Processo n.° 1805201001151703, referente a IRC dos periodos de 2006 e 2007, aguarda acdrdao do
Tribunal Central Administrativo Norte apds uma sentenga parcialmente favoravel em 2018 (Processo
n.° 3477/10.2BEPRT). O Processo n.° 1805201001161598, relacionado com IRC do periodo de 2008,
encontra-se suspenso até ao transito em julgado das decisdes dos processos anteriores (Processo n.°
2507/13.0BEPRT). Ja o Processo n.° 1805202201050664, relacionado com IRC do ano de 2017, aguarda
sentenca no Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto (Processo n.° 893/22.0BEPRT).

No que se reporta ao processo 1805202201050664 (IRC), a que corresponde o processo de impugnagao
893/22.0BEPRT, foi apresentada hipoteca voluntaria das fragdes A, E, F, G e H do artigo urbano 6161.°,

Vermoim (Empreendimento do Sobreiro, atual freguesia Cidade da Maia).
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Em todos os casos, a opiniao dos Nnossos assessores juridicos aponta para uma probabilidade razoavel

de sucesso.

Relativamente aos processos que, No ano transato, se encontravam ainda em suspenso e para os
quais havia sido liquidado 176.209,87 € de IRC, e que se considerava este valor recuperavel pelo
reconhecimento de um ativo (IRC a recuperar), importa referir que, face ao desfecho desfavoravel para
a entidade, este montante foi reconhecido como gasto no exercicio, acrescido de juros no montante

de 59.959,00 €.

Conforme referido no Relatério de 2023, encontravam-se em fase de processo de impugnacao judicial
por liquidagdes adicionais de IRC dos anos de 2002 a 2005 que atingiram os 527.969,00 €, para os
quais tinham ja sido liquidados pela entidade 176.210,00 €. Apesar de nas DF ‘s dos exercicios
anteriores o montante liquidado se encontrar refletido como IRC a recuperar, por se entender que a
razao assistia a Espaco Municipal, e o diferencial ser considerado como Passivo Contingente, este
assunto foi concluido desfavoravelmente no Exercicio de 2024, do qual resultou uma importancia

global a pagar de 229.169,00 €, registado como “Outros Gastos”.

Conforme igualmente referido no Exercicio de 2023, para garantia destes processos ja extintos,
entretanto, que versavam sobre o IRC devido relativo a atividade de gestdo patrimonial e financeira
dos bairros municipais, exercida por entidades empresariais locais, tinham sido constituidas garantias
no valor de 3.218.071,91 € e relacionadas com os bens patrimoniais: Artigo 1807.°, fragdes, fragdes A a
G; Artigo 1835.°, fracdes A a H; Artigo 2965.°, fracdes A a H; Artigo 1833.°, fragdes A a H; todos os artigos
respeitam a imodveis localizados em Vermoim, Empreendimento do Sobreiro, atual freguesia Cidade

da Maia.

O distrate destas garantias esta a ser tratado pelos servigos, prevendo-se que ocorra até ao final do 1.°

semestre de 2025.

Atento o preceituado na NCP 15, ou seja, podemos estar perante uma obrigacao possivel que decorre
de acontecimentos passados, mas cuja existéncia apenas sera confirmada por decisdes que nao estao
totalmente sob o controlo da entidade, acrescendo o facto da quantia nao pode ser mensurada com
suficiente fiabilidade, foi considerado como passivo contingente sujeito a relato, mas nao a registo

contabilistico.

Aguardamos com a habitual confianga as decisGes judiciais respeitantes a processos inspetivos
instaurados nos anos de 2006/2007, 2008 e 2017.
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O facto de o Tribunal Administrativo e Fiscal (TAF) ter considerado existir cabimento na impugnagao

a0 aceitar e distribuir os processos, assim como o conhecimento de decisdes no sentido de prover as

impugnacdes em situacdes semelhantes ja transitadas em julgado, e ainda a integral confianca na

qualidade dos causidicos que a defendem e das pecas juridicas apresentadas, levam a que a Espago

Municipal esteja juridicamente convicta de que ndo decorrerdao quaisquer prejuizos na conclusao

destes processos, perspetivando a integral reposicdo das quantias ja liquidadas, assim como a

extingao de todas as liquidagdes impugnadas, pelo que nao se prevé qualquer contingéncia

associada.

16.  Efeitos de alteracdes em taxas de cambio

Nao se verifica a situagao enunciada.

17. Acontecimentos apés a data de relato

As demonstracdes financeiras foram autorizadas para emissao pelo Conselho de Administragao em

31 de margo de 2025.

Ndo existiram outros acontecimentos apods a data do balanco que necessitem de ser divulgados ou

gue devessem estar registados nas demonstragdes financeiras.

18. Instrumentos financeiros

18.2. Ativos e Passivos Financeiros

18.2.1. Ativos Financeiros

Rubricas Quantia Aumentos Diminui¢cdes Quantia
escriturada Outros Perdas por Outras escriturada final
inicial imparidade
Ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado
Ativos Financeiros ndo corrente 44 243 18 464 26 529 36178
Clientes, contribuintes, utentes 44 243 18 464 26 529 36178
Ativos Financeiros corrente 4 097 710 32 060 329 66 461 30 968 514 5123 064
Participagdes financeiras — custo
Outros ativos financeiros
Acionistas/Sécios/Associados
Clientes, contribuintes, utentes 950 112 13 971599 66 461 13961072 894178
Estado e outros entes publicos 246 412 228 780 378 465 96 727
Outras Contas a Receber 614 975 1917 945 1717 534 815 386
Diferimentos 25757 94 001 94 078 25 680
Caixa e Dep6sitos a Ordem 2260 454 15 848 004 14 817 365 3291093
Total 4141953 32 078 793 66 461 30 995 043 5159 242
(Valores em Euro, €)
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18.2.2. Passivos Financeiros

. Aumentos Diminui¢cdes Quantia
Rubricas .Quantrf\ - escriturada
escriturada inicial Outros Outras final
Passivos financeiros mensurados ao custo
amortizado
Passivos Financeiros ndo corrente 1754 965 577 584 718 280 1614 269
Financiamentos Obtidos 607 826 445782 597159 456 449
Outras contas a pagar 1147139 131 802 121121 1157 820
Passivos Financeiros corrente 2579 975 21221508 20 046 670 3754 813
Outros ativos financeiros
Fornecedores 17143 16 072 724 14 737180 1452 687
Estado e outros entes publicos 170 754 559 581 645 264 85 071
Financiamentos Obtidos 352243 619199 664 352 307 090
Outras contas a pagar 1317 372 3544134 3377 411 1484 095
Diferimentos 622 463 425 870 622 463 425 870
Total 4 334 940 21799 092 20 764 950 5396 082

(Valores em Euro, €)

18.2.3. Estado e outros entes publicos

Estado e outros entes publicos Saldo devedor Saldo credor Saldo devedor Saldo credor
2024 2024 2023 2023
Imposto sobre o rendimento 86 269 40 231 225 086 13 347
Retengao de Impostos 14 929 13 326
Imposto sobre o Valor Acrescentado 10 458 21326 19778
Contribui¢des para sistemas de protec¢ao social 29 463 24303
ADSE 448
Outras tributacdes
Total 96 727 85 071 246 412 170 754
(Valores em Euro, €)
18.2.4. Outras contas a receber
Outras contas a receber 2024 2023
Devedores por acréscimos de rendimentos
Outros 319 940
Outros devedores
Adiantamentos a fornecedores
Pessoal
Banco BPI + Totta 495 446 588 887
Outros 26 088
Total 815 386 614 975
(Valores em Euro, €)
18.2.5. Outras contas a pagar
Outras contas a pagar 2024 2023
Passivo ndo corrente: 1157 820 1147 139
Solicitadores/Agentes Execucéo 1273 10
Outros 1156 546 1147129
Passivo Corrente: 1484 095 1317 372
Pessoal 5473 1982
Fornecedores de investimentos
Credores por acréscimos de gastos
Previsdo para férias e subsidio de férias 218 770 189 023
Outros 1040 37 820 568
Caugdes 11887 11887
Outros Credores 207 594 293912
Total 2 641915 2 464 511
(Valores em Euro, €)
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A rubrica Outros no Passivo ndo corrente diz respeito essencialmente a imposto a pagar associado

aos rendimentos relativos a subsidios ao investimento que serdo reconhecidos em anos futuros.

A rubrica Outros nos Credores por acréscimos de gastos diz respeito a especializacdes de gastos que

dizem respeito ao periodo, mas que ainda ndo foram faturadas pelos fornecedores.

18.19. Riscos relativos a ativos financeiros mensurados ao custo amortizado menos
imparidade

O risco de crédito pode ser analisado no mapa que se segue:

antia escriturada Valor deduzido da
Rubricas Quanti fru Imparidade . .UZI
bruta imparidade
Clientes, contribuintes e utentes 1286 743 356 387 930 356
Clientes 1286 743 356 387 930 356

(Valores em Euro, €)

Os valores ajustados das imparidades correspondem a um critério definido em conjunto entre a
administragdo que, de forma cautelosa, prevé o risco de incumprimento, baseado nao sé nos
pareceres dos responsaveis dos servicos sociais que acompanham os incumprimentos, como
igualmente dos responsaveis pelos processamentos de servigos e cedéncias de espagos, que depois

de coligidos, sdo completados com informagdo da contabilidade e estatisticas de tesouraria.

Em consonancia com o ambiente macroecondmico, foram reduzidos os prazos de incumprimento
sucessivo, de modo a precaver o impacto sobre a atividade do incumprimento crénico, sendo certo
gue, mesmo quando a reversao ocorre, esta é raramente de imediato e normalmente prolonga-se por

varios periodos fiscais.

O ajustamento ora feito tem, no entanto, um impacto fiscal, ou seja, a redug¢ao dos prazos faz com
gue as imparidades ndo sejam balizadas pelos limites fiscais de reconhecimento. Este ano, o referido

ajustamento tem um impacto fiscal de € 5 430.

19. Beneficios dos empregados

No que respeita a beneficios dos empregados da EM, é relevante referir o seguro de sadde universal

no montante total de € 69 304.
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19.1 Gastos reconhecidos no periodo

Custos de servico corrente

Valor a 31/12/2024

Remuneragdo dos érgados autarquicos

Remuneragdo dos 6rgaos sociais e de gestao 29 696
Remuneragdo do pessoal 1196 248
Encargos sobre remuneragdes 257195
Acidentes de trabalho 5912
Qutros gastos com pessoal 230
Outros encargos sociais 81138
Valor presente da obrigacgao no final do periodo 1570 419
19.2 Mapa dos funcionarios efetivos
Funcéo / Carreiras N-1

Diretor Geral 1 1
Técnico Superior 31 21
Assistente Técnico 12 n
Assistente Operacional 4 3

48 36

20. Divulgacoes de partes relacionadas

Verificar mapas da pagina seguinte, referente a transa¢des e saldos com entidades relacionadas:
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Divulgacgoes de partes relacionadas

Espacgo Municipal / CMM (Valores em Euro, €)

Obrigacées/pagamentos

Direitos/recebimentos

Tipo de fluxes 'Saalcilo cogls)triltgual'g::sno Anulag§e§ no Pagamerlt?s do Saldo final .Sa'lz'io conzzli::ll"::s no Anulagé’e.s do Recebime’n'.:os do Saldo final
inicial P exercicio exercicio inicial P exercicio exercicio
exercicio exercicio
1 2 3 4 5 6=(2+3)-(4+5) 7 8 9 10 11=(7+8)-(9+10)

Transferéncias 24 478 24 478
Subsidios 1138 01 1000 511 137 500
Empréstimos
Relagbes comerciais 253 253 1564 5230 437 5231150 851
Participagbes do capital em
numerdario
Participagbes do capital em
espécie
Outros

Total 253 253 6 392 926 6 256 139 138 351

Nota: Relativamente a cada entidade abrangida pelo perimetro de consolidagao deve ser elaborado um mapa que espelhe as relagdes financeiras estabelecidas com cada uma das restantes entidades abrangidas pelo mesmo
perimetro, como por exemplo municipio/servigos municipalizados, municipio/entidade empresarial, servicos municipalizados/entidade empresarial, entidade empresarial/entidade, empresarial e vice-versa. Neste quadro devem ser
identificadas as entidades a que se referem as operagdes descritas.

Divulgagdes de partes relacionadas — continuagdao

Tipo de fluxos

EM/SMAS (Valores em Euro, €)

Obrigagées/pagamentos

Direitos/recebimentos

Saldo
inicial

Obrigagoes
constituidas no
exercicio

Anulagées no
exercicio

Pagamentos do
exercicio

Saldo

Saldo final P
inicial

Direitos

constituidos no

exercicio

Anulagées do
exercicio

Recebimentos do
exercicio

Saldo final

1

3

4

5

6=(2+3)-(4+5) 7

8

9

10

11=(7+8)-(9+10)

Transferéncias -
faturadas e
transferir
Transferéncias - TRSU
faturadas aos municipes, por
Pagar

Subsidios

Empréstimos

Relagbes comerciais
Participagdes do capital em
numerario

Participagdes do capital em
espécie

Qutros

TRSU
Pagas, por

22847

22847

Total

22 847

22 847

Nota: Relativamente a cada entidade abrangida pelo perimetro de consolidagao deve ser elaborado um mapa que espelhe as relagdes financeiras estabelecidas com cada uma das restantes entidades abrangidas pelo mesmo
perimetro, como por exemplo municipio/servicos municipalizados, municipio/entidade empresarial, servicos municipalizados/entidade empresarial, entidade empresarial/entidade, empresarial e vice-versa. Neste quadro devem ser
identificadas as entidades a que se referem as operagdes descritas.
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Divulgacgao de controlo

A Espaco Municipal — Renovagao Urbana e Gestdo do Patrimonio, E.M,, S.A, € detida a 100% pelo

Municipio da Maia, que participa num conjunto de outras entidades municipais.

Pessoas-chave da gestao

Designac¢do dos membros Funcoes Natureza da Valor
remuneracio atribuido
atribuida

Conselho de Administracao

Eng.° Inacio Felicio Fialho de Almeida Presidente Despesas de | €15145
Representacao
Dr.? Emilia de Fatima Moreira dos Santos Administradora e Primeira Vogal | (s/ remuneracéo) | -
Arq.° Nuno Ricardo Vieira da Concei¢cao Antunes Lopes | Administrador Executivo e | Remuneragao €46.706
Segundo Vogal
Despesas de | €7.866
Representagao

Fiscal Unico

Esteves, Pinho & Associados, SROC Fiscal Unico Remuneragdo €6.640

Total €76.357

(Valores em Euro, €)

Eng.®° In&cio Felicio Fialho de Almeida — breve nota curricular:

_ Presidente da Associagdo Empresarial da Maia no mandato de 2018-2022

_ Diretor da Associagdo Portuguesa de Habitagao Municipal

Dr.? Emilia de Fatima Moreira dos Santos — breve nota curricular:

_ Psicoéloga, nasceu no Castélo da Maia e reside na Cidade da Maia

_ Vice-presidente da Camara Municipal da Maia e vereadora com os Pelouros da Educacao e Ciéncia e da
Saude

_ Presidente do Conselho Diretivo da Fundagdo do Conservatdrio de Mdsica da Maia

_ Deputada a Assembleia da Republica nas 12° e 13° legislaturas, integrando diversas Comissdes
Parlamentares bem como a Mesa da Assembleia da Republica

_ Presidente do Conselho Consultivo do Centro Hospitalar Universitario Sdo Joao, atualmente

Ara.° Nuno Ricardo Vieira da Conceicdo Antunes Lopes — breve nota curricular:

_ Administrador Executivo da Espag¢o Municipal desde dezembro de 2021

_Membro efetivo da Ordem dos Arquitetos, sob o n.° de inscrigdo 12023
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_ Coordenador da Unidade de Gestdo de Projetos e Reabilitacao Urbana (GPRU) da Espag¢o Municipal
_ Responsavel Técnico do Grupo MRA em Portugal, de 2008 a 2010;

_ Pds-graduagao em Projeto e Planeamento do Ambiente Urbano (Faculdade de Arquitetura, FAUP, e
Faculdade de Engenharia, FEUP, da Universidade do Porto), obtendo em 2010 o grau de Mestre pela FAUP
com a dissertagdo “Novos Processos de Polarizagdo em Contexto Metropolitano — o Caso da Maia”,
classificada com mengao “Excelente”

_ Licenciatura em Arquitetura pela Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto (FAUP), tendo
recebido diversos prémios académicos (Ricardo G. Spratley, Fundagdo Eng. Anténio de Almeida e Pedro
Branco) e bolsas de mérito do Ministério da Educagao

_Mencgdo Honrosa no Prémio Nuno Teotdénio Pereira 2022, promovido pelo IHRU — Projeto de Reabilitagao
de 11 Blocos (Eficiéncia Energética), Bairro do Sobreiro, Maia

_ Arquiteto no gabinete GIPP — Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento, Lda., sob orientagdo do eng.®
urbanista José Anténio Lameiras

_ Colaborador estagiario do gabinete do arg. Eduardo Souto de Moura
_ Assistente no curso de Design Industrial da Universidade Lusiada Porto (3 anos)

_ Monitor na Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto (2 anos)

21.  Relato por segmentos

Conforme disposto na Norma de Contabilidade Publica (NCP) 1 — Estrutura e Conteudo das
Demonstragdes Financeiras, a Entidade devera divulgar, nesta Nota 21, entre outra informacao, para
cada um dos segmentos, os Rendimentos e os Gastos bem como a quantia escriturada total dos
Ativos e dos Passivos, informacao a ser preparada de acordo com o disposto na NCP 25 — Relato por

Segmentos.

Embora a Espagco Municipal desenvolva diferentes atividades no ambito do seu objeto social
(promogdo e gestao social, patrimonial e financeira de imodveis de habitagdo social e outros fogos da
Empresa, a gestao condominial de parques empresariais e de parques de ciéncia e tecnologia, bem
como de patrimdnio municipal cuja administracdo lhe seja confiada, e ainda a melhoria das condigcdes
habitacionais do Municipio da Maia e a participacao em ag¢des de renovagao, reabilitagao e
requalificacdo urbanisticas de forma tendencialmente autossustentavel), estas sdo geridas de forma
integrada, partilham recursos significativos e estao sujeitas a riscos e retornos fundamentalmente
similares, decorrentes da sua operagao concentrada numa Unica area geografica e sob uma estrutura

de gestao unificada.

Atento o definido na FAQ 53 da CNC-AP, e tendo presente todos os factos e circunstancias relevantes,
o Conselho de Administragao concluiu que a Espaco Municipal ndo possui segmentos operacionais
reportaveis distintos. Consequentemente, ndo é apresentada informagdo por segmentos nestas
demonstragdes financeiras, sem que tal prejudique os objetivos de transparéncia e prestagcao de

contas definidos no n.° 1 da referida NCP, entre os quais a compreensao, pelos utilizadores, do

MAlN

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO 270

, PORTUGAL
omunicipal.pt

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N.2181, 4470-15
- pacomunicipal.pt



ESPACO
MUNICIPAL

desempenho passado, a identificagcdo dos recursos disponibilizados para suportar as atividades, e a

transparéncia do relato financeiro ao nivel do cumprimento das obrigagdes de prestacdo de contas.

22. Interesses em outras entidades

Nao se verifica a situagao enunciada.

23. Outras divulgacoes

Para a Espago Municipal, o ano de 2024 consolidou a adaptagao a mudanga e modernizagao. A
empresa apresentou-se para o proximo triénio com uma visdo ampla e um conjunto de objetivos

ambiciosos, que se plasmaram no plano de atividades plurianual quinguenal e nas suas revisdes.

A execugao do Programa 1.° Direito, assim como um conjunto de novas atribui¢des decorrentes da
transferéncia de competéncias para 0s Mmunicipios e, consequentemente, para esta empresa
municipal, exigiu que se completasse um conjunto de intervengdes estruturais em termos de

manutencao e preparagao para esta nova realidade.

Durante o primeiro semestre de 2024, procederam-se as necessarias adaptagdes nos planos de
contas para acomodar e segregar as novas atividades nas trés dimensdes de registo — orgcamental,
patrimonial e analitica — permitindo, além de um registo e relato mais adequados, dar resposta as

obrigagdes de reporte contraidas, nomeadamente, no contrato de mandato com o Municipio.

Também as equipas se ajustaram e adaptaram a esta nova realidade, com a segregacgao de fungdes
criticas e novos modelos de interoperabilidade, que permitem menor desperdicio de recursos

humanos e agilizagdo de processos.

A admissao de recursos humanos com diferentes experiéncias e com percursos em empresas
congéneres permitiu a introducao de novas visdes, otimizar processos, procedimentos, fluxos e, em

geral, melhorar a eficiéncia e eficacia globais.

Adicionalmente, a Espaco Municipal alterou varios dos procedimentos até ao momento aplicaveis ao
nivel de controlo interno e validagdo, que permitem um maior rigor na informacao a prestar a

Administragao, assim como um apoio mais adequado a toda a equipa operacional.

Foi terminada a integral operacionalizagao da gestao do patrimdnio no ERP Medidata, com as dbvias
mais-valias em termos operacionais e de fiabilidade no calculo e registo do patrimonio, assimm como

no processamento de depreciacdes e gestao do patrimonio e aquisicdes em geral.

De destacar a posicao da Administragao que, ndao s6 impulsionou, como apoiou, €, Mmuitas vezes,
tomou a iniciativa de promover medidas de melhoria continua, iteragdo e disrupg¢ao, que permitiram

agilizar e implementar as mais recentes e provadas praticas da modernizagcao administrativa.
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Na atividade comercial e, em particular, no TECMAIA Parque, é de destacar o desenvolvimento do
processo de autonomizag¢ao do fornecimento dos servigos condominiais, nomeadamente agua e
eletricidade, cujos trabalhos se iniciaram no ano de 2023 e vao permitir uma mais adequada gestdo
dos interesses do parque, evitando o desperdicio de recursos e permitindo uma gestdo mais fina dos
encargos gerais deste complexo. Em relagdo ao abastecimento de agua, foram concluidas as
intervengdes necessarias e as condi¢cdes de autonomizagdo encontram-se ja asseguradas. No que diz
respeito a autonomizagao do abastecimento de energia elétrica, os projetos de execugao estdao em
revisao, pelo que se prevé que a individualizagdo do abastecimento possa avancgar, de forma faseada,
no primeiro trimestre de 2025. Adicionalmente, a entrada em funcionamento de lugares adicionais

do Ecoparque TECMAIA, além do beneficio funcional, vai proporcionar receitas adicionais.

Espera-se também que a renovagdo do auditdrio, assim como outras manutencgodes efetuadas no

Parque, venham a gerar rendimentos futuros.

A manuteng¢ao de varios equipamentos em exploragdo, nomeadamente no Parque Central e no
Parque de Avioso, seja a encargos proprios seja em mandato, contribuem igualmente para a geragao
de proveitos futuros, mais ndo seja através da atualizagdo de infraestruturas que sao emblematicas

no tecido urbano do municipio e contribuem para o seu espirito sustentavel e integrado.

Recorda-se que a Espago Municipal se encontra vinculada ao Cédigo dos Contratos Publicos e outra
legislagcdo, o que dificulta e agrava a complexidade de acompanhamento de muitos destes
ajustamentos de mercado e variagbes de pregos com niveis significativos de incerteza. Entre o
momento da aprovagao do orcamento € o momento da contratagdo, a empresa nao dispde de
mecanismos ageis de ajustamento dos valores; para além disso, apds a contratagao, ndo podemos
deixar de considerar as vulnerabilidades inerentes aos ajustamentos previstos legalmente, que ndo

dispensam o respetivo enquadramento orcamental.

O atras descrito assume particular importancia quando a Espago Municipal progride na execugdo do
Programa 1.° Direito, tendo ja finalizado as operagdes de promocao prépria, e estando em curso
aguelas que se reportam ao Contrato de Mandato do Municipio da Maia, sendo de destacar a

contratualizagao e o desenvolvimento de quase duas dezenas de grandes empreitadas.

Assim, acresce a rigidez do orcamento da Espaco Municipal a esperada rigidez do orcamento e da
execugcao do mesmo por parte do Municipio, compreensivel pela necessidade de garantir a
regularidade financeira dos processos, bem como o rigor e transparéncia, condigdes que se traduzem
em dificuldades acrescidas de execugdo em periodos em que a escassez de meios € a pressao

inflacionista se fazem sentir.
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I1l. RELATO ORCAMENTAL

A contabilidade orcamental é regulada pela NCP 26 — Contabilidade e Relato Orgamental, do SNC-AP.

Esta Norma estabelece os conceitos, as regras e os modelos de demonstragdes orcamentais, segue a

estrutura adotada nas normas internacionais que estabelece nos primeiros pontos o objetivo, ambito

e definicdes de normas.

As demonstragles orgcamentais sdo, assim, uma

representacao estruturada da execugdo e

desempenho orgamental de uma entidade, tendo como objetivo proporcionar informagao,

nomeadamente:

a) Orgamento inicial: dotagdes da despesa e previsdes de receita;

b) Alteragdes orgamentais;

c) Execucao das despesas e receitas orcamentadas: cabimentos, compromissos, obrigagdes, despesas

pagas, receitas liquidadas e receitas cobradas;

d) Pagamentos e recebimentos: grau de execucdo orcamental;

e) Desempenho orgamental: as notas que se seguem respeitam a numeragao sequencial definida na

NCP 26. As notas cuja numeragao € omissa neste anexo nao sao aplicaveis a este organismo ou a sua

apresentagdo nao € relevante para a leitura das demonstragdes orgamentais anexas.

Responsabilidade pelas demonstracées orcamentais

Responsabilidade
pelas
Demonstragdes
Orcamentais

Nome

Cargo / Orgao

Santos

~ Dr. F d Nel F i - -
Elaboragao Ar erban ° e.son erreira Contabilista Certificado
Pinto Coimbra Pereira
N Arg.° Nuno Ricardo Vieira da | Administrador Executivo e Segundo Vogal do
Apresentagao L. L ~
Conceigao Antunes Lopes Conselho de Administragao
Eng.° Indcio Felicio Fialho d ) - x
ng . nacloFelicio ralho - de Presidente do Conselho de Administracao
Almeida
N Dr.? Emilia de Fatima Moreira dos | Administradora e Primeira Vogal do Conselho de
Aprovagao

Administracao

Arg.° Nuno Ricardo Vieira da | Administrador Executivo e Segundo Vogal do
Conceigao Antunes Lopes Conselho de Administracao
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Componentes das demonstra¢des orcamentais

1. Demonstragées previsionais

a) Orcamento e plano orcamental plurianual

Identificacdo da Classificacdo

Plano orcamental plurianual

Rubrica Designacgao 2024 2025 2026 2027
Receita corrente 60 053 423 50 633 220 12 090 791 5976 595
R5 Transferéncias e subsidios correntes 1092 709 417 21 184 994 38817
R51 Transferéncias correntes 1092 709 41721 184 994 38817
R513 Outras 1092 709 417 21 184 994 38817
R6 Venda de bens e servigos 58960 713 50 216 009 11905 797 5937778
Receita de capital 2049 515 1962 031 1029 053 927 787
R9 Transferéncias e subsidios de capital 2 049515 1962 031 1029 053 927787
RO1 Transferéncias de capital 2 049 515 1962 031 1029 053 927 787
RIMN Administragdes Publicas 1850 950 1894 800 1025125 926 253
RIS Administragao Local 1850 950 1894 800 1025125 926 253
RI12 Exterior - U E 198 565 67 231 3928 1534
Receita efetiva [1] 62102 937 52 595 252 13119 844 6904 382
Receita ndo efetiva [2] 2276 685
Receita total [3] = [1] + [2] 64 379 623 52 595 252 13 119 844 6904 382
Despesa corrente 26 818 263 29 962 766 10176 268 6 549 640
D1 Despesas com o pessoal 1677 332 1670127 1674127 1711 880
DN pefem”;ﬁgrftrzgées Certas e 1219 769 1285775 1285775 1317920
D12 Abonos Varidveis ou Eventuais 59781 25718 29718 25746
D13 Seguranga social 397782 359 234 359 234 368 214
D2 Aquisicao de bens e servigos 23133563 26 462 119 6968 448 367221
D3 Juros e outros encargos 298 364 403 466 343345 296 815
D5 Outras despesas correntes 1709 004 1427 055 1190 348 868 733
D6 Aquisicao de bens de capital 1000 699 816 828 103 329 55512
Despesa efetiva [4] 27 818 961 30 779 595 10 279 597 6 605 152
Despesa néo efetiva [5] 320 000 292 785 293 530 294293
D9 Despesa com ativos financeiros
D10 Despesa com passivos financeiros 320 000 292785 293 530 294293
Despesa total [6] = [4] + [5] 28 138 961 31072 380 10 573127 6 899 445
Saldo total [3] - [6] 36 240 661 21522 872 2546 717 4937
Saldo global [1] - [4] 34283 976 21815 657 2840 247 299 230

(Valores em Euro, €)
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b) Plano plurianual de investimentos
Identificagdo do projeto Datas
Fase de
Objetivo Designacdo do projeto Rubrica execucgao 2024 - Periodos Seguintes Total previsto
- R . . £ 2024 -
Cédigo | Ano | TP N. Inicio Fim . (Financ. - (TOTAL)
RP Definido) 2025
ml [2] [3] [4] [7] [10] mi n2] nis] [e] [21]=[13]+...[20]
2 Fungdes sociais 79542 79542 79542 79 542 159 084
2.4, Habitacdo e servicos coletivos 79542 79542 79542 79542 159 084
242, Ordenamento do territério 79542 79 542 79542 79 542 159 084
2422 Reabilitacao urbana e rural 79542 79542 79542 79542 159 084
2422 1 2023 7 | Reabilitacdo Blocos 38 e 29 01/07010203 | 79542 | 01/01/2023 | 31/12/2025 9 79542 79542 79542 159 084
TOTAL | 79542 79542 79542 79542 159 084

E — Empreitada

(Valores em Euro, €))
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2. Demonstragoes de relato

a) Demonstracao do desempenho orcamental

Classificagdo Fontes de Financiamento (2024
. Recebimentos / Pagamentos F. 2023
Rubrica RP UE ALHEIOS TOTAL

Saldo de geréncia anterior 2146 206 105 677 8 571 2260 454 588 855
Operagdes orcamentais [1] 2146 206 105 677 2251883 588 855
Operagdes de tesouraria [A] 8571 8571
Receita corrente 12 847 952 12 847 952

R3 Taxas, multas e outras penalidades 25857 25857

R5 Transferéncias e subsidios correntes 1044 305 1044 305

R51 Transferéncias correntes 1044 305 1044 305

R511 Administra¢des Publicas 1044 305 1044 305

RS AdministAragéo Central - Estado 14 440 14 440
Portugués

R5115 Administracao Local 1029 865 1029 865

R6 Venda de bens e servigos 11706 623 11706 623

R7 Outras receitas correntes 71168 71168
Receita de capital 156 818 156 818

R8 Venda de bens de investimento

RO Trarjsferéncias e subsidios de 156 818 156 818
capital

R91 Transferéncias de capital 156 818 156 818

R912 Exterior - U E 156 818 156 818
Receita efetiva [2] 13 004 771 13 004 771
Receita ndo efetiva [3]
Soma [4] =[1] + [2] + [3] 15150 977 105 677 15 256 653 588 855
Operagdes de tesouraria [B] 20 954 20 954
Despesa corrente 11209 274 11209 274

D1 Despesas com o pessoal 1524 480 1524 480

DT Remuneracdes Certas e 1157 355 1157 355
Permanentes

D12 Abonos Varidveis ou Eventuais 33287 33287

D13 Seguranga social 333839 333 839

D2 Aquisicao de bens e servicos 7776363 7776363

D3 Juros e outros encargos 254 479 254 479

D5 Outras despesas correntes 1653 952 1653 952
Despesa de capital 497 889 497 889

D6 Aquisicdo de bens de capital 497 889 497 889
Despesa efetiva [5] 11707163 11707163
Despesa nao efetiva [6] 287 923 287 923

D9 Despesa com ativos financeiros

D10 Despesa com passivos financeiros 287 923 287 923
Soma [7] = [5] + [6] 11995 085 11995 085
Operagdes de tesouraria [C]
Saldo para a geréncia seguinte 3155 891 105 677 29 525 3291093 588 855
Operagdes orcamentais [8] = [4] - [7] 3155 891 105 677 3261568 588 855
[O|3r1>?r[a<1:<§oes de tesouraria [D] = [A] + 29525 29525
Saldo global [2] - [5] 1297 608 1297 608
Despesa primaria 11 452 684 1 452 684
Saldo corrente 1638 678 1638 678
Saldo de capital 341071 341071
Saldo primario 1552 087 1552 087
Receita total [1] + [2] + [3] 15150 977 105 677 15 256 653 588 855
Despesa total [5] + [6] 11995 085 11995 085

(Valores em Euro, €)
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b) Demonstragcido de execugao orcamental da Receita

Classificagdo Receitas por . Reembolsos e Restituicées Receitas Cobradas Liquidas Receita por
. . . Receitas
Previsdes cobrar de Receitas Receitas . . cobrar no
. ~ . . . . cobradas . Periodos Periodo fi
Rubrica Designagao corrigidas perlo.dos liquidadas anuladas brutas Emitidos Pagos anteriores corrente Total inal do
anteriores periodo
a 2 3 4 5 6 -7 -8 -9 (10) = (5) - (7) m
Receita corrente 60 053 423 € 1486 687 € 14533 722 € 1537683€ | 12876638 € 56988 € 286386 € 640069 € | 12207883 € 12847952 € 1634 773 €
R3 Taxas, multas e o€ 52749 € 28366 € 16998 € 25890 € 33€ 33€ 7766 € 18090 € 25857 € 38260 €
outras penalidades
Transferéncias e
RS subsidios 1092709 € 78775 € 1456 805 € 275000 € 1044305 € o€ o€ o€ 1044305 € 1044305 € 216275 €
correntes
R51 I;ar?;:“:;inc'as 1092709 € 78775 € 1456 805 € 275000 € 1044305 € 0€ 0€ o€ 1044305 € 1044305 € 216275 €
R511 ég g?i'cr‘a'sstragoes o€ 78775 € 1456 805 € 275000 € 1044305 € 0€ 0€ o€ 1044305 € 1044305 € 216275 €
Administragdo
RSN Central - Estado o€ o€ 14 440 € o€ 14 440 € o€ o€ o€ 14 440 € 14 440 € o€
Portugués
R5115 fg:;l'”'sna‘?ao o€ 78775 € 1442365 € 275000 € 1029 865 € o€ o€ o€ 1029 865 € 1029 865 € 216275 €
R513 Outras 1092709 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
R6 ;’;:‘/iige bense 58960 714 € 1309588€ | 12960483€ 1218194 € 11735175 € 56835€ 28553 € 626 478 € 11080145 € 1706 622 € 1345255 €
R7 Sourtrr::treesce'tas o€ 45575€ 88 068 € 27 491€ 71268 € 120 € 100 € 5825€ 65343 € 71168 € 34983€
Receita de capital 2049515 € 3230 € 156 818 € 0€ 156 818 € 0€ 0€ 0€ 156 818 € 156 818 € 3230 €
R8 venda de bens de o€ 1000 € o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€ 0€ 1000 €
investimento
Transferéncias e
R9 subsidios de 2049515€ 310230 € 156 818 € 0€ 156 818 € 0€ 0€ o€ 156 818 € 156 818 € 310230 €
capital
RO I;Z’i"ts;cfrem'as de 2049515€ 310230 € 156 818 € o€ 156 818 € o€ o€ o€ 156 818 € 156 818 € 310230 €
RO Administracoes 1850 950 € o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€
Publicas
RIS fgcrzl'”'snagao 1850 950 € o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€ o€
RO12 Exterior - U E 198 565 € 310230 € 156 818 € 0€ 156 818 € 0€ 0€ 0€ 156 818 € 156 818 € 310230 €
Receita — Outras 2276685 € o€ 2276685 € 0€ 2276685 € 0€ 0€ 0€ 2276685 € 2276685 € 0€
Saldo Geréncia
R14 Anterior - 2276685€ o€ 2276685€ o€ 2276685 € o€ o€ o€ 2276685 € 2276685 € o€
Operagodes
Orgcamentais
Total: | 64379 623 € 1797917€| 16967225 € 1537 683 € 15310141 € 56988 € 28 686 € 640069 € | 14641386€ | 15281455€ 1946 003 €

(Valores em Euro, €)
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c) Demonstracao de execucao orcamental da Despesa

Classificagdo Despesa Despesas pagas liquidas de reposi¢ées
or pagar . . P
por pag Dotagdes Cativos / . . ~ . " Compromissos | Obrigagdes
de A R Compromissos | Obrigagoes Periodos Periodo N
. " . corrigidas | descativos R Total a transitar por pagar
. . . Designagéo periodos anteriores corrente
Rubrica | Organica | Econémica .
anteriores
8) = (6) +
A 2 3 4 5 6 7 ®) (7‘) ) ©=(4)-(5) | (10)=(5)-(8)
Despesa corrente 199 016 | 26 818 263 (0] 21434 960 12537 322 192112 1017162 11209 274 8897 638 1328 048
D1 Despesas com o pessoal 37 499 1677 332 (0] 1641524 1575198 34200 1490 280 1524 480 66 326 50718
D1 Remuneragbes Certas e Permanentes 19 344 1219 769 (0] 1218 883 1186133 18 573 1138782 1157 355 32750 28778
D12 Abonos Varidveis ou Eventuais 60 59781 (0] 58781 35323 60 33226 33286 23 458 2037
D13 Segurancga social 18 095 397782 (0] 363 860 353742 15567 318 272 333839 n0on8 19903
D2 Aquisicdo de bens e servigos 161517 | 23133563 (0] 17 876 154 9 053 340 157 912 7 618 451 7776 363 8822 814 1276 977
D3 Juros e outros encargos (0] 298 364 (0] 254 480 254 480 0] 254 479 254 479 0] 1
D5 Outras despesas correntes 0| 1709004 (0] 1662 802 1654 304 (] 1653952 1653952 8 498 352
Despesa de capital 26 996 1320 699 (0] 1214 954 948 657 16 706 769106 785 812 266 297 162 845
a) Cativos; b) Descativos; c) Reposicdes abatidas aos pagamentos; d) Emitidas; e) Recebidas
(Valores em Euro, €)
d) Demonstragao da execugdo do plano plurianual de investimento
Grupo de Fontes de Datas Montante Previsto Montante Executado Nivelde | Nivelde
- Numero do projeto | Designagido . Forma de Financiamento execugdo | execugdo
Objetivo do projeto Rubrica realizagdo Ano Anos financeira | financeira
Cod. | Ao | T | N° RG RP UE | EMPR Inicio Fim Ano Seguinte Total Anteriores Ano Total anual % global %
7] =
n [2] [31 [4] [51 [6] [71 |81 I9] o] m] n2] 03] N4]=n2]+013] 051 ne] [‘IE]+][I6] ns] no]
2 0 0 E;‘C’;g;es 32258 32258 | 79542 M 800 25229 | 25229 78,21 2257
Habitagcdo e
2.4, (0] O | servicos 32258 32258 79 542 111 800 25229 25229 78,21 22,57
coletivos
242. 0 o | Ordenamento 32258 32258 79 542 11 800 25229 | 25229 78,21 2257
do territério
2422, 0 o | Reabilitacdo 32258 32258 | 79542 111800 25229 | 25229 78,21 2257
urbana e rural
Reabilitagao
2.422. 1 2023 | 1 do Bloco 38 e D6 Empreitada 32258 01/01/2023 | 31/12/2025 | 32258 79 542 111800 25229 25229 78,21 22,57
29
Total: 32258 32258 79 542 111 800 25229 25 229 78,21 22,57

(Valores em Euro, €)
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e) Anexo as demonstragdes orcamentais

Alteracées orcamentais da receita

Identificacdo da Classificagcdo Alteracdées Orcamentais
Tipo Previsdes Previsdes
Rubricas Designaciio iniciais Inscri¢des / Dlmlnuu;~oes / Credl?o_s corrigidas
reforcos anulagdes especiais
U] [2] [3] [4] [5] [e] [7] = [3] +..+ [7]
RS Transferéncias e subsidios 1092 709 1092 709
correntes
R51 Transferéncias correntes 1092709 1092709
R513 Outras 1092 709 1092 709
R6 Venda de bens e servigos M 52 674 458 9264 904 2978 648 58960 713
R9 Transferéncias e subsidios |\, 2549515 500 000 2049515
de capital
R91 Transferéncias de capital M 2 549 515 500 000 2 049 515
ROM Administragdes Publicas M 2350 950 500 000 1850 950
R9I115 Administra¢ao Local M 2 350 950 500 000 1850 950
R912 Exterior - UE 198 565 198 565
R14 Saldo daNGerenma Antgnor M 2276 685 2276 685
— Operagdes Orcamentais
TOTAL 56 316 682 11 541589 3478648 64 379 623
(Valores em Euro, €)
Alteracdes orcamentais da despesa
Identificacdo da Classificagdo Alteragdes Orcamentais
Tipo Dotacdes Dotagdes
Rubricas Designacao iniciais Inscri¢des / Diminuices / Créditos corrigidas
reforgos anulagdes especiais
| [2] [3] [4] [5] [e] [7] = [3] +..+ [7]
D1 Despesas com o pessoal P/M 1590 597 345 659 258 924 1677 332
DIl Remuneracoes Certas €| o, | 154 548 186 1M 190 890 1219 769
Permanentes
D12 Abonos  Varidveis  ou | o 23922 43921 8062 59781
Eventuais
D13 Seguranga social P/M 342127 15627 59972 397782
D2 Aquisicio de bens e | b\l 1985520 12 061 683 1113 641 23133 562
servicos
D3 Juros e outros encargos 298 364 298 364
D5 Outras despesas correntes P/M 1585 483 438 461 314 940 1709 004
D6 C?gi‘:;'@ao de bens de || 17408 612 608 729317 1000 699
D10 Despesa —com  passivos 320 000 320 000
financeiros
TOTAL 17 097 372 13 458 411 2 416 822 28138 961
(Valores em Euro, €)
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Alteragdes Plano Plurianual de Investimentos

Projeto Designacgao do Projeto Datas Pagamentos
Modificagdo
Objetivo 2024
Cédigo | Ano | Tipo | Numero Descri¢do Classificagdo Inicio Fim
Dot. Atual | Dot. Corrigida (+/9)
0 (2] (3] (4] (5] (6] (7] 03] =[7]-[6]
2. Fungdes sociais 79 542 32258 (47 284)
2.4. Habitagao e servigos coletivos 79 542 32258 (47 284)
2.4.2. Ordenamento do territério 79 542 32258 (47 284)
2422, Reabilitagdo urbana e rural 79 542 32258 (47 284)
2422, ol 2023 |1 1 Reabilitacdo do Bloco 38 e 29 01/07010203 01/01/2023 | 31/12/2025 79542 32258 (47 284)
TOTAL 79 542 32 258 (47 284)
(Valores em Euro, €)
Operacdes de Tesouraria
Coédigo das Contas Designagédo Saldo Inicial Recebimentos Pagamentos Saldo Final

07 07 Operagdes de tesouraria 8571 20 954 29525
071 072 Recebimentos por operacdes de tesouraria / Pagamentos por operacdes de tesouraria 8571 20 954 29 525
0712 0722 Cobranca de receita por conta de outrem / Entrega de receita cobrada por conta de outrem 8571 20 954 29525
07121 07.2.21 Receita Fiscal / Receita Fiscal 8571 20 954 29 525
071.219 072219 Outras entidades beneficiarias / Outras entidades beneficiarias 8571 20 954 29 525
TOTAL 8571 20 954 29525

(Valores em Euro, €)
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Contratacio Administrativa / Situagdo dos contratos

ENTIDADE CONTRATO PAGAMENTOS NO PERIODO (€) PAGAMENTOS ACUMULADOS (€
Outros Outros
Inicio de Proc. Mod. Revisio Trabealhcs / Trabaflhos de t.raba!hos, Revisdo Trabialhos / Trabaflhos de t:raba!hos,
. " Valor do Preco Prazo de = " Trabalhos servigos / suprimento incluindo Trabalhos servigos / suprimento incluindo
NIPC Fornecedores Tipo Objeto ~ Execugdo Ctr. Adj. N de . Total N de . Total
Contrato Contratual Execugao e o Normais fornecimentos de erros e os Normais fornecimentos de erros e os
(fisica) Precos P Precos < o
complement. omissdes trabalhos a complement. omissdes trabalhos a
menos menos
IT Solutions By José
510107028 Placido, Lda S | 2023_AS137 - 2023_AS137_RR_CCTV_Tecmaia 371,00 € 456453 € 31/08/2024 01/09/2023 | ADRS N 304302€ 304302€ 456453 € 456453 €
MARLANA - 2024_AD21 - 2024_AD21_Obra de conservagdo e manutengao do
513501231 CONSTRUCAO CIVIL E | fogo devoluto sito no Empreendimento Municipal da Brisa, casa 9 400,00 € 9964,00 € 22/10/2024 22/10/2024 | AD N 9 400,00 € 9 400,00 € 9 400,00 € 9 400,00 €
UNIPESSOAL LDA. T3
OPPS, ELECTRICIDADE E
504148648 PROJECTOS, LDA s | 2024_Asn_-293520 29352 € 36103 € 15/01/2024 15/01/2024 | ADRS N 36103 € 361,03 € 361,03 € 36103 €
NEWTON-C- ,.. i -
502424591 CONSULTORES DE s | 2024-CLPQO3 - Aquisicao de Servicos para elaboracao de 220 000,00 € 270 600,00 € 23/10/2026 24/06/2024 | FEUR2 N 54120,00 € 54120,00 € 54120,00 € 54120,00 €
ENGENHARIA LDA projetos de especialidade - FAUP 1 DRT
SANITOP-MATERIAL -2024_AS075 - 2024_AS075_PAT_Aquisicio de resguardo para
503055697 SANITARIO, LDA B | base de duche para a habitaco sito E.M. Ponte das Cabras, 41, 2.° 16350 € 20111 € 22/03/2024 22/03/2024 | ADRS N 20111 € 20111 € 20111€ 201 €
Direito
MOVEX, Prod, Vend. 2023_AS071 - 2023_ASO71_PAT_Aluguer de 3 monoblocos (solugao
50136827 A‘u9j Mod. Pre- B Modular) para o Empreendimento Municipal da Anta, pelo 22527 € 277,08 € 22/03/2024 22/03/2024 ADRS N 277,08 € 277,08 € 277,08 € 277,08 €
Fabricados, SA periodo de 6 meses (comp. 209/23)
MOVEX, Prod, Vend. 2023_AS174 - 2023_AS174_PAT_Aluguer de 3 monoblocos (solugdo
501136827 Alug. M&d. Pré- B | Modular) para o Empreendimento Municipal da Anta, pelo 357750 € 440033 € 18/10/2023 18/10/2023 | ADRS N 342250 € 342250 € 363434 € 363434€
Fabricados, SA »
periodo de 9 meses
ALGECO - _ -
502721871 CONSTRUGOES PRE- g | 2023-CPO8 - 2023.CPOB LM Aluguer de contentores 42 656,45 € 5246743 € 19/02/2024 08/01/2024 | CPN N 500945€ 500945 € 500945 € 500945 €
FABRICADAS SA. habitacionais em Ardegaes
M. AGUIAR, INFOR.
504501925 SOLUG. ESERVIGOS, LDA. | g | 2024_ADI0 - 2024_ADIO_Aquisicao de UPS, Tecmaia 7149,00 € 879327 € 18/06/2024 18/06/2024 | AD N 879327 € 879327 € 879327 € 879327 €
MOVEX, Prod., Vend.
501136827 Alug. Méd. Pré- B | 2024-AD14-2024 ADI4 Aluguer de 3 monoblocos - Anta (1 9540,00 € 173420 € 31/07/2026 01/08/2024 | AD N 1678,63 € 167863 € 167863 € 167863 €
Fabricados, SA Direito)
SANITOP-MATERIAL 2024_AS053 - 2024_AS053_PAT_Aquisicao de material de
503055697 SANITARIO, LDA g | Pichelaria para execucdo de rede de abastecimento de agua 507,07 € 62370 € 22/02/2024 22/02/2024 | ADRS N 62368 € 62368 € 62368 € 623,68 €
quente e fria em inox na seguinte habitagdo: E.M. Brisa, casa 9 e
substituicdo de duas bases de duche,
ALFREDO JOSE 2024_AS055 - 2024_AS055_PAT_Aquisicdo de material de
ASSUNGCAO GONCALVES pichelaria para a reparacao da rede de abastecimento de dgua e
515849367 & GONCALVES LA B | B camonmianto mas chess da Anto, pars amoie a0 brograma Mais 33047 € 406,48 € 27/02/2024 27/02/2024 | ADRS N 406,48 € 406,48 € 406,48 € 406,48 €
Melhor
JANS INFORMATICA, __~ i
503942111 SOC. UNIPESSOAL, LDA. B Izr?fgfrﬁst‘ofg] M- - 2024_AS05_IM_Aquisicao de Material 72660 € 89372 € 10/01/2024 10/01/2024 | ADRS N 893,72 € 893,72 € 89372 € 893,72 €
SANITOP-MATERIAL __~
503055697 | SANITARIO, LDA g | 2024-AS060 - 2024_ASO60_PAT Aquisicao de base de duche para 131,55 € 16181 € 01/03/2024 01/03/2024 | ADRS N 161,81 € 161,81 € 16181 € 16181 €
a fragao habitacional sito no E.M. Sobreiro, Bloco 44, 1.° Direito
TIBA, COM. INDUSTRIA 2024_AS064 - 2024_AS064_PAT_Aquisicao de bases de duche
500100306 MATERIAIS DE B | parasubstituicio de banheiras nas seguintes habitacées: E.M. 300,76 € 36993 € 15/03/2024 15/03/2024 | ADRS N 36992 € 36992 € 36992 € 36992 €
CONSTRUCAO, SA Monte Vilar N.° 341-B 2.° Esq. Tras e E.M. Corga N.° 536 2.° Esq.
OPPS, ELECTRICIDADE E 2024_AS069 - 2024_AS069_PAT_Aquisicio de servicos de
504148648 PROJECTOS, LDA B | eletricista para revisio de instalagao elétrica na habitagao sito no 22643 € 27851 € 18/03/2024 18/03/2024 | ADRS N 27851 € 27851 € 27851 € 27851 €
E.M. Arroteia Pré-fabricados, 164
TANQUELUZ - IMP EXP ”_ ] -
503125377 COM MATERIAIS B | 2024AS070-2024ASO70_PAT_Aquisicao de campainha exterior 132,46 € 16293 € 18/03/2024 18/03/2024 | ADRS N 16293 € 16293 € 16293 € 16293 €
ELECTRICOS SA para substituicdo da existente (Sobreiro, Bloco 28)
TIREL, SOC. TINT. PROD. 2024_AS072 - 2024_AS072_PAT_Aquisicio de tintas e material de
502279036 PROTEC, LDA. B | pintura para o fogo devoluto sito no E.M. Sobreiro, Bloco 45, 1.° 240,65€ 296,00 € 19/03/2024 19/03/2024 | ADRS N 296,00 € 296,00 € 296,00 € 296,00 €
Direito
TIBA, COM. INDUSTRIA __N ]
500100306 MATERIAIS DE B | 2024-ASO7S5- 2024 ASOTS_PAT_Aquisicdo de caleiras para 43534 € 53547 € 22/03/2024 22/03/2024 | ADRS N 53547 € 53547 € 535,47 € 53547 €
CONSTRUGAO, SA substituicdo das mesmas nas casas 4, 5, 8 e 9 do bairro da Brisa
GENERALI SEGUROS, SA -
500940231 B | 2024-A5077- 2024 AS077_PAT Atualizacdo do seguro de frota 16729 € 16729 € 22/03/2024 22/03/2024 | ADRS N 16729 € 16729 € 16729 € 16729 €
automovel (1viatura nova)
ABILIO RODRIGUES - e
501578455 PEIXOTO & FILHOS, SA. g | 2024-AS102 - 2024 AS102_Aquisicdo de maquina lavadora de 460,84 € 566,83 € 18/04/2024 18/04/2024 | ADRS N
(CASA PEIXOTO) pressao
566,83 € 566,83 € 566,83 € 566,83 €
PROJECTTIME Il - 2024_ASI105 - 2024_AS105_Aquisicéo de cartdes para acesso ao
Solugdes Integradas, Lda. parque de estacionamento do Tecmaia Parque - Infineon - 400
506110117 B | unidades do 601 a0 1000 - Synopsys - 150 unidades do 355 ao 504. 176550 € 217157 € 29/04/2024 29/04/2024 | ADRS N 217157 € 217157 € 217157 € 217157 €
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ENTIDADE CONTRATO PAGAMENTOS NO PERIODO (€) PAGAMENTOS ACUMULADOS (€
Outros Outros
Inicio de Proc. Mod. Revisso Trabglhcs / Traba}lhos de t_raba!hos, Revisdo Trabiflhos / Traba}lhos de |:.raba_|hos,
. . Valor do Preco Prazo de = " Trabalhos servigos / suprimento incluindo Trabalhos servigos / suprimento incluindo
NIPC Fornecedores Tipo Objeto ~ Execugdo Ctr. Adj. N de . Total N de . Total
Contrato Contratual EXECUQEO o Normais fornecimentos de erros e os Normais fornecimentos de erros e os
(fisica) Pregos o Precos - ox
complement. omissdes trabalhos a complement. omissdes trabalhos a
menos menos
SANITOP-MATERIAL 2024_ASTTI_PAT_A - 2024_ASITI_PAT_Aquisicdo de bases de duche
503055697 SANITARIO, LDA B | para as seguintes fracdes habitacionais: E.M. Teibas Il 112, R/C 298,85 € 367,59 € 08/05/2024 08/05/2024 | ADRS N 367,59 € 367,59 € 367,59 € 367,59 €
Esq. E.M. Sobreiro, Bloco 1, R/C Esq.
MAXMAT 2024_ASTl4 - 2024_AST14_PAT_Aquisicdo de moveis de cozinha
503246468 B para as seguintes fragoes habitacionais: E.M. Sobreiro, Bloco 2, 2.° 965,77 € 118790 € 09/05/2024 09/05/2024 ADRS N 114998 € 114998 € 114998 € 114998 €
Esquerdo e E.M. Sobreiro, Bloco 12, Cave B, N.° 22
ALFREDO JOSE 2024_AS16 - 2024_AS116_PAT_Aquisicao de material de pichelaria
515849367 | ASSUNGAO GONCALVES | g | para a reparacao da rede de abastecimento de agua dos Blocos 51835 € 63757€ |  20/05/2024 |  20/05/2024 | ADRS N 63757 € 63757 € 63757 € 637,57 €
& GONGALVES LDA 41 e 42 do Empreendimento Municipal do Sobreiro
SCAT - TINTAS E 2024_AST9 - 2024_ASTI9_PAT_Aquisicao de tintas para execucio
503031402 VERNIZES LDA B | detrabalhos de pintura em escadas metalicas no 170,35 € 20953 € 04/06/2024 04/06/2024 | ADRS 20953 € 20953 € 20953 € 209,53 €
Empreendimento das Lagielas
LEROY MERLIN __N ] ]
506848558 g | 2024-ASI2- 2024 ASI2_PAT_Aquisicao de movel de cozinha para 694,20 € 853,86 € 1/01/2024 1/01/2024 | ADRS N 840,85 € 840,85 € 840,85€ 840,85€
fogo devoluto sito no E.M. Sobreiro, Bloco 12, Cave A
TIREL, SOC. TINT. PROD. 2024_AS120 - 2024_AS120_PAT_Aquisicdo de tintas para execugao
PROTEC, LDA. de trabalhos de pintura em diversas fracdes habitacionais: E.M.
502279036 B | Main 117910 Caquardo, EM. Teibaa 1 196,10 Eaquardo, EM. 32334€ 397,71€ 23/05/2024 23/05/2024 | ADRS N 397,71€ 397,71€ 397,71€ 397,71€
Teibas I, 20, RC Di
SANITOP-MATERIAL 2024_AS122 - 2024_AS122_PAT_Aquisicao de bases de duche para
SANITARIO, LDA as seguintes fragdes habitacionais: E.M. Sobreiro, Torre 4, 9.° Dir.
503055697 B | A EM. Sobroro, Bloco 12, Cave B, NS 25 o EM. Maia Il 260, RIC 37010 € 45522€ 24/05/2024 24/05/2024 | ADRS N 40650 € 40650 € 40650 € 406,50 €
Esquerdo
GRUPO VENDAP, SA. 2024_AS123 - 2024_AS123_Regularizacao de aluguer de 2
508669685 B monoblocos (solugdo Modular) para a Rua de Ardegédes 390 — 156533 € 192536 € 04/06/2024 04/06/2024 ADRS N 95325 € 95325 € 95325 € 95325 €
Aguas Santas
DROGARIA FEIRA NOVA - 2024_AS124 - 2024_ASI24_PAT_Aquisigio de ceramico para
504105574 | MANUELMOREIRA&CA | g | revestimento das paredes da cozinha para o fogo devoluto sito 70293 € 86460 € |  30/07/2024 |  29/05/2024 | ADRS N 864,60 € 864,60 € 864,60 € 864,60 €
no E.M. Sobreiro, Bloco 2, 2.° esquerdo
ILIDIO RAMOS & RAMOS, 2024_AS128 - 2024_AS128_PAT_Aquisicdo de fechos para
502510595 LDA. B caixilharias oscilobatentes para substituicdo das que se 600,00 € 738,00 € 1/06/2024 1/06/2024 ADRS N 738,00 € 738,00 € 738,00 € 738,00 €
encontram danificadas nas habitagées do E.M. Sobreiro
IKEA PORTUGAL, MOVEIS A_k —
505416654 | E DECORAGAO, LDA B i?j;’;’giz_z] 026 AST32 - Aduisicao de camas individuais - 1917,89 € 2359,00 € 26/06/2024 | 26/06/2024 | ADRS N 235900 € 235900 € 235900 € 2359,00€
Ware-it, Lda
508900948 B | 2024_AS133 - 2024_AS133_Aquisicio de material informatico 288800 € 355224 € 25/06/2024 25/06/2024 | ADRS N 355224 € 355224 € 355224 € 355224 €
SABSEG - CORRETOR DE ___ —
500906181 SEGUROS, SA. g | 2024-ASI35 - 2024_ASIS5_PAT_Aquisicao de apdlice de seguro do 64599 € 64599 € 25/06/2024 25/06/2024 | ADRS N 64599 € 64599 € 64599 € 64599 €
ramo Multirriscos - 11 fragdes
AMANHECER PAPELARIA __N ] ] -
502524600 | LIVRARIA,LDA B | 2026ASI6 - 2026 ASIS6 - Aquisicio de material de divulgacao, 497580 € 612023€ |  03/07/2024 |  03/07/2024 | ADRS | N 612023 € 612023 € 612023 € 612023 €
no ambito do Projeto Maia Melhor
ALFREDO JOSE 2024_AS138 - 2024_AS138_PAT_Aquisicao de material de
515849367 ASSUNGAO GONCALVES B | pichelaria para reparacées em diversos Empreendimentos 806,73 € 99228 € 02/07/2024 02/07/2024 | ADRS N 992,28 € 992,28 € 99228 € 992,28 €
& GONCALVES LDA Municipais e no Tecmaia
SANITOP-MATERIAL 2024_AST3_PAT - 2024_AS13_PAT_Aquisicao de base de duche
503055697 SANITARIO, LDA B | paraa fracio habitacional sito no E.M. Sobreiro, Bloco 33, 2.° 119,60 € 14711 € 1/01/2024 11/01/2024 | ADRS N 1471 € 1471 € 14711 € 14711 €
Direito
TIREL, SOC. TINT. PROD. 2024_AS143 - 2024_AS143_PAT_Aquisicao de tintas para execucio
502279036 PROTEC, LDA. B | detrabalhos de pintura em diversas fracées habitacionais e no 960,98 € 1182,00 € 19/07/2024 19/07/2024 | ADRS N 118198 € 118198 € 118198 € 118198 €
café do Parque de Calvilhe
EDUARDO RIBEIRO 2024_AS144 - 2024_ASl44_PAT_Aquisicao de servicos de
194198642 GONCALVES B | esvaziamento e limpeza de cave, submersa em aguas residuais, 150,00 € 150,00 € 19/07/2024 19/07/2024 | ADRS N 150,00 € 150,00 € 150,00 € 150,00 €
lado direito do Bloco 42 do Bairro do Sobreiro
FEREXCEL, IMP EXP DE __~ ]
507436172 MATERIAL DE B | 2024-ASI45 - 2024 ASI45_PAT_Aquisicao de Kit com rebarbadora 35203 € 43300 € 19/07/2024 19/07/2024 | ADRS N 43300 € 43300 € 43300 € 43300 €
CONSTRUGAO LDA e martelo perfurador a bateria
TIBA, COM. INDUSTRIA 2024_AS146 - 2024_AS146_PAT_Aquisicdo de material de
500100306 MATERIAIS DE B | pichelaria para a montagem de contadores individuais de agua 734,65 € 90362 € 19/07/2024 19/07/2024 | ADRS N 903,62 € 903,62 € 90362 € 903,62 €
CONSTRUCAO, SA nos contentores sito na Rua de Ardegées 390 - Aguas Santas
SANITOP-MATERIAL 2024_AS149 - 2024_AS149_RR_Aquisicdo de base de duche para a
503055697 SANITARIO, LDA B | seguinte fracio habitacional: Empreendimento de Gondim II, 42, 16733 € 20581 € 30/07/2024 30/07/2024 | ADRS N 20580 € 20580 € 20580 € 20580 €
1° Direito Frente
DROGARIA FEIRA NOVA - 2024_ASl4_ - 2024_AS14_PAT_Aquisicdo de ceramico de
504105574 MANUEL MOREIRA &CA B | pavimento para substituicio do revestimento existente do fogo 22229 € 27341 € 1/01/2024 1/01/2024 | ADRS N 273.41€ 273.41€ 27341 € 27341€
devoluto sito no E.M. Sobreiro, Bloco 12, Cave A (24 caixas)
CAETANO FORMULA, SA. — )
(RENAULT) 2024_AS153 - 2024_AS153_IM_2024_ASI53_IM_ Aquisicao de dois
500035121 B | preus para viaturs Renault Kangoo ETECH BG.90. P 190,07 € 23378€ 22/08/2024 22/08/2024 | ADRS N 23378€ 23378€ 23378 € 23378€
SANITOP-MATERIAL 2024_ASI155 - 2024_AS155_PAT_Aquisicao de bases de duche para
SANITARIO, LDA as seguintes fracdes habitacionais: E.M. Sobreiro, Torre 4, 4.° Esq.
503055697 B ém Rodrigo Gongalves Laga, 36, 2.° Dir. E.M. Maia |, 259, 2. 48512€ 596,70 € 29/08/2024 29/08/2024 | ADRS N 596,67 € 596,67 € 596,67 € 596,67 €
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MAXMAT 2024_AS156 - 2024 _AS156_PAT_Aquisicdo de moveis de cozinha
503246468 B para as fragdes habitacionais sito no E.M. do Sobreiro, Bloco 2,1.° 336,66 € 414,09 € 29/08/2024 29/08/2024 ADRS N 40390 € 40390 € 40390 € 40390 €
Dir e Brisa, casa 9
BRICO DEPOT 2024_AS160 - 2024_AS160_PAT_Aquisico de flutuante para
510359612 PORTUGAL, SA. B | aplicacdo na fracdo habitacional sito E.M. de Folgosa, n.° 52,1° 801,70 € 986,09 € 30/09/2024 13/09/2024 | ADRS N 986,09 € 986,09 € 986,09 € 986,09 €
Andar e no fogo devoluto sito E.M. Xisto, 279, R/C A6
TIREL, SOC. TINT. PROD. 2024_AS161 - 2024_ASI61_PAT_Aquisicao de tintas para execucio
502279036 PROTEC, LDA. B | detrabalhos de pintura no fogo devoluto sito no E.M. Xisto, 279, 54135 € 665,86 € 13/09/2024 13/09/2024 | ADRS N 665,86 € 665,86 € 665,86 € 665,86 €
R/C, A6
ALFREDO JOSE 2024_AS167 - 2024_AS167_PAT_Aquisicdo de material de
515849367 ASSUNGAO GONCALVES B | pichelaria para reparacées em diversos Empreendimentos 600,13 € 73816 € 08/10/2024 08/10/2024 | ADRS N 73816 € 73816 € 73816 € 73816 €
& GONCALVES LDA Municipais, no Parque de Avioso e Tecmaia
MAXMAT 2024_AS169 - 2024_AS169_PAT_Aquisicio de ceramico para
503246468 B substituicao do revestimento do pavimento da sala da seguinte 206,50 € 254,00 € 08/10/2024 08/10/2024 ADRS N 254,00 € 254,00 € 254,00 € 254,00 €
fracdo habitacional: E.M. Sr. Aflitos, 150, 1.° andar
DROGARIA FEIRA NOVA - 2024_AS16_PAT - 2024_AS16_PAT_Aquisicio de escoras para o
504105574 MANUEL MOREIRA & CA B | fogo sito na Rua da Guiné, n.° 4143 (Diversos - materiais / obras 10634 € 130,80 € 12/01/2024 12/01/2024 | ADRS N 130,80 € 130,80 € 130,80 € 130,80 €
brigadas - Ndo Propria)
TIREL, SOC. TINT. PROD. 2024_AS17 - 2024_AS17_PAT_Aquisicdo de tintas para pintura de
502279036 PROTEC, LDA. B | paredes e tetos do fogo devoluto sito no E.M. Sobreiro, Bloco 12, 29559 € 36358 € 12/01/2024 12/01/2024 | ADRS N 36358 € 36358 € 36358 € 363,58 €
Cave A
ALFREDO JOSE 2024_AS171 - 2024_ASI71_PAT_Aquisicdo de termoacumulador
515849367 ASSUNGAO GONCALVES B | para aseguinte fragao habitacional: EM. Sobreiro, Bloco 4, R/C 13930 € 17,34 € 14/10/2024 14/10/2024 | ADRS N 17134 € 17134 € 17134 € 17,34 €
&GONCALVES LDA Dir. (Diversas - materiais / obras brigadas - Propria Habitacional)
TIREL, SOC. TINT. PROD. _w ] ]
502279036 PROTEC, LDA. g | 2024-ASI79. - 2024_AS179_PAT_Aquisicao de tintas para pintura 147426 € 181334 € 22/10/2024 22/10/2024 | ADRS 181333 € 181333 € 181333 € 181333 €
das zonas comuns do Empreendimento de Arroteia Il
ALFREDO JOSE 2024_AS180 - 2024_ASI80_PAT_Aquisigio de termoacumulador
515849367 | ASSUNGAOGONCALVES | g | para a seguinte fragéo habitacional: EM. Arregadas, N.° 308, Ent. 2 13930 € 734 € 22/10/2024 22/10/2024 | ADRS N M34€ M34€ M34€ M34€
& GONCALVES LDA 1° Esq
Ware-it, Lda
508900948 B | 2024_AS182 - 2024_ASI82 - Aquisicao de material informatico 359512€ 442200€ 07/M/2024 28/10/2024 | ADRS N 442200 € 442200 € 442200 € 442200 €
MAXMAT e
503246468 g | 2024-AS183 - 2024_AS183_PAT_Aquisicao de flutuante para 138,41€ 170,24 € 23/10/2024 230102024 | ADRS N 170,24 € 170,24 € 170,24 € 170,24 €
aplicagdo na fragdo habitacional sito E.M. de Folgosa, n.° 49, RC
VIDRARIA AUDICO 2024_AS188 - 2024_AS188_PAT_Aquisicdo de servicos para
502972734 FILHO" AURELIO COSTA B | substituicio de vidro partido na janela do quarto da fracao sito no 120,00 € 147,60 € 30/10/2024 30/10/2024 | ADRS N 147,60 € 147,60 € 147,60 € 147,60 €
&FILHOS LDA Empreendimento do Pinhal, 168, bloco A, 1.° Dir.
ASERBUILD -
COMERCIO DE 2024_AS189 - 2024_AS189 - Aquisicdo de duas plataformas muda
503982687 EQUIPAMENTOS B fraldas a colocar em duas instalagoes sanitarias, junto do 669,92 € 824,01€ 25/1/2024 08/11/2024 ADRS N 824,00 € 824,00 € 824,00 € 824,00 €
INDUSTRIAIS, auditorio, no edificio TECMAIA
UNIPESSOAL LDA
MAXMAT __~ - i
503246468 g | 2024-ASI91 - 2024_ASI91_PAT_Aquisicao de méveis de cozinha 976,87 € 120155 € 06/11/2024 06/1/2024 | ADRS N 1186,00 € 1186,00 € 1186,00 € 1186,00 €
para o Empreendimento da Anta
ALFREDO JOSE 2024_AS192 - 2024_AS192_PAT_Aquisicio de 3
515849367 ASSUNGAO GONCALVES B | termoacumuladores e material de pichelaria para o 37229 € 45792 € 06/11/2024 06/11/2024 | ADRS N 45792 € 45792 € 45792€ 45792 €
&GONCALVES LDA empreendimento da Anta
JOAQUIM PEDRO SOUSA
INFORMATICA 2024_AS195 - 2024_AS195_ Aquisicdo de licengas Office e NAS
505889188 EQUIPAMENTOS DE B SYNOLOGY RS822 + 2 discos rigidos para armazenamento interno 2120,00 € 260760 € 27/1/2024 27/M/2024 | ADRS N
TELECOMUNICAGOES de dados
LDA
TIREL, SOC. TINT. PROD. __~ ]
502279036 | PROTEC, LDA. B | 2024-ASIIT_PAT - 2024 ASI97_PAT Aquisicao de tintas para 557,76 € 686,05 € 14/1/2024 14/M/2024 | ADRS N 686,04 € 686,04 € 686,04 € 686,04 €
pintura em diversas frages habitacionais
UNATUDO - SOLUCOES 2024_AS198 - 2024_AS198_PAT_Aquisicio de material para
504067958 | TECNICAS DE COLAGEM B | impermeabilizacio de pavimento e fachada para aplicagao no 49419 € 607,85 € 19/11/2024 19/11/2024 | ADRS N 607,85 € 607,85 € 607,85 € 607,85 €
LDA E.M. Xisto, 279 e E.M. Paco, 29
MEPSYS, SA.
2024_AS202 - 2024_AS202_Aquisicdo de sistema de climatizacdo
514168560 B para a sala do bastidor situada no piso 1do edificio TECMAIA. 149385 € 183744 € 29/m/2024 26/m/2024 ADRS N
VHL - EQUIPAMENTOS 2024_AS204 - 2024_AS204_RR_Aquisicio de eletrodomésticos
510171761 UNIPESSOAL LDA B | para equipar o fogo devoluto sito no Empreendimento do 688,62 € 84700 € 25/11/2024 25/11/2024 | ADRS N 847,00 € 847,00 € 847,00 € 847,00 €
Sobreiro, Bloco 41, 1° esquerdo
ARTERAPIDO - HUGO - ) 200,00
207708789 | MIGUELOLIVEIRAPAIVA | g | 2024.AS205 - 2024_AS205_PAT_Aquisicao de mola de pavimento 162,60 € 20000 € 22/1/2024 22/1/2024 | ADRS N 20000€ 20000 € 200,00 €
para porta de escritério da ISICOM no Edificio Tecmaia
AJPINTOII 2024_AS206_ - 2024_AS206_PAT_Aquisicio de exaustores das
507552393 DISTRIBUICAO, LDA B | cozinhas para substituicio dos existentes no Empreendimento 297600 € 366048 € 22/11/2024 22/1/2024 | ADRS N 320292€ 320292€ 320292 € 320292 €
de 5 de Outubro
DOBRA - CORTE E 2024_AS208 - 2024_AS208_PAT_Aquisicao de chaminés de
505831350 QUINAGEM DE CHAPA, g | ventilacao das instalaces sanitarias para substituicao das 2 400,00 € 295200 € 22M2024 222024 | ADRS N 295200 € 295200 € 295200 € 295200 €
LDA existentes na cobertura do Empreendimento de Gondim Il
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ALIPIO DA SILVA GOMES __N ]
502290153 &FILHOS, LDA B | 2024-AS211 - 2024 AS2ILPAT_Aquisicao de ferramenta diversa 1225m€ 1506,89 € 29/11/2024 29/11/2024 | ADRS N 150652 € 150652 € 150652 € 150652 €
para utilizagdo da Equipa de Manutencéo
SOBEBER, UNI, LDA 2024_AS216 - 2024_AS216 - Servicos de instalagdo de maquina de
filtragao de agua para consumo, bem como a assisténcia técnica
516190520 B | -TECMAIA. 156,00 € 19188 € 31/12/2025 01/01/2025 | ADRS N
SCAT - TINTAS E 2024_AS218 - 2024_AS218_PAT_Aquisicéo de tintas para as
VERNIZES LDA seguintes fragbes: Fogo devoluto no E.M. Pinhal, 168, A, 3.° Esq.,
503031402 B | garagem afota a6 Condominio do Pinhal, Frejufe, 184, RC Esq. 55378 € 681,15 € 112/2024 112/2024 | ADRS N 68115 € 68115 € 68115 € 68115 €
GGMM, 422, 2.° A8 e Gondim
CANAL 5, RADIODIFU. E 2024_AS22 - 2024_AS22_RR_Aquisicdo de placa de obra e de
502353929 GEST. MEIOS PUB, LDA. B | placa de financiamento da empreitada de reabilitacio dos blocos 625,00 € 76875 € 21/02/2024 21/02/2024 | ADRS N 76875 € 76875 € 76875 € 768,75 €
41 e 42 do Bairro do Sobreiro
LEROY MERLIN 2024_AS22 - 2024_AS22_PAT_Aquisicdo de flutuante laminado
506848558 B | para aplicagdo na fragdo habitacional sito E.M. Teibas II, n.°64, 1.° 58329 € 717,44 € 16/01/2024 16/01/2024 | ADRS N 717,44 € 717,44 € 717,44 € 717,44 €
Direito
ESTORNORTE, 2024_AS220 - 2024_AS220_PAT_Fornecimento e aplicacio de
503331163 COMERCIO E IND. B | estores laminados na loja de Teibas II, N.°9 R/C B e fornecimento 1520,00 € 1869,60 € 16/12/2024 16/12/2024 | ADRS N
ESTORES, LDA. de telas blackout na fragdo sito no E.M. Fabrica, 679, 1.° Esq.
M. AGUIAR, INFOR.
504501925 SOLUG.ESERVICOS, LDA. | g | 2024_AS221 - 2024_AS221 - Aquisicio de material informatico 1877,00€ 230871€ 29/12/2024 19/12/2024 | ADRS N
SCAT - TINTAS E 2024_AS222_PAT - 2024_AS222_PAT_Aquisicao de tintas para
503031402 VERNIZES LDA g | Pintura daszonas comuns do E:M. Gaveto Gongcalves Mendes da 243526 € 299537 € 19/12/2024 19/12/2024 | ADRS N 2994,69 € 2994,69 € 2994,69 € 2994,69 €
Maia, 1197 e das fragdes habitacionais sito no E.M. Coriscos, casa 7
e E.M. Lagielas, 1.° Hab. 2.3
EUROMA 21, LDA. ] i
508888972 B | 2024AS226- 2024 AS226_RR Fornecimento e reprogramacao 1784,00€ 219432€ 19/12/2024 19/12/2024 | ADRS N
de controlador para caldeira instalada no Edificio Tecmaia
ALIPIO DA SILVA GOMES __~ ]
502290153 &FILHOS, LDA g | 2024-AS24 - 2024 AS24_PAT_Aquisicao de ferramentas diversas 24232 € 298,05 € 22/01/2024 22/01/2024 | ADRS N 298,05 € 298,05 € 298,05 € 298,05 €
para uso da Equipa de Manutencao
PAPELAR, Joaquim 2024_AS27 - 2024_AS27_Aquisicdo de 9 rolos 5x25mm de fita
500648328 Loureiro, Lda. B antiderrapante fotoluminescente da Tesa para os degraus da 8154 € 100,29 € 24/01/2024 24/01/2024 | ADRS N 10029 € 100,29 € 100,29 € 100,29 €
sede da Espago Municipal
GRUPO VENDAP, SA. 2024_AS31 - 2024_AS31_PP_Ardegaes_ContentoresProvisorios -
508669685 B Aluguer de 2 monoblocos (solugdo Modular) e um sanitério para a 590,00 € 72570 € 26/01/2024 26/01/2024 ADRS N 725,70 € 725,70 € 72570 € 72570 €
Rua de Ardegaes
MACONOR - COMERCIO 2024_AS36 - Aquisicdo de acessorios sanitarios para o Edificio
DE MATERIAIS DE Tecmaia: - 15 unidades: Dispensador de sabdo alavanca ref. EH247
506716058 CONSTRUCAO, LDA. B | 2 unidades Dispensador de papel ref. EHO2] - & anidades: 387397€ 469386€ 05/02/2024 05/02/2024 | ADRS N 438464 € 438464 € 438464 € 438464 €
Papeleira mural EHO30 -
PAPELAR, Joaguim L . .
500648328 | Loureiro, Lda. B | 2024-A537-2024_AS37_Aquisicao de equipamento e material de 91729 € 112827 € 02/02/2024 | 02/02/2024 | ADRS N 112827 € 112827 € 112827 € 112827 €
escritério, incluindo papelaria e consumiveis de impressao.
GRUPO VENDAP, SA. 2024_AS42 - 2024_AS42_AlLuguer de dois sanitarios quimicos
508669685 B simples, com fossa, bem como o transporte, a montagem e a 719,24 € 884,67 € 20/02/2024 20/02/2024 ADRS N 884,67 € 884,67 € 884,67 € 884,67 €
desmontagem - Anta.
M. AGUIAR, INFOR. ‘_~ - o
504501925 | SOLUC-ESERVICOS, LDA. | g | 2026.A544 - 2024 A544.RRAquisicao de trés terminals 24300€ 20889€ | 14/022024 |  14/02/2024 | ADRS | N 29889€ 29889€ 20889€ 20889€
SANITOP-MATERIAL 2024_AS47 - 2024_AS47_PAT_Aquisicdo de material de pichelaria
503055697 SANITARIO, LDA B | para execucio de rede de abastecimento de dgua quente e fria 41050 € 50491€ 16/02/2024 16/02/2024 | ADRS N 504,91€ 504,91€ 50491€ 504,91 €
em inox na seguinte habitagao: E.M. Sobreiro, Bloco 11, cave A
TYREGOM
INTERNACIONAL LDA - 2024_AS48 - 2024_AS48_RR_Aquisicdo de pneu para a viatura
510761291 NORTENHA PNEUS E B | Renault Twinge Il BDSEAZ 9570 € n7,71€ 21/02/2024 21/02/2024 | ADRS N n7,71€ n7,71€ n7,71€ n7,71€
SERVICOS
DROGARIA FEIRA NOVA - 2024_AS57 - Aquisigdo de ceramico para revestimento de uma
504105574 | MANUELMOREIRA&CA | 5 | parededa cozinha na habitagdo sito no E.M. Rodrigo Gongalves 246,63 € 303,36 € 11/03/2024 11/03/2024 | ADRS N 30336 € 30336 € 30336 € 30336 €
Lage, n.° 86, 1.° Direito e para as paredes do RSU do mesmo
empreendimento
Ware-it, Lda
508900948 B | 2024_AS59 - 2024_AS59_IM_Aquisicdo de material infiormatico 2586,00 € 3180,78 € 13/03/2024 13/03/2024 | ADRS N 318078 € 3180,78 € 3180,78 € 3180,78 €
SANITOP-MATERIAL 2024_AS66 - 2024_AS66_PAT_Aquisicao de bases de duche para
SANITARIO, LDA as seguintes fragdes habitacionais: E.M. Sobreiro, Bloco 44, R/C
503055697 B | Eae. EM. Sobroiro, Torre 4 RIC Bq. Ap] & EM. Souto de Cima, 75, 39158 € 48164 € 15/03/2024 15/03/2024 | ADRS N 481,62 € 48162€ 48162€ 48162 €
1° Esq.
PORTO SA, ]
505094933 | CONSTRUCOES LDA. B | 2026-AS71- 2024 ASTI-RR-Montagem de dois contadores no 957,00 € n772e 21/03/2024 | 21/03/2024 | ADRS | N 47850 € 47850 € 47850 € 47850 €
STAPLES, OFCEP - __~ ]
503789372 | OFFICE CENTRE B | 2024-ASB2-2024_AS82 Aquisicao de material de escolar, no 609,46 € 749,64 € 16/04/2024 16/04/2024 | ADRS N
PORTUGAL LDA ambito do Maia Melhor.
BRICO DEPOT 2024_AS89 - 2024_AS89_PAT_Aquisicio de flutuante e rodapé
510359612 PORTUGAL, SA. B | para aplicacdo na fracao habitacional sito E.M. do Sobreiro, Torre 1, 92022 € 113187 € 05/04/2024 05/04/2024 | ADRS N 113187 € 113187 € 113187 € 113187 €
2.° Direito Ap.1
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MAXMAT
2024_AS93_PAT - 2024_AS93_PAT_Aquisicdo de resguardo para
503246468 B | base de duche para a habitacdo sito E.M. Xisto, 33, A27 161,79 € 199,00 € 08/04/2024 08/04/2024 | ADRS N 199,00 € 199,00 € 199,00 € 199,00 €
TYREGOM
510761291 IrL\gE?s@nflegNAéuLs?é : B | 2024_AS_121 - 2 PNEUS VIATURA 96-PP-32 (2024_AS_121) 147,00 € 180,81 € 23/05/2024 23/05/2024 | ADRS N 180,81€ 180,81€ 180,81 € 180,81 €
SERVICOS
FABRICIL - FABRICACAO
502497629 | £ COMERCIALIZAGAODE | B | Acrilico - Acrflico para A/C Sede 21500 € 26445€ | 26/08/2024 |  26/08/2024 | ADRS N 264,45 € 264,45 € 264,45€ 26445 €
INCM, IMPRENSA
500792887 | NACIONAL CASADA B | Livrode reclama - Livro de reclamagdes fisico e eletronico 2796 € 3439€ |  03/09/2024 |  03/09/2024 | G N
RBT, REABILITARCO, SA 2022_CP02 - 2022_CPO2 - Revisio de Precos - Empreitada de
509288936 E reabilitagdo das fachadas da sede da Espago Municipal e das 934896 € 9909,90 € 04/12/2024 04/12/2024 ADCP R
Instalagdes cedidas ao Instituto Cultural da Maia
JAIME TEIXEIRA,
PROJECTOS E 2022_CPr28 - Adaptagao de instalages sanitarias_ Lote 1-
503865141 CONSTRUCAO CIVIL, E | Sobreiro (Torres) 2587098 € 27 42324 € 30/03/2023 03/01/2023 cp N
LDA.
JAIME TEIXEIRA,
PROJECTOS E 2022_CPr28_Lote - Adaptacéao Instalagdes Sanitarias_Lote 2 -
503865141 CONSTRUCAO CIVIL, E | Sobreiro (Blocos) 3271659 € 3467959 € 17/04/2023 03/01/2023 cp N 3396368 € 3396368 €
LDA.
JAIME TEIXEIRA,
PROJECTOS E 2022_CPr28_Lotel - Adaptacdo instalagdes sanitarias _ Lote 1 -
503865141 CONSTRUCAO CIVIL, E | Sobreiro (Torres) 2587098 € 27 42324 € 31/03/2023 03/01/2023 | ADCP N
LDA.
JAIME TEIXEIRA,
PROJECTOS E 2022_Cpr28_Lote - Adaptagdo de instalagdes sanitarias_Lote 1 -
503865141 CONSTRUCAO CIVIL, E | Sobreiro (Torres) 2587098 € 27 42324 € 31/03/2023 03/01/2023 cp N 27 42323 € 27 42323 €
LDA.
SABN - MANUTENGAO & ] o
si4912570 | CONSTRUGAO, LDA. | 2028-AD25 2025 AD2S-Empreitada de Substituigdo do Deck da 780120 € 826927€ |  09/01/2024 | 09/0V2024 | AD N 780120 € 780120 € 780120 € 780120 €
Esplanada do café do Monte de Santo Ovidio
BELCOL, SOC. DE
500813388 | REPRESENTACOES,LDA. | g | 2023 AD31-2023_AD31_RR_Belcol_EM 15700,00 € 1931100 € 17/01/2024 20/12/2023 | AD N 16 642,00 € 16 642,00 € 1664200 € 16 642,00 €
Pascoal & Veneza
505583712 E | 2023_CLPQO3 - 2023_CLPQO3_RR_Bloco 41 e 42 113868297 € | 120793677 € 28/06/2024 01/12/2023 | CLPQ N 3138497 € 3138497 € 3138497 € 3138497 €
M. dos Sar}tos & 2023_CPO03 - 2023_CP03_Trabalhos complementares -
500173532 Companhia, SA. E "Construgao de parque de estacionamento de apoio ao TECMAIA 717863 € 8829,71€ 02/04/2024 02/04/2024 A T 717863 € 717863 € 717863 € 717863 €
- EcoParque"
ABB - Alexandre Barbosa ~
500553408 | Borges, SA. g | 2023.CPO5 - 2023 CPOS_Construcaode 58 fogos - Rua Centraldo | g 4o qiuo0€ | 896825105 € 26/01/2026 13/09/2023 | CPN N 216124370 € 216124370 € | 280662345€ 2806 623,45 €
Sobreiro” - Operacéo 1.° Direito SIGA n.° 60572
iﬁgﬁg’ég'?’ 2023_CPr09_TM - 2023_CPr09_Trabalhos
503865141 ~ E complementares_Empreitada de Reabilitagado de sete fracdes 623916 € 661351€ 28/12/2023 28/12/2023 cP T 661351€ 661351€ 6613,51€ 6613,51€
CONSTRUGAO CIVIL, speiionlt ° ) 4
DA habitacionais do Bloco 38, Bairro do Sobreiro, Maia
CONCOARTE - 2023_CPr37 - 2023_CPr37_RR_Obra de conservagéo e
516474405 CONSERVACAO E E | manutencao do fogo devoluto sito no Empreendimento do Paiol, 943295 € 943295 € 30/01/2024 30/012024 | cP N
CONSTRUGAO, LDA 59, r/c direito - T3
PORTO SA, 2023_CPr40_RR - 2023_CPr40_RR_Obra de conservagédo e
505994933 CONSTRUCOES LDA. E | manutencio do fogo devoluto sito no Empreendimento dos 5570,00 € 648720 € 18/01/2024 18/01/2024 | cP N 10 860,00 € 10 860,00 € 10 860,00 € 10 860,00 €
Maninhos, 56, 4° direito - T2
LI 2024_ADO4 - 2024_ADO4_RR_Obra de conservacio e
503865141 = E manutengao do fogo devoluto sito no Empreendimento do 10 470,85 € 11 099,10 € 10/04/2024 10/04/2024 AD N 10 470,85 € 10 470,85 € 10 470,85 € 10 470,85 €
CONSTRUGAO CIVIL, i S
Meildo, 363, 5°,ap.2 -T2
LDA.
AMBICREEN 2024_ADOS - 2024_ADO5_RR_Obra de conservacao e
508953227 | UNIPESSOALLDA E | manutengso do fogo devoluto sito no Empreendimento do 797500 € 845350 € 19/04/2024 | 19/04/2024 |  CP 797500 € 797500 € 797500 € 797500 €
Meildo, 361, 3°, apartamento 3 -T3
ALGECO- . 2024_ADI5 - 2024_ADI15_PP_Empreitada de instalacéo de
502721871 CONSTRUCOES PRE- E coberturas e portdes nos espagos situados entre contentores 17 353,44 € 18 394,65 € 21/10/2024 21/10/2024 AD N
FABRICADAS SA. habitacionais para a Rua de Ardegées, 390 - Aguas Santas
ABB - Alexandre Barbosa 2024_ADI8 - 2024_AD18 - Concegéo -Construcéo de 32 fogos -
500553408 Borges, SA. E Travessa do Pisdo, Aguas Santas - Operag&o 1.° Direito SIGA n.° 4839110,00 € 5188956,60 € 31/03/2026 2110/2024 AD N
62975 (Concecgédo) - Ajuste Direto em fungdo de critérios materiais
MARLANA - 2024_AD20 - 2024_AD20_Obra de conservagdo e manutencdo do
513501231 CONSTRUCAO CIVIL E | fogo devoluto sito no Empreendimento Teibas II, n.° 48, 3.2 Esq. - 5350,00 € 567100 € 22/10/2024 22/10/2024 | AD N 5350,00 € 5350,00 € 5350,00 € 5350,00 €
UNIPESSOAL LDA. ™
SABN - MANUTENGCAO & 2024_AD25 - 2024_AD25 - Obra de conservagdo e manutencédo do
514912570 CONSTRUCAO, LDA. E | fogo devoluto sito no Empreendimento da Fabrica, 685, 2° direito 685050 € 7262,00 € 27/M/2024 07/Mm/2024 | AD N
-T2
ESTRUCONDE, 2024_AS028 - 2024_AS028_PAT_Empreitada de substituicdo
SOCIEDADE DE parcial de ramal de abastecimento de dgua nos blocos 12 e 29 do
515756180 CONSTRUGOES, LDA E | Bairro do Sobreiro e demolicdo de muro no bairro da Anta 372069 € 394394 € 31/01/2024 31/01/2024 | ADRS N 394394 € 394394 € 394394 € 394394 €
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IT Solutions By José ) o
510107028 Placido, Lda £ | 2024AS06 - 2024_AS06_Empreitada de substituicao do cabo de 73500 € 904,05 € 10/01/2024 10/01/2024 | ADRS N 904,05 € 904,05 € 904,05 € 904,05 €
fibra ética de alimentacéo das comunicacdes da portaria
FOJA - SOCIEDADE DE i
504149741 CONSTRUCOES LDA g | 2024.AS068 - 2024_ASO68_RR_Execugao de trabalhos de 357,00 € 37842€ 08/05/2024 08/05/2024 | ADRS N 357,00 € 357,00 € 357,00 € 357,00 €
Carpinteiro e Picheleiro: Teibas II, 80, 3° direito
OPPs, ELECTRICIDADE E 2024_ASI10 - 2024_AS10_Empreitada de ligagcdo da central de
504148648 PROJECTOS, LDA E | bombagem de abastecimento de agua do Edificio Tecmaia ao 889,71€ 109434 € 12/01/2024 12/01/2024 | ADRS N 109434 € 109434 € 1094,34 € 109434 €
grupo gerador
PORTO SA,
505994933 CONSTRUGOES LDA. £ | 2024-AST7 - 2024 ASIT7_Empreendimento dos Maninhos, 56, 4 550,00 € 583,00 € 22/05/2024 22/05/2024 | ADRS N 550,00 € 550,00 € 550,00 € 550,00 €
direito: Execugdo de trabalhos de taqueiro
;/ESJEEZE%EEA’ 2024_AS129 - 2024_AS129_RR_Fornecimento e colocagdo de
503865141 = E recuperador de calor e trabalhos complementares no 490395 € 519819 € 18/06/2024 18/06/2024 ADRS N 490395 € 490395 € 490395 € 490395 €
CONSTRUGAO CIVIL, ° ° menta
DA Empreendimento do Sobreiro, bloco 38, 1° direito
ANTONIO BRITO 2024_AS130_ - 2024_AS130_PAT_Aquisicao de servicos de
505733722 OLIVEIRA UNIPESSOAL, E | remocao dos residuos da habitacao pré-fabricada incendiada no 5000,00 € 6150,00 € 25/06/2024 25/06/2024 | ADRS N 6150,00 € 6150,00 € 6150,00 € 6150,00 €
LDA EM. Anta
TEMPO RENOVADO, i
508590086 | CONST. E RENOVAGOES g | 2024ASI39 - 2024 AS139 Reparacdo do terraco sobre 3 garagem 810,00 € 85860 € 04/07/2024 04/07/2024 | ADRS N 810,00 € 810,00 € 810,00 € 810,00 €
UNIPESSOAL, LD do Lote 4 do Empreendimento de Folgosa
FARPINT SERRALHARIA, 2024_AS175 - 2024_AS175_PAT_Empreitada para o fornecimento e
506647013 LDA. g | montagem de cantoneiras de remate no contorno dos vaos 230800 € 244648 € 17/10/2024 1710/2024 | ADRS N
envidragados nas fragdes habitacionais do Empreendimento de
Frejufe
REDEGAS, PROJETO E ] - -
502444592 | INSTAL.GAS, SA g | 2024-AS18- Empreitada para a adaptacao da rede de distribuicao 134500 € 142570 € 15/01/2024 15/01/2024 | ADRS N 142570 € 142570 € 142570 € 142570 €
de gas no bloco 29 do Bairro do Sobreiro
IRMAOSMOREIRAS, SA
2024_AS181 - 2024_AS181_PB_Execucao da rampa de acesso ao
501347313 E | bar do Monte de Samo Ovideo 1902,00 € 201612€ 24/10/2024 24/10/2024 | ADRS N
Pascoal & Veneza 2024_AS187 - 2024_AS187_PAT_Empreitada para reparacdo
505583712 E pontual de diversas coberturas do Empreendimento Municipal 529440 € 561207 € 30/10/2024 30/10/2024 | ADRS N 0,00€ 0,00€ 0,00€
do Sobreiro
RPFERNANDES ] ) i
505490927 | CONSTRUCOES, LDA. g | 2024-AS207- 2024 AS207 - Empreitada para instalagao da rede 625071 € 768764 € 03/12/2024 26/11/2024 | ADRS N
privada da Infineon no piso 1 do Edificio Tecmaia
SANITOP-MATERIAL 2024_AS214 - 2024_AS214_PAT_Aquisicio de bases de duche para
503055697 SANITARIO, LDA E | asseguintes fraces habitacionais: E.M. Sobreiro, Bloco 4, 2.° 42229 € 51942 € 08/12/2024 08/12/2024 | ADRS N
Direito e E.M. Lagielas, N.° 610 R/C Hab 1.2
MARLANA T 2024_AS223 - 2024_AS223_PAT_Empreitada para a vedagéo da
513501231 CONSTRUCAO CIVIL E | parte posterior do terreno da casa 22 do Empreendimento da 142195 € 1749,00 € 18/12/2024 18/12/2024 | ADRS N
UNIPESSOAL LDA. Brica
M. dos Sar}tos & 2024_AS224 - 2024_AS224_PAT_Empreitada para a execugao
500173532 Companhia, SA. E acessibilidades para passagem de pedes no Parque de 203550 € 250367 € 18/12/2024 18/12/2024 | ADRS N 203550 € 203550 € 203550 € 203550 €
Estacionamento de apoio ao Tecmaia - Ecoparque
MARLANA - 2024_AS227 - 2024_AS227 - Empreitada de conservagao e
513501231 CONSTRUCAO CIVIL E manutencao de loja devoluta sita no Empreendimento de 597500 € 734925 € 20/12/2024 20/12/2024 | ADRS N
UNIPESSOAL LDA. Prics o
Fabrica, n.° 707
JORGE DIAS & CASTRO, 2024_AS228 - 2024_AS228 - Aquisicao de servico de fornecimento
506889408 UNIPESSOAL, LDA E e colocagao de vedagdo em rede de malha solta na Fragédo D da 4970,00 € 61310 € 20/12/2024 20/12/2024 | ADRS N
Torre 3 do Empreendimento de “Sobreiro”
PORTO SA, j
505994933 | CONSTRUGOES LDA. | 202445250 - 2024.ASZ50.RR-Obra de manutencdo e VAGREES 760140€ | 20122024 | 20/12/2024 | ADRS | N 000€ 000€ 000€
conservacao da fragao 63 do edificio Plaza
ANTONIO BRITO 2024_AS62 - 2024_AS62 - Empreitada para o alargamento do
505733722 E’EL)X/E'PA UNIPESSOAL, E | parque de estacionamento - empreendimento Municipal do 3300,00 € 3498,00 € 19/03/2024 19/03/2024 | ADRS E 349800 € 349800 € 349800 € 3498,00 €
Pinhal
PORTO SA, o ]
505994933 | CONSTRUGOES LDA. E 225‘““568 -2024_AS68_PB_Carpinteiro e Taqueiro, 308, Ent 1, rc 75750 € 80295€ |  20/032024 |  20/03/2024 | ADRS N 75750 € 75750 € 757,50 € 75750 €
FOJA - SOCIEDADE DE
CONSTRUGOES LDA 2024_AS79 -
504149741 E | 5024_A579_PP_AntonioSimoes_SubstituirCaixaEsgoto 396500 € 487695 € 26/03/2024 26/03/2024 | ADRS N 396500 € 396500 € 396500 € 396500 €
IRMAOSMOREIRAS, S.A 2024_AS96 - 2024_AS96_PAT_Empreitada para substituicdo de
501347313 E | coletor de saneamento que se encontra partido na parte 710,00 € 752,60 € 15/04/2024 15/04/2024 | ADRS N 710,00 € 710,00 € 710,00 € 710,00 €
posterior do bloco 24 do bairro do Sobreiro
VIEROMINHO Il - 2024_CLPQOI - 2024_CLPQOI_Lote 1 - Reabilitacio de fracées ou
509094686 | CONSTRUCAO E E | de prédios habitacionais - 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro do 463837407 € | 468440855€ 12/04/2024 02/06/2024 | FEUR2 N 2927080 € 2927080 € 2927080 € 2927080 €
REABILITAGAO, LDA Sobreiro - Operacéo 1° Direito SIGA n.° 62421 - 2024_CLPQOI
VIEROMINHO Il - 2024_CLPQOI-L1 - 2024_CLPQOI_Reabilitacao de fracdes ou de
CONSTRUGAO E prédios habitacionais - 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro do
i o 501 Direr o _
509094686 REABILITACAO, LDA E Sobreiro - Operagao 1.° Direito SIGA n.° 62421 - Lote | 83639802 € 88658190 € 26/05/2025 27/05/2024 FEUR2 N
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VIEROMINHO Il - 2024_CLPQOI_L1 - 2024_CLPQO1_L1_Reabilitacso de fracdes ou de
500094686 | CONSTRUGAOE E | prédios habitacionais - 40 fogos - Blocos 43 a 47, Bairro do 836 398,02 € 88658190 € 13/06/2025 14/06/2024 | FEUR2 N
REABILITACAO, LDA Sobreiro - Operagéo 1.° Direito SIGA n.° 62421
Pascoal & Veneza 2024_CLPQO2 - 2024_CLPQO2_RR_Reabilitacdo de 16 fogos -
Praceta das Figueiras, Blocos 41 e 42, Bairro do Sobreiro —
505583712 E | Operactio 1° Direito SIGA ne 60571 - Aditamento . Gestora Rita 77 365,71 € 28618124 € 05/07/2024 05/07/2024 | FEUR2 N 3717881 € 3717881 € 3717881 € 3717881 €
Rodrigues
OJ.P. - SOCIEDADE DE 2024_CPO3 - 2024_CP03 - Concegao-Construcdo de 42 fogos na
513029699 CONSTRUCOES, LDA E | RuaJoaquim Carvalho da Costa, em Aguas Santas - Operacao 1° 672432000€ | 717027920 € 18/05/2026 05/11/2024 | CPN N
Direito SIGA n.° 62664 (Conceg&o)
IRMAOSMOREIRAS, SA 2024_CPO4 - 2024_CPO4 - Concegao-construcao de 19 fogos na
501347313 E Rua D. Afonso Henriques, Aguas Santas - Operagéo 1.° Direito 2223 479,00 € 237200740 € 31/03/2026 30/09/2024 CPN N
SIGA n.° 6231 (Projeto)
ABB - Alexandre Barbosa 2024_CPOS - 2024_CPOS - Empreitada de Concegao-Construgao
500553408 Borges, SA. E de 29 fogos na Rua do Outeiro, na cidade da Maia - Operagao 1.° 414881500 € | 442409390 € 14/05/2026 01/1/2024 CPN N
Direito SIGA n.° 62584 - Concegao
MEDIDATANET 2024_CPO6 - 2024_CPO6 - Empreitada de Concec¢do-Construgdo
504990926 E de 24 fogos - Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva 332902500 € 3528766,50 € 18/10/2024 18/10/2024 CPN N
Escura - Operagao 1.° Direito SIGA n.° 62562 (Construgao)
OJ.P. - SOCIEDADE DE 2024_CPO6 - 2024_CP06 Empreitada de Concegdo-Construgdo de
513029699 CONSTRUCOES, LDA E | 24 fogos - Rua Eusébio da Silva Ferreira, Nogueira e Silva Escura - | 3 46402500€ | 369481650 € 31/03/2025 2110/2024 H N
Operagao 1.° Direito SIGA n.° 62562 (Construgao)
ABB - Alexandre Barbosa 2024_CPOQ7 - 2024_CPO07 - Empreitada de Concegao-Construgao
500553408 Borges, SA. E de 26 fogos - Monte das Cruzes, Milheirés - Operacao 1.° Direito 4092 604,86 € 436451115 € 14/05/2026 01/11/2024 | CPN N
SIGA n.° 62668 (Concegao)
ABB - Alexandre Barbosa 2024_CPO9 - 2024_CP09 - Concecdo-Construgao de 54 fogos -
500553408 Borges, SA. E Rua Central de Ardegaes, Aguas Santas - Operagao 1.° Direito 881952000 € | 940309120 € 18/05/2026 04/1/2024 | CPN N
SIGA n.° 63044 (Conceg&o)
ABB - Alexandre Barbosa 2024_CP10 - 2024_CP10 - “Concegao-construcao de 48 fogos, Rua
500553408 Borges, SA. E da Prosela, Vila Nova da Telha - Operagao 1.° Direito SIGA n.° 7 093 500,00 € | 7562 460,00 € 31/03/2026 2110/2024 H N
63125" (Concecao)
RBT, REABILITARCO, SA ] o
509288936 g | 2024-CP1I-2024.CPI - Empreitada de reabilitacao das 23955515 € 294 652,83 € 01/03/2025 011/2024 | CPN N
coberturas planas acessiveis do Edificio Tecmaia
ATLANTINIVEL - 2024_CP12 - 2024_CP12- Concurso Publico para a Empreitada de
CONSTRUGAO CIVIL LDA. conservagao e manutencao de teto e remogéo de espelho de
507511123 E | 4gua da praca coberta de rececio Edificio Tecmaia, no TECMAIA 127 750,00 € 157132,50 € 03/02/2025 19/12/2024 | CPN N
Parque
CONCOARTE - 2024_CPr02 - 2024_CPr02_RR_Obra de conservacio e
516474405 CONSERVACAO E E | manutencao do fogo devoluto sito no Empreendimento Rodrigo 819500 € 868670 € 23/02/2024 23/02/2024 cp N 819500 € 819500 € 819500 € 819500 €
CONSTRUGAO, LDA Gongalves Lage, 36, 2° esquerdo — T3
CONCOARTE - 2024_CPrO3 - 2024_CPr03_RR_Obras de conservacio 10 940,00 10 940,00 10 940,00 10 940,00
516474405 CONSERVACAO E E | manutencao de dois fogos devolutos sitos no Empreendimento 10 940,00 € 11596,40 € 22/02/2024 22/02/2024 | CP N
CONSTRUGAO, LDA do Sobreiro, Bloco 2, 2° esquerdo (T3) e Bloco 31, 1° direito (T3)
PORTO SA, - 2024_CPr04 - 2024_CPr0O4_RR_Obra de conservagao e
505994933 CONSTRUCOES LDA. E | manutencao do fogo devoluto sito no Empreendimento do 5350,00 € 567100 € 22/02/2024 22/02/2024 | CP N 5350,00 € 5350,00 € 5350,00 € 5350,00 €
Sobreiro, Bloco 27, 3° direito - T3
PORTO SA, 2024_CPr07_ - 2024_CPr0O7_RR_Obras de conservagdo e
CONSTRUGOES LDA. manutengao de dois fogos devolutos sitos no Empreendimento
505994933 E | das Arregadas: Bloco A 195, rfc esquerdo (T2) e 308, Ent. 1, /e 10 860,00 € 151,60 € 22/02/2024 22/02/2024 cp N 10 860,00 € 10 860,00 € 10 860,00 € 10 860,00 €
esquerdo (T2)
FOJA - SOCIEDADE DE 2024_CPro9V - 2024_CPr09_RR_Obra de conservacao e
504149741 CONSTRUCOES LDA E | manutencao do fogo devoluto sito no Empreendimento Teibas Il, 10 960,00 € 1161760 € 19/03/2024 19/03/2024 cp N 10 960,00 € 10 960,00 € 10 960,00 € 10 960,00 €
80, 3° direito - T3
TEMPO RENOVADO, 2024_CPr10 - 2024_CPrI0_RR_Obra de conservacéo e
508590086 CONST. E RENOVACOES E | manutencio do fogo devoluto sito no Empreendimento Souto de 7195,00 € 762670 € 15/03/2024 15/03/2024 cp N 7195,00 € 7195,00 € 7195,00 € 7195,00 €
UNIPESSOAL, LD Cima, 49, r/c esquerdo - Tl
A.R.SOLUCOES ]
505729024 METALICAS, E 2024_CPr13 - 2024_CPr13_PP_Empreitada d_e Encerramento das 63 444,79 € 6725148 € 14/05/2024 14/05/2024 cp N
UNIPESSOAL. LDA Escadas Rolantes do Parque Central da Maia
PORTO SA, _ 2024_CPrl4 - 2024_CPrl4_RR_Obra de conservagao e
505994933 CONSTRUCOES LDA. E | manutencio do fogo devoluto sito no Empreendimento Gondim 18 050,00 € 1937150 € 09/07/2024 02/07/2024 | cP N 18 050,00 € 18 050,00 € 18 050,00 € 18 050,00 €
Il, 42, r/c direito frente - T2
PORTO SA, 2024_CPr18 - 2024_CPr18_RR_Obra de conservacio e
505994933 CONSTRUCOES LDA. E | manutencao do fogo devoluto sito no Empreendimento do 629500 € 667270 € 25/07/2024 25/07/2024 | P N 629500 € 629500 € 629500 € 629500 €
Sobreiro, Torre 1, 3° esquerdo, Ap.1-T3
PORTO SA, 2024_CPr19 - 2024_CPr19_RR_Obra de conservacio e
505994933 CONSTRUCOES LDA. E | manutencio do fogo devoluto sito no Empreendimento do 826300€ 8759,00 € 07/08/2024 07/08/2024 | cP N 826300€ 826300€ 826300€ 826300 €
Sobreiro, Bloco 37, 1° direito - T3
Limortec, Lda ) B
514885874 g | 2024-CPr22-2024.CPr22 - Empreitada para reparacdo das 379000 € 401740€ | 02/09/2024 21/08/2024 | cP N 379000 € 379000 € 379000 € 379000 €
coberturas dos blocos 44 e 46 do Bairro do Sobreiro
CONCOARTE - 2024_CPr23 - 2024_CPr23 - Obra de conservagao e manutengao
CONSERVA@AO E de loja devoluta localizada no Empreendimento de Fabrica, n.°
516474405 CONSTRUGAO, LDA e |77 4194,00 € 4 44564 € 23/08/2024 23/08/2024 | ADRS N 4194,00 € 4194,00 € 4194,00 € 4194,00 €
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JAIME TEIXEIRA, 2024_CPr24 - 2024_CPr24_RR_Obra de conservagao e
PROJECTOS E manutencao do fogo devoluto sito na Av. das Magndlias, 149, 3°
503865141 CONSTRUGAO CIVIL, E direito - T3 999500 € 10594,70 € 12/08/2024 12/08/2024 cP N
LDA.
PORTO SA, 2024_CPr26 - 2024_CPr26_RR_Obra de conservacéo e
505994933 CONSTRUGOES LDA. E | manutencio do fogo devoluto sito no Empreendimento Gil 9750,00 € 10 335,00 € 07/08/2024 07/08/2024 cp N 9750,00 € 9750,00 € 9750,00 € 9750,00 €
Eanes, 56,10 Esq. Frente - T2
;ﬂg]EEzig?ERA’ 2024_CPr28 - 2024_CPr28 - Obra de conservacdo e manutengao
503865141 = E do fogo devoluto sito no empreendimento do sobreiro, bloco 12, 489,49 € 1217886 € 19/09/2024 23/08/2024 CcP N
CONSTRUCAO CIVIL, °
1.° esquerdo - T3
LDA.
FOJA - SOCIEDADE DE 2024_CPr30 - 2024_CPr30 Obra de conservagdo e manutengao
504149741 CONSTRUGOES LDA E | dofogo devoluto sito no Empreendimento Gondim I, 42, 2° 635500 € 673630 € 20/09/2024 05/09/2024 | CP N 635500 € 635500 € 635500 € 635500 €
direito frente - T2
JAIME TEIXEIRA,
PROJECTOS E 2024_CPr31 - 2024_CPr31_Obra de conservagdo e manutencdo do
503865141 CONSTRUCAO CIVIL, E | fogo devoluto sito no Empreendimento Meildo, 207, 2, Ap. 5 T2 895136 € 948844 € 07/10/2024 18/09/2024 | CP N
LDA.
TEMPO RENOVADO, 2024_CPr32 - 2024_CPr32 - Obra de conservagao e manutengdo
508590086 | CONST. E RENOVAGOES E | dofogodevolutosito no Empreendimento do Sobreiro, Torre 1, 6° 10150,00 € 10 759,00 € 19/10/2024 04/10/2024 | CP N
UNIPESSOAL, LD _
esquerdo, Ap.2-T3
Pascoal & Veneza 2024_CPr33 - 2024_CPr33_Empreitada de conservagdo e
505583712 E manutencgao das fachadas do Edificio Tecnologias — Parque 74 794,00 € 91996,62 € 24/10/2024 24/10/2024 CcP N 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Tecmaia
Pascoal & Veneza 2024_CPr36_ - 2024_CPr36_PAT_Conservagao e manutencdo de
505583712 E fachadas e caleiras do Empreendimento do Sobreiro, Maia | e R MN33N€ 97 64011 € 25/1/2024 25/11/2024 CcP N 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Maia Il
Limortec, Lda 2024_CPr40 - 2024_CPr40_Empreitada de manutencéo e
514885874 E conservagéo dos logradouros de quatro empreendimentos 457500 € 46 074,60 € 05/12/2024 05/12/2024 cP N
habitacionais
HABIROBIM, . ~
505115093 CONSTRUGAO E g | 2024.CPral - 2024 CPrél Empreitada de manutencao e 5060,00 € 1176495 € 29/11/2024 29/1/2024 | CP N
REABILITAGCAO, LDA. conservagdo do WC da Estacéo
PORTO SA, - 2024_CPr42 - 2024_CPr42_Obra de conservagdo e manutengdo
505994933 CONSTRUGOES LDA. E | defogo devoluto sito no Empreendimento de Cousso — Sendal, 13 000,00 € 13 780,00 € 12/12/2024 12/12/2024 cp N 0,00€ 0,00€ 0,00€
Bloco A2, Ent. 34,1.° Esq. - T3
HABIROBIM, 2024_CPr46 - 2024_CPr46 - Empreitada de manutencao e
505115093 CONSTRUCAO E E | conservacdo da fachada do piso O do Edificio Maia | (n.° 117 e 136) 17106,00 € 1813236 € 15/01/2025 16/12/2024 cp N
REABILITAGAO, LDA. e outros trabalhos
IBERLIM - HIGIENE E - ]
502117281 SUSTENTABILIDADE p | 2024-AS02-2024 AS02 Aquisico de servicos de controlo de sM18€ 62875 € 1/01/2024 1/01/2024 | ADRS N 62875 € 62875 € 62875€ 62875 €
AMBIENTAL, SA. pragas na Sede da Espaco Municipal
JANS INFORMATICA,
50394211 SOC. UNIPESSOAL, LDA. s | 132/F/2024 - Formacao 2024 8170 € 301,50 € 31/12/2026 10/07/2024 | ADRS N
Antoénio José Sousa Lima
144588374 Pereira S 2021_ADOT1 - 2021_ADO1_Aquisi¢ao de servigos juridicos 55800,00 € 68 634,00 € 28/02/2025 01/03/2022 CcpP N 2191500 € 2191500 € 54 748,00 € 54748,00 €
Locarent-Comp? ; . ~
502443880 | Portuguesa Aluguer de s (zfgflfmz - 2022.AD02_RR Aluguer Veiculo_Administracao 650,81 € 80050€ |  08/02/2024 |  08/02/2024 | AD N 80037 € 80037 € 80037 € 80037 €
iaturas,
SOBEBER, UNI, LDA
516190520 S 2022_ADO02 - 2024_AS37_TGA_Maquina Filtragem Tecmaia 156,00 € 191,88 € 09/02/2024 09/02/2024 ADRS N 17589 € 17589 € 175,89 € 175,89 €
PONTOPR - SERVICOS 2022_AD13 - 2022_ADI13_Aquisigao de servico de renovagédo do site
504794108 DE PUBLICIDADE E s | doTecmaia e manutencao dos sites da Espaco Municipal e 10 600,00 € 13038,00 € 14/06/2025 15/06/2022 | AD N 2337,00 € 2337,00 € 13 038,00 € 13038,00 €
ROBOTICA, LDA. Tecmaia
KINTO PORTUGAL, S.A.
502584866 S 2022_ADI16_RR - Aluguer de Viaturas 19639,08 € 2393764 € 24/05/2022 24/05/2022 AD N 797916 € 797916 € 18 832,55 € 1883255€
NOS Comunicagbes S.A 2022_AD20 - Aquisigao de servigos de telecomunicagdes,
502604751 S incluindo comunicagées fixas, méveis, acesso a Internet e 19 820,49 € 2437920 € 31/10/2024 01/11/2022 AD N 13 432,88 € 1343288 € 2402310 € 2402310 €
fornecimento de equipamento
BCN - Sistemas de
505317087 Escritério e Imagem, SA. S | 2022_AD22 - Servigos Impressao 16 000,00 € 19 680,00 € 28/06/2027 28/06/2022 | AD N 385856 € 385856 € 9190,61€ 9190,61€
LUIS MARIA PEREIISA 2022_AD37 - Aquisicao de Servigos de Assessoria para
196694027 GONGALVES, ARQ. S | Desenvolvimento de Processos de Promocao de Habitacao no 18 560,00 € 2282880 € 02/05/2023 02/12/2022 |  AD N 342432€ 342432€ 2282880 € 2282880 €
ambito do Programa 1.° Direito/PRR
HIGH GREEN POWER
514377119 UNIPESSOALLDA s | 2022.AS148 - 2022 AS148 RR Postos de carregamento para 4500€ 5535€ | T/04/2024 | T/04/2024 | ADRS | N 5535€ 5535€ 5535€ 5535€
viaturas elétricas (3 un) (reforco cabimento)
POWERSHIELD - 2022_CLPQOT1 - Aquisicdo de servigos de vigilancia e seguranca
SEGURANCA PRIVADA, humana - Tecmaia - 2022/2025
510652581 SA. S 656 713,44 € 807 757,53 € 30/09/2025 01/10/2022 CLPQ N 27052778 € 27052778 € 599 47713 € 599 4773 €
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Nuno Cerej. Namora, 2022_CPRO4 - Compromisso para a contragdo de divida:58,2024
Pedro Mar. Falcdo & Ass. (2022_CPRO4_Aquisicao de servigcos de assessoria juridica no
502991771 RL S ambito da fiscalidade, contencioso tributario, direito do 3600,00 € 4 428,00 € 09/01/2024 09/01/2024 CcpP N 2952,00 € 2952,00 € 295200 € 2952,00 €
urbanismo e apoio a elaboragdo dos
MEDIDATA.NET 2022_CPr02 - 2022_CPr02_PAT_Aquisigao de servigos para
504990926 g | desenvolvimento de mddulo de processos de concursos de 3151400 € 3876222 € 31/12/2022 17/022022 | cp N 398397 € 398397 € 3876222 € 3876222 €
habitacéo, fornecimento e implementacao de processos
financeiros e servicos de manutencao e assisténcia
GRUPNOR, GRUPO
PORTUGUES 2022_CPr11 - Manutencgéao dos elevadores dos Edificios Tecmaia e
500959579 ELEVADORES DO S Tecnologias 12 441,60 € 1530317 € 30/06/2024 01/07/2022 CcpP N 2550,52 € 2550,52 € 14 027,87 € 14 027,87 €
NORTE, LDA
Jardim da Memoria N .
unipessoal Lda 2022_CPr12 - AQUISICAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO DOS
508028566 S ESPACOS AJARDINADOS DO TECMAIA 57 600,00 € 70 848,00 € 02/08/2024 03/08/2022 CcpP N 20 664,00 € 20 664,00 € 70 848,00 € 70 848,00 €
Caixa Geral de Depdsitos, B B
S A 2022_CPr18 - 2022_CPr18_PAT_3 AUTOMOVEIS ELETRICOS - FASE
500960046 S LOCACAO FINANCEIRA NA MODALIDADE DE LEASING 6116102 € 7522805 € 13/11/2026 14/1/2022 Ccp N 14 408,59 € 14 408,59 € 35366,79 € 35366,79 €
KONE PORTUGAL - 2022_CPr21 - Aquisicado dos servigos de manutencdo completa
506682048 ELEVADORES, LDA S | dos oito elevadores das quatros torres do Empreendimento do 18 432,00 € 2267136 € 30/11/2025 01/12/2022 cp N 722020 € 722020 € 1412729 € 1412729 €
Sobreiro
KONE PORTUGAL - 2023_AD13 - 2023_ADI3_RR_Servicos Complementares de
506682048 ELEVADORES, LDA s | reparacao do elevador sito no Empreendimento de Anténio 980,08 € 120550 € 16/04/2024 16/04/2024 | AD N 120540 € 120540 € 120540 € 120540 €
Simodes, n.° 919, Pedroucos - Servicos Complementares
GESTAO INTEGRADA DE 2023_AD19 - 2023_ADI9_LM_Aquisicdo de servicos para a
502597445 PROJETOS E s | elaboracao da Carta Municipal de Habitac4o do Municipio da 19 850,00 € 24 41550 € 17/09/2023 17/09/2023 | AD N 732465 € 732465 € 732465 € 732465 €
PLANEAMENTO, LDA,, Maia
MANUEL JOAQUIM 2023_AD21 - Prestagdo de servigo de Engenharia —
155566482 ALVES DE SOUSA s | Responsabilidade Técnica pela Exploracio de Instalacio do tipo B 7200,00 € 8 856,00 € 06/11/2024 07/M/2023 | AD N 5466,00 € 5 466,00 € 664200 € 6642,00 €
no Parque Empresarial Tecmaia
CLAUDIO AUGUSTO . ] _K
215823443 | ARAUIO GONZAGA s | 2025.AD23 - 2025 AD23-Aduisicao de servigos de comunicacdo, 19.320,00 € 2376360 € 03/11/2023 03/1/2023 | AD N 18 671,40 € 1867140 € | 2002380€ 2002380 €
lesign e imagem da Espago Municipal
JOAO CARLOS SILVA &
ASSOCIADOS - 2023_AD24 - 2023_AD24_Aquisicao de servigos juridicos para a
504902385 SOCIEDADE DE S regularizacio urbanistica do Tecrnaia 18 500,00 € 2275500 € 03/1/2023 03/1/2023 AD N N37750€ N37750€ 137750 € N37750 €
ADVOGADOS, SP, RL
APLOAD - Arquitectura 2023_AD32 - 2023_AD32_RR_Aquisicao de servicos para a
509325556 Paisagista, Lda s | elaboracdo dos projetos de paisagismo de novos edificios de 3100,00 € 381300€ 16/04/2024 16/04/2024 | AD N 175275 € 175275 € 175275 € 175275 €
habitacdo social, acessiveis e energeticamente eficientes, a
construir nos seguintes terrenos: - R
APLOAD - Arquitectura 2023_AD32_ - 2023_AD32_RR_Aquisicdo de servicos para a
509325556 Paisagista, Lda s | elaboracdo dos projetos de paisagismo de novos edificios de 10 850,00 € 1334550 € 21/02/2024 21/02/2024 | AD N 146975 € 146975 € 146975 € 469,75 €
habitagéo social, acessiveis e energeticamente eficientes, a
construir nos seguintes terrenos: - R
ENERGYTOP, INSTALA. 2023_AD33 - 2023_AD33_Aquisicao de servicos de manutengéo
506175979 ELECTRICAS E S | dos postos de transformacéo do Tecmaia Parque, fornecimento e 13 719,51 € 16 875,00 € 1/07/2024 1/07/2024 |  AD N 16 87500 € 16 87500 € 16 875,00 € 16 875,00 €
TOPOGRAFIA, LDA. instalagdo de cela IM e de bateria 110V DC (Cabimento 410/2023)
RUINUNO PINA j -
201249910 FERNANDES s | 2023-AS126 - 2023.AS126_Prestacao de servicos técnicos de som 13500 € 13500€ | 22/032024 | 22/03/2024 | ADRS N 129,60 € 12960 € 129,60 € 12960 €
no auditério do Tecmaia (acréscimo de 1dia)
Alfredo Braz, Lda 2023_ASI158 - Contrato de manutencéao das centrais de
502182482 S bombagem dos Edificios Tecnologias e Tecmaia e do sistema de 750,00 € 92250 € 09/10/2023 10/10/2023 ADRS N 92250 € 92250 € 922,50 € 92250 €
rega do parque
GRUPO VENDAP, SA. ~
508669685 s | 2023452022023 _AS202_PPAluguer de 2 monoblocos (solucso 383000 € 471090 € 27/01/2024 28/1/2023 | ADRS N 254583 € 254583 € 378198 € 378198 €
Modular) e um sanitario para o a Rua de Ardegdes
IBERLIM - HIGIENE E i
502117281 SUSTENTABILIDADE s | 2023-AS206 - 2023 AS206_PAT Servico de controlo de baratas e 59809 € 73565 € 12/12/2023 12/12/2023 | ADRS N 490,44 € 490,44 € 490,44 € 490,44 €
AMBIENTAL, S.A. ratos no polidesportivo Municipal de Monte Faro
VERLINGUE - CORRETOR e -
502358416 DE SEGUROS, SA 5 | 2023-AS210 - 2023 AS210TGA Aquisicso de apclice de seguro de 318127 € 318127 € 27/12/2023 27/12/2023 | ADRS N
responsabilidade civil para administradores e diretores
TIAGO DELGADO 2023_AS211 - 2023_AS211_Aquisicdo de servicos de levantamento
514600420 UNIPESSOAL, LDA s | topografico perimetral de prédio — Zona Industrial Moreira - 1.° 2500,00 € 307500 € 12/01/2024 12/01/2024 | ADRS N 307500€ 307500€ 307500€ 307500 €
Direito
HABIROBIM, 2023_CLPQOT - 2023_CLPQO1_PAT_BRIGADAS - AQUISICAO DE
CONSTRUGAO E SERVICOS PARA A EXECUCAO DE TRABALHOS DE
505115093 REABILITACAO, LDA. S CONSTRUGAO CIVIL, SOB GESTAO DA ESPACO MUNICIPAL, EM, 367 200,00 € 451656,00 € 15/05/2026 16/05/2023 CLPQ N 138 006,00 € 138 006,00 € 219 473,76 € 219 47376 €
S.A
Euromex - Facility
502629428 Services, Lda. S 2023_CLPQO2 - SERVICOS 403 268,61 € 496 020,40 € 30/05/2026 1/05/2023 CLPQ N 136 476,88 € 136 476,88 € 203509,82 € 203509,82 €
VERLINGUE - CORRETOR N
DE SEGUROS, SA 2023_CPO02 - 2023_CP02_AQUISICAO DE SERVICOS DE SEGURO
502358416 S DE SAUDE DE GRUPO (REGULARIZACAO comp. 183/2023) 6589277 € 6589277 € 10/05/2024 10/05/2024 CPN N 0,02€
VERLINGUE - CORRETOR N
DE SEGUROS, SA 2023_CP02_Adenda - 2023_CP02_Adenda_AQUISICAO DE
502358416 S SERVICOS DE SEGURO DE SAUDE DE GRUPO 12960,78 € 12960,78 € 18/03/2025 01/10/2023 CPN T 12 469,03 € 12 469,03 € 12 469,03 € 12 469,03 €
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Endesa Energia, S.A. - 2023_CP04 - 2023_CP04_RR_FORNECIMENTO DE ENERGIA
980245974 | Sucursal Portugal s %Em.if EM MEDIATENSAO (MT) AO PARQUE TECNOLOGICO 52602154 € | 64700649 € 05/01/2025 05/07/2023 | cPI N 258 02561 € 258 02561 € 47369561 € 473 69561 €
Caixa Geral de Depositos, 2023_CP06 - 2023_CP0O6_PAT_Aquisicio de servicos de locacio
500960046 S.A S financeira/leasing para aquisicdo de 2 automaveis elétricos e 1 8819120 € 106 875,64 € 04/09/2027 05/09/2023 CPN N 2125931€ 2125931€ 3855543 € 3855543 €
carrinha a gaséleo
RIOBOCO - SERVICOS 2023_CPO07 - 2023_CPO7_PAT_Aquisicao de servicos de
GERAIS, ENGENHARIA E Fiscalizacéo, Gestdo da Qualidade, Coordenagao de Seguranga,
513246002 MANUTENCAO, SA. S | Saude e Ambiente da Empreitada de Construcao de 58 fogos 149 035,00 € 183 313,05 € 22/03/2026 23/10/2023 | CPN N 65 872,65 € 6587265 € 7196115 € 7196115 €
Rua Central do Sobreiro” — Operacdo 1.° D
PROJECTTIME Il -
50611017 Solugdes Integradas, Lda. S 2023_CPr06 - 2023_CPr06_RR_Sistema de assiduidade e barreiras 8750,00 € 10 762,50 € 31/03/2026 31/03/2023 cP N 3587,40 € 3587,40 € 538110 € 538110€
ADAPTEVE + 2023_CPr10 - 2023_CPRIO_CONTRATO DE “ELABORAGAO DE
ARQUITECTURA, PROJETOS DE EXECUGAO DE NOVOS EDIFICIOS DE HABITAGAO
516471082 UNIPESSOAL LDA. S | SOCIAL, ACESSIVEIS E ENERGETICAMENTE EFICIENTES, A 74 000,00 € 91020,00 € 26/05/2026 27/05/2023 cp N 50 061,00 € 50 061,00 € 77 367,00 € 77 367,00 €
CONSTRUIR NOS SEGUINTES TERRENOS, LOCALIZADOS EM
SANGEMIL,
Euromex - Facility o . .
502629428 | Services, Lda. s | 2025-CPn7- Aquisicdo de servicos de limpeza regular na sede da 169911 € 208991 € 31/05/2026 09/07/2024 | cP N 1444 € 1444 € 14414 € 1444 €
Espago Municipal - Reposi¢ao Equilibrio Financeiro
Euromex - Facility
502629428 Services, Lda. S | 2023_CPr7_RR_Li - 2023_CPr17_RR_Limpezas sede EM 2532096 € 31144,78 € 31/05/2026 01/06/2023 cp N 10 38156 € 10 38156 € 1470721 € 1470721€
Manuel Anténio Sousa 2023_CPr22 - 2023_CPr22_PAT_Aquisicao de servicos de
139603751 Ferreira s fiscalizacdo e coordenacao de seguranca para diversas 37 900,00 € 46 617,00 € 26/09/2024 30/06/2023 CcP N 774350 € 774350 € 10 455,00 € 10 455,00 €
empreitadas
ALFREDO ASCENSAO & ] o
503598470 PAULO HENRIQUES, s | 2023-CPr24 - 2023_CPr24_PAT_Projeto Rua Alvarim Vieira e Rua 175 000,00 € 215 250,00 € 17/10/2025 18/10/2023 | cP N 182 962,50 € 182 962,50 € 182 962,50 € 182 962,50 €
ARQUITECTOS LDA Bairristas do Formigueiro
CGHS - CIVIL AND
GEOTECHNICAL 2023_CPr26 - 2023_CPr26_RR_Estudos_GeologicosGeotecnicos -
513866760 ENGINEERING SERVICES, s Lotel 8626500 € 10610595 € 09/05/2024 12/12/2023 | FEUR3 N 96 352,05 € 96 352,05 € 96 352,05 € 96 352,05 €
LDA.
GEONORTE - GEOTECNIA ] ]
501284206 E FUNDAGOES s | 2023_CPr26-2023_CPr26_RR_Estudos_GeologicosGeotecnicos - 97 811,00 € 12030753 € 13/03/2024 13/12/2023 | FEURZ | N 11561878 € 11561878 € 15 61878 € 11561878 €
ESPECIAIS, LDA. Lote 2
TABULA - GABINETE 2023_CPr34 - CABIMENTO TRANSITADO DE 2023, VALOR
TECNICO DE INICIAL:27.675,00 2023_CPr34_Aquisi¢ao de servigcos de
502396776 CONSTRUCAO CIVIL, LDA S | Arquitetura e de Especialidades de Engenharia correspondentes 52500,00 € 92250,00 € 12/01/2024 12/01/2024 cp N 34 440,00 € 34 440,00 € 34 440,00 € 34 440,00 €
a alteracdo de loteamento n.° 7/04, com atualiza
HABIROBIM, ] j o
505115093 CONSTRUCAO E s | 2023-CPra6_- 2023 CPr46_PB._Pintura Marcago Rodoviaria Ext 22167,80 € 2726639 € 31/01/2024 3012024 | P N 22167,80 € 22167,80 € 2216780 € 2216780 €
REABILITACAO, LDA. Tecmaia
POWERSHIELD -
510652581 gicu RANGCA PRIVADA, s | 2024 - SEGURANCA 677000 € 832700 € 31/12/2024 01M/2024 | AD N
ACEAAP - AGENCIA DE
COMPETENCIAS E 2024_ADO06 - 2024_AD06_Aquisi¢do de servigos de assessoria e
509504345 ESTUDOS AVANCADOS S consultoria financeira para elaboragdo de aditamentos ao 8850,00 € 10 885,50 € 08/03/2024 08/03/2024 AD N 7 257,00 € 7 257,00 € 7 257,00 € 7 257,00 €
PARA A ADMINISTRAGAO contrato de mandato - 1.° Dto - Gestor Contrato Tiago Abreu
PUBLIC
REDEGAS, PROJETO E L ]
502444592 INSTAL. GAS, SA s | 2024-ADO08 - 2024 ADOB_PAT_Aquisicao de Servigos 6 000,00 € 7380,00 € 14/05/2024 14/05/2024 | AD N 709633 € 709633 € 709633 € 709633 €
fornecimentos de bens da rede de gas
Nuno Cerej. Nafl“orav 2024_ADO09 - 2024_AD09_Aquisi¢ao de servigos de assessoria
< c
502991771 Pedro Mar. Falcgo & Ass. S juridica especializada e patrocinio judiciario_Gestora do contrato 14.000,00 € 17 220,00 € 09/04/2024 09/04/2024 AD N 316,00 € 316,00 € 131600 € 1131600 €
RL Katia Castro
gggm&f@gpu PO 2024_AD12 - Aquisicdo de servigos de manutengdo completa dos
500959579 ELEVADORES DO S seis elevadores instalados no edificio Tecmaia e dos dois 12 000,00 € 14 760,00 € 30/06/2026 01/07/2024 AD N 3690,00€ 3690,00€ 3690,00€ 3690,00 €
NORTE, LDA elevadores do edificio Tecnologias
LUIS MARIA PEREIRA
196694027 GONCALVES, ARQ? S | 2024_AD13 - SERVICOS 17 864,00 € 2197272 € 31/12/2024 18/07/2024 | AD N 2197272 € 2197272 € 2197272 € 2197272 €
JOSE ALBERTO FREITAS, 2024_AD16 - 2024_ADl6_Aquisicdo de servigos de design, entrega
513422161 SOC. UNIP, LDA. S | e montagem de mobilidrio de escritério para a sede da Espaco 999250 € 12290,78 € 07/10/2024 09/09/2024 | AD N 1229078 € 1229078 € 1229078 € 12290,78 €
Municipal
NOS Comunicages S.A. 2024_ADI7 - 2024_ADI7 - Aquisicao de servicos de
502604751 S telecomunicagoes, incluindo comunicagoes fixas, méveis, acesso 1813248 € 2230295 € 01/11/2026 02/11/2024 AD N
a Internet e fornecimento de equipamento - Sede e Tecmaia
Geopoliedro Engenharia, L . ~
510792000 | L@ s | 2026-AD25- 2024 AD23 - aquisicao de servicos de gestao de 19.900,00 € 2447700 € 01/03/2025 02/11/2024 | AD N
projetos (Concegdes)
ANA CAROLINA DA SILVA 2024_AD26 - 2024_AD26 - Aquisicdo de servicos de arquitetura —
SUZANO acompanhamento do contrato com a FAUP e outros servigos.
273516140 S 19 800,00 € 24.354,00 € 3110/2025 01/M/2024 AD N 1650,00 € 1650,00 € 1650,00 € 1650,00 €
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MUNICIPAL

ENTIDADE CONTRATO PAGAMENTOS NO PERIODO (€) PAGAMENTOS ACUMULADOS (€
Outros Outros
Inicio de Proc. Mod. Revisso Trabglhcs / Traba}lhos de t_raba!hos, Revisdo Trabiflhos / Traba}lhos de |:.raba_|hos,
. . Valor do Preco Prazo de ~ " Trabalhos servigos / suprimento incluindo Trabalhos servigos / suprimento incluindo
NIPC Fornecedores Tipo Objeto ~ Execugdo Ctr. Adj. N de . Total N de . Total
Contrato Contratual EXECUQEO o Normais fornecimentos de erros e os Normais fornecimentos de erros e os
(fisica) Pregos o Precos - ox
complement. omissdes trabalhos a complement. omissdes trabalhos a
menos menos
REN ITO- ARQ, 2024_AD28 - 2024_AD28 - Aquisi¢do de servigos de projeto
514484926 UNIPESSOAL LDA s | correspondentes a "Recuperacao e conservacao das Zonas 19 500,00 € 2398500 € 08/11/2025 08/M/2024 | AD N 719550 € 719550 € 719550 € 719550 €
Comuns Habitacionais de Acessos Horizontais e Verticais das
Torres 1,2,3 e 4 do Empreendimento do So
RENATO MANUEL SILVA 2024_AD29 - 2024_AD29 - Aquisicéo de servicos de assessoria
247240000 | PINTO s | Juridica no ambito da contratacao publica, incluindo o 19.800,00 € 24354,00€ 31/10/2024 0IM/2024 | AD N 1650,00 € 1650,00 € 1650,00 € 1650,00 €
acompanhamento técnico e administrativo das fases
précontratual e da execucdo dos contratos
Andrea Sofia da Silva ) . o . i}
225025655 | Lopes s | 2024-AD30-2024_AD30 - servicos de apoio administrativo a pre- 15300,00 € 18 819,00 € 3110/2024 01M/2024 | AD N 956,25 € 956,25 € 956,25 € 956,25 €
contencioso e contencioso
URBANOS LOG, SA. . ]
516451790 s | 2024-AD32- 2024 AD32 - Aquisicao de servicos de transporte de 1375148 € 1691432 € 06/12/2024 02/12/2024 | cP N 1691432 € 1691432 € 1691432 € 1691432 €
mobiliario do piso 2 do edificio Tecnologias
FLAVIA RAQUEL ROCHA
VIEIRA 2024_AD33 - 2024_AD33_Aquisicao de servicos de apoio ao
241883660 S | e e Cotaniide 19 800,00 € 24 354,00 € 01/12/2025 02/12/2024 | AD N
IBERLIM - HIGIENE E o ]
502117281 SUSTENTABILIDADE 5 | 20244501 - 2024 ASOL Aquisicao de servicos de controlo de 698,68 € 85938 € 1/01/2024 1/01/2024 | ADRS N 85936 € 859,36 € 85936 € 859,36 €
AMBIENTAL, S.A. pragas no Tecmaia Parque
Alfredo Braz, Lda L
502182482 s 5?5:;’;22}28(_; ggi‘;ﬁs‘%%sg&: dﬂgzitgt’;gz‘;gf’:'ﬂfz;ﬁ‘a’;“sb:nf; 635,54 € 78171€ 29/01/2024 29/01/2024 | ADRS N 78171€ 78171€ 78171 € 781,71€
Jardim da Memoéria L )
508028566 | Unipessoal Lda s | 2024-AS025-2024 AS025_PAT Aquisicao de servico de 2400,00 € 295200 € 26/01/2024 26/01/2024 | ADRS N 2706,00€ 2706,00 € 2706,00 € 2706,00 €
manutengao do jardim do Outeiro
GENERALI SEGUROS, SA —
500940231 s 2gfgﬁ%*%’vzigﬁiSnool\’g;';AT*At“a"Za‘;ao doseguro de frota 67174 € 67174 € 12/02/2024 12/02/2024 | ADRS 67174 € 67174 € 67174 € 67174 €
VIVEIRO PLANTAS ABEL 2024_AS050 - Aquisicdo de servigo de abate de arvores e
502667451 DE PINHO MOREIRA, S | desmatacso de jardim na Alameda da Aldeia Nova, n.° 168 RC 360,00 € 44280 € 21/02/2024 21/02/2024 | ADRS N 44280 € 44280 € 44280 € 442,80 €
LDA. Dto. - Empreendimento de Frejufe (In 208)
EDUARDO RIBEIRO 2024_AS056 - 2024_ASO56_PAT_Aquisicao de servicos de limpeza
194198642 GONCALVES S de fossas nos Pré-fabricados da Arroteia e limpeza das caixas de 560,00 € 560,00 € 27/02/2024 27/02/2024 ADRS N 560,00 € 560,00 € 560,00 € 560,00 €
aguas pluviais no parque de estacionamento da PSP do Lidador
KONE PORTUGAL - 2024_ASO07_RR - 2024_AS07_RR_Aquisicio de servicos de
506682048 ELEVADORES, LDA S | manutencéo completa do elevador do edificio Lidador, Aguas 840,00 € 103320€ 12/01/2024 12/01/2024 | ADRS N 103320€ 103320€ 103320€ 103320 €
Santas
AVALIFE - AVALIACAO E __y ] ,N
507872975 | FISCALIZACAO DE s | 2024-AS08 - 2024_ASO8_RR-Aquisicao de Servicos de Avaliagao 200,00 € 24600 € 12/01/2024 12/01/2024 | ADRS N 246,00 € 246,00 € 24600 € 24600 €
IMOVEIS, LDA Imobilidria: Rua da Guiné, n.° 41 e 43, Pedroucos, Maia
OPPs, ELECTRICIDADE E 2024_AS09 - 2024_AS09_RR_Aquisicdo de servicos de eletricista
504148648 PROJECTOS, LDA s | nas seguintes fracées habitacionais: Empreendimento da Anta, 101931 € 125375 € 15/01/2024 15/01/2024 | ADRS N 125375 € 125375 € 125375 € 125375 €
casalecasa?2
OPPS, ELECTRICIDADE E 2024_AS100 - 2024_AS100_PAT_Aquisicdo de servigos de
504148648 | PROIECTOS, LDA s | eletricista para reparacio de anomalias elétricasno 19573 € 24075 € 19/04/2024 19/04/2024 | ADRS N 24075 € 24075 € 24075 € 24075 €
polidesportivo da Anta e na habitagdo sito no E.M. Sobreiro, Bloco
2,3°Dir.
CLARANET Il SOLUTIONS, ..~ ] —
510728189 SA. s | 2%ension 2024 ASI0LAa #'rsiﬁi‘l’edsizgfeos para a subscricao 299750 € 368693 € 13/05/2024 13/05/2024 | ADRS N 368693 € 368693 € 368693 € 368693 €
VIDRARIA CENTRAL DAS
500276110 DEVESAS LDA s | 2024_AS104 - 2024_AS104_PP_VidrosParqueCentral 3850,00 € 473550 € 18/04/2024 18/04/2024 | ADRS N
FEELSAFE - SOLUGCOES 2024_AS106 - 2024_AS106_Aquisicao de servigos de fornecimento
515199060 DE SEGURANGA s 2;%2‘:3::0‘22 Eﬁ"nj’oc;’é;a;‘S’?:u‘::r:ateszgﬁgé‘ﬁ%dpaaf:ﬁ;egée' 1100,00 € 135300€ | 30/04/2024 |  30/04/2024 | CP N 135300 € 135300 € 135300 € 135300 €
edificio Tecmaia
Alfredo Braz, Lda 2024_AS107 - 2024_AS107_PAT_Aquisicao de servigos de
502182482 S assisténcia técnica élcentral de drenagem de aguas pluviais no 252,04 € 310,01 € 24/04/2024 24/04/2024 ADRS N 310,01 € 310,01 € 310,01 € 310,01€
edificio Lidador em Aguas Santas
MANUEL ALBERTO . ] —
161206662 PINTO DA SILVA s | 2024-ASI08 - 2024_ASI08_Aquisicao de servicos auxiliares de 4690,00 € 4690,00 € 13/05/2024 13/05/2024 | ADRS N 4690,00 € 4690,00 € 469000 € 4690,00 €
escritério (Assistente Operacional)
Topsolutions - Solu¢cdes o » L
506531473 Inform. e Telecom, Lda. s f\:’;ﬁ* é,?ﬂs;1r2;a2rio§4Asw10Aqu|sugao de 2 utilizadores adicionais e- 9584 € 17,88 € 30/04/2024 30/04/2024 | ADRS N n7,88€ 17,88 € n7,88€ 17,88 €
OPPS, ELECTRICIDADE E - ] -
504148648 | PROJIECTOS, LDA s é?géftjlg 'Tigzm‘;:SW*pB*Aq”'s'gao de Servicos de Eletricista 114922 € 141355 € 03/05/2024 03/05/2024 | ADRS N 141355 € 141355 € 141355€ 141355 €
ALFREDO JOSE 2024_AST118 - 2024_ASTI8_PAT_Aquisicao de servicos para
515849367 QSGSSSE:SESESAALVES s 'neop;;argi‘;iee Z‘S’ggz ::rgéen’:g?ggg; sg‘ﬁjgz‘f’:? A,";Cﬂ'szada 17354€ 2345€ | 20/05/2024 | 20/05/2024 | ADRS N 2345 € 2345 € 213,45 € 23,45 €
Santas
Schmitt-Elevadores, Lda. 2024_AS125 - Aquisicédo de servigos de manutengéo dos
elevadores a poente (n.°1 e n.°2) do Parque Central da Maia
500230757 s 3240,00 € 398520€ 31/05/2025 01/06/2024 | ADRS N 99630 € 99630 € 996,30 € 996,30 €
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ENTIDADE CONTRATO PAGAMENTOS NO PERIODO (€) PAGAMENTOS ACUMULADOS (€
Outros Outros
Inicio de Proc. Mod. Revisso Trabglhcs / Traba}lhos de t_raba!hos, Revisdo Trabiflhos / Traba}lhos de |:.raba_|hos,
. . Valor do Preco Prazo de = " Trabalhos servigos / suprimento incluindo Trabalhos servigos / suprimento incluindo
NIPC Fornecedores Tipo Objeto ~ Execugdo Ctr. Adj. N de . Total N de . Total
Contrato Contratual Execugao o Normais fornecimentos de erros e os Normais fornecimentos de erros e os
(fisica) Pregos o Precos - ox
complement. omissdes trabalhos a complement. omissdes trabalhos a
menos menos
OPPS, ELECTRICIDADE E ] ]
504148648 | PROJIECTOS, LDA s | 2024-AS126 - 2024_AS126_RR_Empreendimento do Sobreiro, 19594 € 241,00 € 06/06/2024 | 06/06/2024 | ADRS N 241,00 € 241,00 € 241,00 € 24100 €
Bloco 26, 2° direito: Aquisicao de servigos de eletricista
MOVEX, Prod., Vend.
Alug. Méd. Pré-
501136827 Fabricados, SA S | 2024_AS127 - 2024_AS127_RR_Contentor Coriscos 882,00 € 1084,86 € 21/06/2024 21/06/2024 | ADRS N 77490 € 77490 € 774,90 € 77490 €
A.R. SOLUCOES ) ) i
505729024 METALICAS, S 2024_AS131 - 2024_AS131_Fornecimento e instalagao de grelha 19500 € 23985 € 20/06/2024 20/06/2024 ADRS N
UNIPESSOAL. LDA para sumidouro de dguas pluviais no Parque Central " g
MEDIDATANET . ] )
504990926 s | 2024-ASI34 -2024.AS134 Aquisicao de servicos de reengenharia 3960,00 € 487080 € 25/06/2024 25/06/2024 | ADRS N 487080 € 4870,80 € 4870,80 € 4870,80 €
de processos documentais
Topsolutions - Solugdes
506531473 Inform. e Telecom., Lda. S 2024_AS137 - 2024_AS137_AL_Subscricdo correio eletrénico 72,40 € 89,05 € 01/07/2024 01/07/2024 | ADRS N 89,05€ 89,05€ 89,05€ 89,05 €
Rui Manuel Duarte Silva 2024_AS142_ - 2024_AS142_Aquisicao de servicos de engenharia
195968344 Salgado s para a elaboragao de plano de mitigacéo para o edificio 1900,00 € 2337,00 € 12/07/2024 12/07/2024 | ADRS N
Tecnologias no Tecmaia Parque
VISOL PROTECCAO __~ .
502535054 | SOLAR LDA. s | 2024-ASI47 - 2024_ASI47_RR_Aquisicao de estores interiores 33200 € 40836 € 25/07/2024 25/07/2024 | ADRS N 40836 € 40836 € 40836 € 40836 €
laminados para as instalagdes da sede da Espago Municipal
IBERLIM - HIGIENE E 2024_AS148 - 2024_AS148_RR_Aquisicio de servico de controlo
502117281 SUSTENTABILIDADE S | de baratas na entrada 36 do Empreendimento Municipal Rodrigo 880,00 € 108240 € 26/07/2024 26/07/2024 | ADRS N 108240 € 108240 € 108240 € 108240 €
AMBIENTAL, SA.
Gongalo Lage
EDUARDO RIBEIRO 2024_ASI51_ - 2024_ASISI_RR_Aquisicio de servicos de
194198642 GONGALVES S | esvaziamento e limpeza de cave, submersa em aguas residuais, 150,00 € 150,00 € 01/08/2024 01/08/2024 | ADRS N 150,00 € 150,00 € 150,00 € 150,00 €
do bloco 42 do Bairro do Sobreiro
POWERSHIELD - . ] .
510652581 SEGURANGA PRIVADA, s | 2024-AS152 - 2024-ASIS2_RR Aquisicao de servicos de vigilancia 396096 € 48798€ 14/08/2024 14/08/2024 | ADRS N 487198 € 487198 € 487198€ 48798 €
SA. para o Parque Central da Maia
VERLINGUE - CORRETOR __u ]
502358416 DE SEGUROS, SA s | 2024-ASIS4 - 2024 ASIS4 Aquisico de servicos de seguro de 184647 € 1846,47 € 1/09/2024 11/09/2024 | ADRS N
saude de grupo ' !
PLATANUS - JARDINS E o ] o
503349240 RELVADOS s | 2024ASIS7 - 2024 ASIS7 - Aquisicao de servicos de jardinagem 4200,00 € 5166,00 € 24/09/2024 24/09/2024 | ADRS N 5166,00 € 5166,00 € 5166,00 € 5166,00 €
DESPORTIVOS, LDA para abate de arvores - Empreendimento do Pinhal
J PEDRO MEDIACAO DE o o
508121434 SEGUROS, LDA s | 2024-ASIS9_ - 2024 ASIS9_PAT_Aquisicao de seguro multirriscos 35622 € 35622 € 13/09/2024 13/09/2024 | ADRS N 35622 € 35622€ 35622€ 35622€
das lojas do Edificio Central Plaza
ROCARGO 2024_AS162 - 2024_AS162_PAT_Aquisicio de servicos para
502686081 TECNOMOBILE S | manutencao da plataforma elevatéria do Edificio Lidador, em 129,50 € 159,29 € 13/09/2024 13/09/2024 | ADRS 13727 € 13727 € 13727 € 13727 €
Aguas Santas
Manu_e\ Anténio Sousa 2024_AS163 - 2024_AS163 - Aquisicdo de servigos de fiscalizagao e
139603751 Ferreira s seguranca - Blocos 41 e 42 - interiores, Bairro do Sobreiro - 1° 2 400,00 € 295200 € 30/05/2025 27/09/2024 | ADRS N 973,78 € 97378 € 97378 € 973,78 €
Direito.
CAETANO FORMULA, SA. . - ]
500035121 (RENAULT) s | 2024-ASIB4 - 2024 ASIE4IM_ Revisdo e Manutencao preventiva 78.81€ 9694 € 27/09/2024 | 27/09/2024 | ADRS N 9694 € 9694 € 9694 € 9694 €
da viatura Renault Twingo Ill_de matricula BD-78-QZ
CAETANO FORMULA, SA. - - ]
500035121 (RENAULT) s | 2024-ASI65 - 2024_ASIES_IM._Revisdo e Manutencao preventiva 17522 € 2552 € 08/10/2024 08/10/2024 | ADRS N 2552 € 21552€ 21552 € 2552€
da viatura Renault Twingo Il de matricula BE-52-DL
RPFERNANDES - )
505490927 | CONSTRUGOES, LDA. s | 2024-AS166 - 2024 ASI66_RR_Aquisicao de equipamento para o 495211€ 609110 € 30/10/2024 30/10/2024 | ADRS N 608987 € 6089,87 € 6089,87 € 608987 €
sistema de videovigilancia do Ecoparque
CONFORTO & 630,38
EQUILIBRIO 2024_AS168 - 2024_AS168_RR_Aquisicdo de servicos de
509729851 REFRIGERAGAO E S | mmanutencao preventiva do AVAC da sede da Eepaco Municipal 2050,00 € 252150 € 08/10/2024 08/10/2024 | ADRS N 63038 € 63038 € 63038 €
CLIMATIZACAO, LDA
EDUARDO RIBEIRO - ] ]
194198642 GONGALVES g | 2024-ASI70 - 2024_AST70_PAT_Aquisicao de servicos de limpeza 28000 € 28000 € 08/10/2024 08/10/2024 | ADRS N 28000 € 28000 € 28000 € 280,00 €
de fossas nos Pré-fabricados da Arroteia
CLARANET Il SOLUTIONS, 2024_AS172 - 2024_AS172 - Aquisicao de servicos para a
510728189 SA S | subscrigio de licenciamento Autodesk (AutoCAD) e Chaos (V- 113500 € 1396,05 € 21/10/2024 21/10/2024 | ADRS N 1396,05 € 1396,05 € 1396,05 € 1396,05 €
Ray)
TIAGO DELGADO - ]
514600420 | UNIPESSOAL, LDA 5 | 2024-ASI73 - 2024_ASI7S - Aquisicao de servicos de levantamento 300,00 € 369,00 € 15/1/2024 08/1/2024 | ADRS N
topografico dos Sobreiros do Outeiro
OPPS, ELECTRICIDADE E . -
504148648 PROJECTOS, LDA s | 2024-AS174 - 2024_AS174_PAT_Reviso da instalacdo elétrica da 103,59 € 12741€ 17/10/2024 17/10/2024 | ADRS N 127,40 € 127,40 € 127,40 € 127,40 €
fragédo habitacional sito no E.M. Maia |, 95, 3.° Dir.
LUSOAGO, LDA. 2024_AS176 - 2024_AS176_PAT_Aquisicéo de servicos para a
substituicdo de chaminés degradadas na cobertura do
515073741 S Empreendimento de Rodrigo Gongalves Lage 2668,00 € 328164 € 22/10/2024 22/10/2024 | ADRS N
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Contrato Contratual Execugéo o Normais fornecimentos deerrose os Normais fornecimentos deerrose os
(fisica) Pregos o Precos - ox
complement. omissdes trabalhos a complement. omissdes trabalhos a
menos menos
MEPSYS, SA. 2024_AS178 - 2024_AS178_PAT_Aquisicio de servicos para a
514168560 S montagem de chaminés na cobertura para extracéo individual 487500 € 599625€ 22/10/2024 22/10/2024 | ADRS N
das cozinhas no Empreendimento de 5 de Outubro
ARCODOURO - 2024_AS184 - 2024_AS184_PAT_Aquisicao de servigcos de
INSTALAGOES reparagao de ventilador de extragdo das cozinhas da Torre 1do
ELECTROMECANICAS, Bairro do Sobreiro (Outras intervencdes de assisténcia técnica
504471597 UNIPESSOAL LDA. S Hab Propria) 106373 € 130839 € 24/10/2024 24/10/2024 ADRS N
ACIN - ICLOUD
511135610 SOLUTIONS, LDA. S | 2024_AS185 - 2024_AS185_Avenca da plataforma AcinGov 1800,00 € 221400 € 23/10/2026 24/10/2024 | ADRS N 738,00 € 738,00 € 738,00 € 738,00 €
Topsolutions - Solugdes 2024_AS186 - 2024_AS186 - Aquisicao de sistema de correio
506531473 Inform. e Telecom., Lda. g | eletronico empresarial com alojamento externo e protecao 4740,70 € 583106 € 27/10/2025 28/10/2024 | ADRS N 583106 € 583106 € 583106 € 583106 €
antivirus, incluindo licencgas anuais referentes ao projeto Maia
Melhor
VIDRARIA FONSECA DE
FRANCISCO FONSECA, 2024_AS194 - 2024_AS194_PAT_Aquisigdo de servicos para
501528466 LDA S substituicao de 2 vidros partidos na loja de Teibas II, N.°9 R/C B 279559¢€ 343858€ 06/11/2024 06/11/2024 | ADRS N
BIOPARCERIAS LDA 2024_AS196 - 2024_AS196_PAT_Aquisicdo de servicos para a
516240633 S limpeza e desmatagéo do terreno dos E.M. Arroteia Pré- 1920,00 € 236160 € 13/11/2024 13/11/2024 ADRS N 1168,50 € 1168,50 € 1168,50 € 116850 €
fabricados e nas traseiras da casa 20 da Brisa
Servicos Municipalizados ~ .
680015124 de Aguas e Saneamento s | 2024-AS199 - 2024 AS199_RR Instalagao de contador de agua no 8174 € 100,54 € 15/11/2024 15/M/2024 | ADRS N 100,54 € 100,54 € 100,54 € 100,54 €
da Maia Edificio Tecmaia
Nova Era 2, Serv. de o . .
506310167 Limpeza, Lda. s | 2024-ASI9_ - 2024 ASI9_Aquisicao de Servigos de limpeza do 3000,00 € 3690,00 € 17/01/2024 17/01/2024 | ADRS N 3690,00 € 3690,00 € 3690,00 € 3690,00 €
Polidesportivo Municipal de Monte Faro, em Gemunde
FEELSAFE - SOLUGOES 2024_AS200 - 2024_AS200 - Aquisicdo de servicos de
515199060 DE SEGURANCA S manutengao da central d? |_ncend|os do Ed_lf\cquecnoIoglas, 143050 € 175952°€ 26/11/2025 26/M/2024 | ADRS N
incluindo trabalhos acessoérios para comunicacdo em caso de
emergéncia e descida ao piso de referéncia
Ware-it, Lda o ) ;
508900948 s | 2024-AS201 - 2024_AS201_Aquisicao de 3 licengas Microsoft 365 390,00 € 47970 € 02/12/2024 27M/2024 | ADRS N 47970 € 47970 € 479770 € 479,70 €
Empresas New Commerce no ambito do Maia Melhor
MANUEL JOAQUIM 2024_AS203 - 2024_AS203 - Aquisicéo de servico de Engenharia
155566482 ALVES DE SOUSA S | Eletrotécnica para elaboracéo de Projeto Elétrico para 350,00 € 43050 € 21/M/2024 21/1/2024 | ADRS N 307,50 € 307,50 € 307,50 € 307,50 €
contentores habitacionais na Rua de Lagielas.
BRAGALUX, SA. 2024_AS209 - 2024_AS209_RR_Aquisicdo de servicos de
501078215 S eletricidade para a execucéo da ligacdo a rede publica dos fogos 414459 € 439327 € 22/1/2024 22/1/2024 | ADRS N
situados na cave do bloco 29 do Bairro do Sobreiro
J PEDRO MEDIACAO DE L o
508121434 SEGUROS, LDA s | 2024-AS210 - 2024 AS210_PAT_Aquisicao de apdlice de seguro do 4999,90 € 4999,90 € 02/12/2024 02/12/2024 | ADRS N 4999,90 € 4999,90 € 4999,90 € 499990 €
ramo Multirriscos Comercial para o Tecmaia
O GRELHADOR DA
GIESTA - 2024_AS212 - 2024_AS212_Aquisicdo de servico de Catering para
503297429 CHURRASCARIA, LDA. S Jantar de Natal da Espaco Municipal EM. SA. 2250,00 € 276750 € 12/12/2024 12/12/2024 ADRS N
OPAL PUBLICIDADE, S.A. 2024_AS213 - 2024_AS213_Aquisicdo de servigos publicitarios no
500207569 S \]orna\ Noticias”, para publicagdo de_edwgals informativos relativos 33504 € 41210 € 14/12/2024 14/12/2024 ADRS N
a abertura do novo concurso de habitagdo em arrendamento
apoiado (N.°2/2025-2026)
Severaldiscoveries, Uni. 2024_AS215 - 2024_AS215 - Aquisicao de servigos publicitarios no
515084394 Lda S ]orng\ M\ala Hoje", para publicacdo de ed\ta\s_lnfgrmat\vos 115,00 € 14045 € 12012/2024 12/12/2024 | ADRS N
relativos a abertura do novo concurso de habitagdo em
arrendamento apoiado (N.°2/2025-20
Sociedade C. Santos Lda. 2024_AS217 - 2024_AS217 - Manutencao preventiva e revisao
500676372 S periédica de trés viaturas Smart EQ fortwo, com as matriculas 365,85 € 450,00 € 20/12/2024 10/12/2024 | ADRS N
AU-24-VD, AU-66-VD e AU-93-VD.
MANUEL ALBERTO o ] -
161206662 PINTO DA SILVA s | 2026-A5225- 2024 AS225 - Aquisicio de servicos auxiliares de 3600,00 € 360000€ |  29/08/2025 20/12/2024 | ADRS N
escritério (Assistente Operacional)
OPPs, ELECTRICIDADE E 2024_AS23 - Aquisicdo de servigos de eletricista para revisdo de
504148648 PROJECTOS, LDA s | quadros elétricos das zonas comuns da Torre 1do Bairro do 62338 € 766,76 € 19/01/2024 19/01/2024 | ADRS N 766,76 € 766,76 € 766,76 € 766,76 €
Sobreiro
KONE PORTUGAL - O ~ ]
506682048 | ELEVADORES, LDA s | 20244527 -2024-AS27_RR-Aquisicdo de botdo do piso 8 do 150,72 € 18539 € 24/01/2024 24/01/2024 | ADRS N 18539 € 18539 € 18539 € 18539€
elevador direito da Torre 3 do Bairro do Sobreiro
AVALIFE - AVALIAGAO E O ] o
507872975 FISCALIZACAO DE s | 2024-AS29 - 2024_AS29_RR_Aquisigao de servicos de avaliagao 150,00 € 184,50 € 24/01/2024 24/01/2024 | ADRS N 184,50 € 184,50 € 184,50 € 184,50 €
IMOVEIS, LDA imobilidria: Rua Gago Coutinho, 385, 1° direito, Aguas Santas, Maia
Severaldiscoveries, Uni. 2024_AS30_ - 2024_AS30_Aquisicdo de servigos publicitarios para
515284394 Lda S a participagdo na 9:* edigdo da revista “1000 Maiores Empresas do 1000,00 € 1230,00 € 25/01/2024 25/01/2024 ADRS N 1230,00€ 1230,00€ 1230,00€ 1230,00 €
Concelho da Maia” do Jornal Maia Hoje
CORE CONCEPT, LDA 2024_AS32 - 2024_AS32_Aquisicdo de servicos de engenharia
510894208 S para elaboragéo de projeto de estruturas de um passadico a 2600,00 € 3198,00 € 05/02/2024 05/02/2024 ADRS N 3198,00 € 3198,00 € 3198,00 € 3198,00 €
construir no Parque de Avioso
Jardim da Memdria L . ~
508028566 | Unipessoal Lda s | 2024.AS33 - 2024_AS33_PAT_Aquisicdo de servico de desmatacao 102000 € 1254,60 € 31/01/2024 31/01/2024 | ADRS N 1254,60 € 1254,60 € 125460 € 125460 €
dos terrenos na Rua de Timor
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OPPs, ELECTRICIDADE E 2024_AS34_ - 2024_AS34_PAT_Aquisicao de servicos de eletricista
504148648 PROJECTOS, LDA S | para substituicao da instalacao elétrica e quadro elétrico da casa 72024 € 88590 € 31/01/2024 31/01/2024 | ADRS N 88590 € 88590 € 88590 € 88590 €
dos lixos no E.M. Rodrigo Gongalves Lage
FAST VALUE, LDA 2024_AS39 - 2024_AS39_RR_Aquisicdo de Servicos de Avaliagcdo
Imobiliaria: Travessa Dr. Augusto Martins, 135, Nogueira da Maia
507554850 S Rua Mario Cal Brand&o 338 4° esquerdo frente, Aguas Santas 300,00 € 369,00 € 08/02/2024 08/02/2024 ADRS N 369,00 € 369,00 € 369,00 € 369,00 €
TRAJETORIA COERENTE . ] e
515359190 AVALIACOES, LDA. 5 | 2024-AS40 - 2024 AS40_RR_Aquisicdo de Servigo de Avaliagdo 150,00 € 184,50 € 08/02/2024 | 08/02/2024 | ADRS N 184,50 € 184,50 € 184,50 € 184,50 €
Imobilidria: Rua do Meildo, n.° 25, 3° direito, Aguas Santas
ANTONIO ROSAS 2024_AS41_ - 2024_AS41_RR_Aquisicdo de Servigos de Avaliagao
i ? o o A
123256712 CAMPELO DA ROCHA s | Imobiliaria: Rua Quinta da Comenda, n- 283, 1° centro, Aguas 300,00 € 369,00 € 08/02/2024 08/02/2024 | ADRS N 369,00 € 369,00 € 369,00 € 369,00 €
Santas Rua Quinta da Comenda, n.° 104, r/c esquerdo, Aguas
Santas
FAST VALUE, LDA 2024_AS45 - 2024_AS45_RR_Aquisicao de Servicos de Avaliagdo
507554850 S Imobiliaria: Rua Professor Augusto Resende, 35, R/C, Aguas 300,00 € 369,00 € 21/02/2024 21/02/2024 ADRS N 369,00 € 369,00 € 369,00 € 369,00 €
Santas Via Padre Arnaldo, 124, 1° direito, Castélo da Maia
MANUEL JOAQUIM 2024_AS52 - 2024_AS52_Aquisicio de servicos de engenharia
155566482 ALVES DE SOUSA S | para elaboracio de projeto de iluminaco para o passadico de 1500,00 € 184500 € 23/02/2024 23/02/2024 | ADRS N 184500 € 184500 € 184500 € 184500 €
acesso ao restaurante, a construir no Parque de Avioso
FEELSAFE - SOLUCOES __~ ] -
515199060 DE SEGURANGA g | 2024-AS54 - 2024_AS54_Aquisicao de servico de manutencao dos 43240 € 531,85 € 11/03/2024 11/03/2024 | ADRS N 53185 € 53185 € 531,85 € 531,85 €
extintores do Edificio Tecmaia, Tecnologias e Tecmaia Parque
ALFREDO JOSE 2024_AS61 - 2024_AS61_PAT_Aquisicao de servicos para
ASSUNGAO GONGALVES substituicdo de valvula de retencéo e limpeza da caixa de dguas
515849367 & GONCALVES L DA S| Pltnials com sisterma do bombagern no parue do 44422€ 54639 € 19/03/2024 19/03/2024 | ADRS N 54639 € 54639 € 54639 € 54639 €
estacionamento da PSP do Lidador, em Aguas Santas
e SARLIS SILVA & 2024_AS63 - 2024_ASE3_RR_Aquisicio de servicos para
504902385 SOCIEDADE DE S elaboragdo de parecer juridico escrito e acompanhamento da 500,00 € 615,00 € 13/03/2024 13/03/2024 | ADRS N 615,00 € 615,00 € 615,00 € 61500 €
ADVOGADOS, SP, RL resolugédo do contrato — Campos de Padle Tecmaia
FEELSAFE - SOLUCOES o ] i ]
515199060 DE SEGURANGA s | 2024-AS65- _Aquisicdo de servicos de manutengao do sistema 180,00 € 22140 € 21/03/2024 21/03/2024 | ADRS N 22140 € 22140 € 22140 € 22140 €
de detegdo automatica de incéndios da Espago Municipal
REDEGAS, PROJETO E ] ] R
502444592 | INSTAL.GAS, SA s | 2024-AS76 - 2024_AS76_Empreitada de instalacao de contadores 352150 € 433145 € 25/03/2024 25/03/2024 | ADRS N 433145 € 433145€ 433145 € 433145 €
de dgua para o Lote 6 e 7 do Tecmaia Parque
OTIMA - COM. VEIC. 2024_AS78 - 2024_AS78_IM_Vistoria e Manutengéo preventiva
503634824 | AUTOM. E PECAS, SA s | da(s) viatura(s) Smart Forfour (W453) 5p (14-) de matricula(s) 51- 33334 € 410,01 € 22/03/2024 22/03/2024 | ADRS N 410,01€ 410,01€ 410,01 € 41001 €
SN-32 e 52-SN-01
OPPs, ELECTRICIDADE E 2024_AS80 - 2024_AS80_Substituicio de 37 contadores elétricos
504148648 PROJECTOS, LDA s | (11, Hibridos, Eletrénicos e Eletromecanicos) no edificio Génesis 417615 € 5136,67 € 27/03/2024 27/03/2024 | ADRS N 5136,66 € 5136,66 € 5136,66 € 5136,66 €
por contadores de contagem direta
AVALIFE - AVALIAGAO E _‘_ ] e
507872075 | FISCALIZAGAO DE g | 2024-AS81 - 2024_ASBLRR_Aquisicdo de servicos de avaliago 150,00 € 184,50 € 28/03/2024 28/03/2024 | ADRS N 184,50 € 184,50 € 184,50 € 184,50 €
IMOVEIS, LDA imobilidria: Av. Magndlias, 149, 3° direito, Aguas Santas, Maia
YIDRABIA AU,DICO 2024_AS83 - 2024_AS83_RR_Aquisicao de servicos para
502972734 FILHO" AURELIOCOSTA | 5| substituicao de vidro incolor numa porta da Socialis no 190,00 € 23370€ |  28/03/2024 |  28/03/2024 | ADRS N 23370 € 23370 € 23370 € 23370 €
&FILHOS LDA Empreendimento da Aldeia
OTIMA - COM. VEIC. o i
503634824 | AUTOM. E PECAS, SA s | 2028 2024-ASBAIM. Vistoria e Manutencdo_Smart 102885€ 126549€ | 03/04/2024 |  03/04/2024 | ADRS | N 126549 € 126549 € 126549 € 126549 €
AGENCIA PORTUGUESA 2024_AS85 - 2024_AS85_Taxas relativas as comunicagdes dos
DO AMBIENTE, IP gases fluorados dos equipamentos de ar condicionado da Espago
510306624 S | Municipal, Teomain & Tocmologizs na agéncia APA (2022 6 2059) 2,74 € 2,74 € 23/04/2024 23/04/2024 | ADRS N 274 € 274 € 2,74 € 2,74 €
Espaco Municipal - Tecmaia +
YIDRASIA AUDICO 2024_AS86 - 2024_AS86_Aquisicao de servigos para substituicao
502972734 FILHO" AURELIOCOSTA | s | de vidros partidos em portas de entradas de diversos blocos do 570,00 € 70110€ |  03/04/2024 |  03/04/2024 | ADRS N 70110 € 70110 € 70110 € 70110 €
& FILHOS LDA ; ;
Bairro do Sobreiro
ACIN - ICLOUD - -
535610 SOLUTIONS, LDA. s | 202 s87 2024_AS87_PAT_Plataforma iLink - EDI e Faturacdo 500,00 € 61500€ |  03/04/2024 |  03/04/2024 | ADRS N 61500 € 61500 € 61500 € 61500 €
KONE PORTUGAL -
506682048 | ELEVADORES, LDA S | 2024_As88 - 2024_AS88_RR_Reparagao elevador esquerdo Torre 1 138255 € 170054 € | 05/04/2024 | 05/04/2024 | ADRS N 170054 € 170054 € 170054 € 170054 €
IT Solutions By José 2024_AS91 - 2024_AS91_Aquisicdo equipamento para o sistema
510107028 Placido, Lda s | devideovigilancia do parque de estacionamento exterior do 287501€ 353626 € 09/04/2024 09/04/2024 | ADRS N
Tecmaia Parque, para substituicdo dos equipamentos avariados -
10 cdmaras CCTV Dome Fixas - 3
EDUARDO RIBEIRO - ] ]
194198642 | GONGALVES s | 2024-AS92 - 2024AS92_PAT_Aquisico de servicos de limpeza de 28000€ 28000€ |  08/04/2024 |  08/04/2024 | ADRS | N 28000€ 28000€ 28000 € 280,00€
fossas nos Pré-fabricados da Arroteia
Locarent-Comp? o .
502443880 | Portuguesa Aluguer de S | Z924-AS94 - 2024 AS94-RR-Recondicionamento da viatura 36- 126488 € 155580 € 12/04/2024 12/04/2024 | ADRS N 155580 € 155580 € 155580 € 155580 €
iaturas, -
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é’gsr\/ElERR%JCIJLgé 2024_AS95 - 2024_AS95_Aquisicao de barra de apoio para a
503982687 EQUIPAMENTOS s | instalagio sanitdria feminina do piso 3 do Edificio Tecnalogias no 8925 € 109,78 € 12/04/2024 12/04/2024 | ADRS N
Tecmaia Parque: - Barra rebativel vertical Mediclinics, ref:
INDUSTRIAIS, BG0800CS: 1 unidade
UNIPESSOAL LDA i}
EDUARDO RIBEIRO 2024_AS98 - 2024_AS98_PAT_Aquisicio de servicos de
194198642 GONCALVES S | esvaziamento e limpeza de cave, submersa em aguas residuais, 150,00 € 150,00 € 15/04/2024 15/04/2024 | ADRS N 150,00 € 150,00 € 150,00 € 150,00 €
do Bloco 42 do Bairro do Sobreiro
NEWTON-C- 2024_CLPQO3 - 2024_CLPQO3 - Aquisicao de servigos para a
CONSULTORES DE elaborag&o de projetos de especialidade de engenharia no
502424591 ENGENHARIA LDA S ambito do Contrato de cooperacao horizontal celebrado com a 22000000 € 270 600,00 € 23/10/2026 24/06/2024 | FEUR2 N
FAUP - 1.° Direito
Aveiplano - Arquitectura 2024_CP13 - 2024_CP13 - Aquisicao de servigos de Fiscalizagao,
506126285 & Engenharia, Lda s ifj&:ﬁ‘:g (?;E'r's;?;gggf:giﬁa;ﬁ;?g: ;g”fgg'ossaf‘gi:D 9996515 € 12295713 € 18/05/2026 16/12/2024 | CPN N
Afonso Henriques, Aguas Santas” - Op
INCM, IMPRENSA 2024_CP22 - Servigos de Fiscalizagao, Gestao da Qualidade,
500792887 | NACIONAL CASADA s gg‘gg:;fﬁzg:gﬁggﬁ;z nea Saiide é%ﬂiﬁ;i;g;mg eitada 138,56 € 170,43 € 22/11/2024 22/11/2024 I N 17043 € 17043 € 17043 € 17043 €
Santas - Operacéo 1.° Direito SIGA n.°
Strongaxis - Engenharia, 2024_CPr01 - 2024_CPrO1_Aquisicao de servicos de engenharia
508791510 Lda. S para elaboragéo de projetos de especialidade_Gestora Contrato 70 800,00 € 87 084,00 € 26/02/2024 26/02/2024 CcP N 43 542,00 € 43 542,00 € 43542,00€ 4354200€
Arg® Sofia Mota
MAIALIMPA - Limp. Man. ] ] ]
505092387 | Comércio Pr. Conexos s | 2024-CPrO5-2024-CProS Limpeza Polidesportivo da Anta - 807500 € 993225€ 23/04/2024 23/04/2024 | cP N 701,00 € 701,00 € 701,00 € 701,00€
Lda Gemunde Gestor Contrato_Tiago Valente
GRAGA CORREIA, LDA. 2024_CPr06 - 2024_CPrO6_Aquisicdo de servicos para a
505216507 S elaboragao de estudos prévios de dois empreendimentos 74 500,00 € 9163500 € 26/02/2024 26/02/2024 CcP N 9163500 € 9163500 € 9163500 € 91635,00 €
habitacionais, Quinta do Mosteiro, Moreira - 1.° Dto
INOBEST CONSULTING 2024_CPr08 - 2024_CPr08_Prestacao de servigos de assessoria
507068106 s ngggﬂga(;ﬂzggfga&; ggfé'godd: bl ggzczf’,”a”ato' 29000,00 € 3567000 € 26/02/2024 26/02/2024 | cp N 17 220,00 € 17 220,00 € 1722000 € 1722000 €
celebrar entre o Municipio da Maia e
SABSEG — CORRETOR DE 2024_CPr12_Lote - 2024_CPr12_Lote 1_ Aquisico de apdlices de
500906181 SEGUROS, SA. s | seguro do ramo Multirriscos para diversos empreendimentos 26 465,74 € 26 46574 € 14/04/2026 15/04/2024 cp N 1323287 € 1323287 € 1323287 € 1323287 €
9
municipais e fogos dispersos, propriedade Municipal
GENERALI SEGUROS, SA 2024_CPr12_Lote2 - 2024_CPr12_Lote 2_Aquisi¢do de apdlices de
500940231 s | seguredo ramo Multirriscos para o Empreendimento Municipal 34576 € 347576 € 14/04/2026 15/04/2024 | cp N 1279263 € 1279263 € 1279263 € 1279263 €
Maia I/l e Sobreiro (Torres e Blocos 1a 40), propriedade da Espago
Municipal
PROJECTTIME Il - 2024_CPr15 - Aquisicao de servigos fornecimento e montagem de
506110117 Solucbes Integradas, Lda. | g | sistema de gestdo do Ecoparque e Servico de manutencao do 3685254 € 4532862€ 12/07/2027 12/07/2024 | CP N 503652 € 503652 € 503652 € 503652 €
sistema de manutencgao do parque de estacionamento do
Tecmaia Parque
Manuel Anténio Sousa L . . L ~
139603751 Ferreira s | 2024-CPri6 - Aquisicao de Servicos de fiscalizagao e coordenacao 33800,00 € 4157400 € 12/08/2025 12/072024 | P N 16 703,70 € 16 703,70 € 1670370 € 1670370 €
de seguranga — Blocos 43 a 47 do Bairro do Sobreiro - 1.° Direito
GENERALI SEGUROS, SA o N
500940231 s | 2024-CPr20- 2024.CPr20_PATAquisicao de apdlices de seguro 395920 € 395920€ |  28/06/2024 |  28/06/2024 | ADRS N 337464 € 337464 € 337464 € 337464 €
Mediar, Lda 2024_CPr21 - Aquisicao de servicos de manutengdo e reparagao
508203015 S do sistema AVAC no Edificio Tecnologias e Edificio Tecmaia 26 848,05€ 3302310€ 04/03/2025 04/09/2024 cpP
2024_CPr21
ANTONIO SANTOS LESSA o ] o ]
507905130 & ASSOCIADOS, LDA. s 522:55252;505; ﬁ%”;"si;d_el_z‘f;ﬁos derevisdo de projetos 17 250,00 € 2121750 € 12/12/2024 02/09/2024 | P N
CORE CONCEPT, LDA
2024_CPr25_Lotel - Aquisicdo de servicos de revisdo de projetos
510894208 S de habitacao social - 1° Direito - Lote | - 2024_CPr25 8 400,00 € 10 332,00 € 12/12/2024 02/09/2024 Ccp N 10 332,00 € 10 332,00 € 10 332,00 € 10 332,00 €
Geopoliedro Engenharia, L . - .
510792090 Lda. s éoezﬁggtpafggi‘;‘gi I’fﬁﬁ‘gﬂgi‘;‘fszﬁfos de revisdo de projetos 28.000,00 € 34 440,00 € 12/12/2024 02/09/2024 | P N 18 819,00 € 18 819,00 € 18 819,00 € 18 819,00 €
Jardim da Meméria 2024_CPr27 - 2024_CPr27 - Aquisicao de servicos de manutencéo
508028566 unipessoal Lda S e/ou conservacao, renovacdo ou melhoria dos espagos 29 400,00 € 36162,00 € 01/09/2025 02/09/2024 cP N 904050 € 904050 € 904050 € 904050 €
ajardinados do Parque Empresarial Tecmaia
JOAO CARLOS SILVA &
504902385 égSCIOECEI)AADDgSE;E s JZSrZiZTcCopéiiéczigﬁ?;gg r29 - Aquisicao de Servicos de Apoio 27100,00 € 3333300 € 31122024 28/08/2024 | CP N 2226300€ 22263,00€ 22263,00€ 22263,00€
ADVOGADOS, SP, RL
MEPSYS, SA. e ] -
514168560 s | 2026-CPI8 2024-CPrS8 - Aduiicao deservicos de reparacdo do 2013914 € 24714 € 13/12/2024 28/M/2024 | P N
NEXUS SOLUTIONS, SA - ] o o
509101143 SOON s ;zg{fz;ﬁ;j?ﬁ%ﬁ;ﬁf&/ icos Técnicos especializados de 1260000 € 15 498,00 € 30/M/2026 oVi2/2024 | P N
AVALIFE - AVALIAGAO E 2024_as51_RR - 2024_as51_RR_Aquisicao de servicos para a
FISCALIZAGAO DE elaboragao de relatério de avaliagdo imobiliaria — 46 fragdes
IMOVEIS, LDA habitacionais situadas na freguesia do Castelo da Maia
507872975 S 200,00 € 246,00 € 21/02/2024 21/02/2024 ADRS N 246,00 € 246,00 € 246,00 € 246,00 €
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ENTIDADE CONTRATO PAGAMENTOS NO PERIODO (€) PAGAMENTOS ACUMULADOS (€]
Outros Outros
Inicio de Proc. Mod. Revisso Trabalhos / Trabalhos de trabalhos, Revisdo Trabalhos / Trabalhos de trabalhos,
. . Valor do Preco Prazo de = * . Trabalhos servigos / suprimento incluindo Trabalhos servigos / suprimento incluindo
NIPC Fornecedores Tipo Objeto ~ Execugdo Ctr. Adj. N de . Total N de . Total
Contrato Contratual Execucgdo e Normais fornecimentos de erros e os Normais fornecimentos de erros e os
(fisica) Pregos o Precos - ox
complement. omissdes trabalhos a complement. omissdes trabalhos a
menos menos
FEELSAFE - SOLUGOES 242149146 - Aquisicao de novos equipamentos de combate a
DE SEGURANCA incéndio para o Edificio Tecmaia, na sequéncia da operagao de
515199060 S Mmanutencio ao abrigo do 2024 ASS4 1. Extintor de p6 quimico 259,50 € 31919 € 22/03/2024 22/03/2024 | ADRS N 31919 € 31919 € 31919 € 31919 €
ABC 6kg - 4 unidades 2. Extintor
ANTONIO ROSAS AS - Aquisicdo de Servicos de Avaliagdo Imobilidria: Rua Ponte de
123256712 CAMPELO DA ROCHA s | Parada, 395, Aguas Santas 1° Direito - Municipio da Maia - 150,00 € 184,50 € 15/03/2024 15/03/2024 | ADRS N 184,50 € 184,50 € 184,50 € 184,50 €
Contrato de Mandato
OTIMA - COM. VEIC. AS78 - Reforco _2024_AS97_IM _2024_(AS78_IM_Vistoria e
503634824 AUTOM. E PEGAS, SA s | Manutencao preventiva da(s) viatura(s) Smart Forfour (W453) 5p 742,81 € 913,65€ 16/04/2024 16/04/2024 | ADRS N 91363 € 91363 € 91363 € 91363 €
(14-) de matricula(s) 51-SN-32 e 52-SN-01)
TOTAL | 7324977790 € | 7923490805 € 4183139,80 € 19 082,54 € 420222234 € | 1050159955 € 19 082,54 € 10 520 682,09 €
Adjudicacgdes por tipo de procedimento
Concurso publico Concurs:ll::'llilftii::é;;or previa Procedimento de negociagdo Dialogo concorrencial Ajuste direto Consulta prévia Parceria para Inovagdo TOTAL
Tipo de contrato Numero Numero Numero Numero Numero Numero Numero Numero
dos Preco contratual dos Preco contratual dos Preco contratual dos Preco contratual dos Preco contratual dos Preco contratual dos Preco contratual dos Preco contratual
contratos contratos contratos contratos contratos contratos contratos contratos
L] [2] 13 [4] [5] (6] [71 [8] [9] nal m] 02 3] 4] 5] [e]
Empreitadas de obras publicas 13 48 42012544 € 5 4334 567,10 € 31 51222245 € 32 713 380,90 € 81 58590 297,59 €
Aquisicdo de servigos 7 118894326 € 6 1972 093,51 € 2 2422746 € 147 2276 453,62 € 39 148336357 € 201 716312542 €
Locagao ou aquisicao de bens méveis 1 52 467,43 € 95 54580242 € 1 2506,00 € 97 60077585 €
Concessao de obras publicas
Concessao de servigos publicos
Qutros
TOTAL 49 661536,13 € n 6 306 660,61 € 2 2422746 € [0} 0,00 € 273 7 944 480,19 € 72 2199 250,47 € (o] 0,00 € 379 66 354 198,86 €
(Valores em Euro, €)
Nota: Todos os pontos que ndo foram mencionados neste anexo ndo obtiveram consideracgdes alvo de registo.
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IV. CONTABILIDADE DE GESTAO

A informacgdo a divulgar nos termos previstos nos nUmeros 34 e 37 da referida

sintetizada da seguinte forma:

Quadro 1- Resultados

NCP pode ser

2024
RENDIMENTOS DIRETOS (1) 10 959 848
Produtos vendidos 969
Servigos prestados 10 958 879
GASTOS INCORPORADOS (2) 12 429 319
Custos dos Produtos vendidos o]
Custos dos Servigos prestados 12 429 319
RESULTADO BRUTO DO PERIODO (3) = (1) - (2) -1469 471
Produtos 969
Servigos -146 384
RENDIMENTOS GERAIS (4) 1470 024
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 1184 560
Outros rendimentos 285 464
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS (5) 552
Imposto sobre o rendimento 8389
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (6) = (3) + (4) - (5) 8 941

(Valores em Euro, €)

Quadro 2 - Resultados por produtos vendidos e servigos prestados no periodo

Produtos/ . Resultado Tipo de N.° de Renldl'mento Gasto médio
servicos Rendimentos Gastos Gastos Bruto unidades unidades mec.ho por por unidade
unidade
Social 10 242 920 10 327 593 (84 673) Hab. Sociais 2090 4901 4941
Comercial 2186 952 2101727 85225 Area (m?) 70 000 31 30
(Valores em Euro, €)
Quadro 3 - Custos por atividades
GASTOS Social Comercial Total
GASTOS DIRETOS 10 324 650 2 099 726 12 424 376
Transferéncias e subsidios concedidos
CMVMC
Fornecimentos e servigos externos 6393 870 2 008 759 8 402 630
Gastos com o pessoal 1479 452 90 967 1570 419
Gastos de depreciagéo e de amortizagdo 458 319 458 319
Imparidades 66 461 66 461
Outros gastos 1878 766 1578 766
Gastos por juros e outros encargos 47781 47781
GASTOS INDIRETOS 2943 2000 4944
Gastos indiretos 2943 2 000 4944
Total dos Gastos Incorporados (1) 10 327 593 2101727 12 429 319
(Valores em Euro, €)
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Outras informacgoes
Dando cumprimento as disposi¢cdes legais em vigor, a Gestao declara que:

a) Para além do mencionado anteriormente, apds o termo do exercicio e até a presente data,
nao ocorreram factos relevantes que afetem as demonstrag¢des financeiras apresentadas ou

gue devam ser relatados;

b) Nao foram efetuadas operagdes com acdes proprias nem adquiridas / alienadas quotas

durante o presente exercicio.
c) A empresa ndo possui sucursais;
d) Nao existem dividas em mora a Segurancga Social ou a qualquer Entidade do Setor Publico;

e) E, quanto aos objetivos e politicas da empresa em matéria de gestao dos riscos financeiros,

para além das operagdes normais de financiamento, ndo sao utilizados outros instrumentos.

Quanto a obrigagdo prevista no n.° 2 do artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 133/2013, de 3 de outubro, o
Relatério de Boas Praticas de Governo Societdrio relativo ao exercicio de 2024 foi aprovado pelo

Conselho de Administragao, no dia 28 de margo de 2025.

A Administragdao entende que a informagdo constante do presente Relatdrio de Gestao cumpre
globalmente a legislagao aplicavel, divulgando a informacao necessdria e adequada para a

compreensao das Demonstragdes Financeiras da Entidade.

A Administragdo O Contabilista Certificado
OE 08429/ CC 55667

MAln
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V. ANEXO - Certificacdao Legal de Contas

MAin
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