o
k
/
-y

QU




1. INTRODUCAO

O Conselho de Administracdo da ESPACO MUNICIPAL, Renovacgdo Urbana e Gestdo de Patrimonio,
E.E.M., vem apresentar o Plano e Orcamento referente ao ano de 2012, para apreciacdo da
Excelentissima Camara Municipal da Maia. Se a importancia relevante deste documento € grande em
qualquer época, nos tempos actuais devera ser encarado com todo o rigor, rentabilizando ainda mais os
recursos disponiveis. Todavia, e em contraponto, e tal como ja ocorreu na elaborag¢éo do anterior Plano,
0 registo de incerteza deixa-nos na formulagdo de cenarios que, a ndo serem possiveis, fardo deste
documento um mero exercicio de gestdo. Refiro-me, em concreto, ao facto de na presente data ainda
ndo termos conhecimento da efectividade / garantia que as candidaturas que apresentamos junto do
IHRU aos programas PROHABITA e PER, bem como junto da CCDRN ao ON.2 (“Parcerias para a
Regeneragdo Urbana” e “Eficiéncia Energética em Edificios de Habitagdo Social”’). Por isso, com
algumas reducdes ao programa de realizacdo de obras antes previsto, apresentamos de seguida as
propostas de actuagéo nos diversos sectores de actividade.

2. ACTIVIDADE

2.1. AREAS DE INTERVENCAO

Quanto a actividade desenvolvida pela empresa, dividimo-la, como € habito, e para melhor apreciacéo,

em seis areas de actuacao:

1. Regeneracé@o urbana e reabilitacdo do edificado na area do Novo Centro Direccional da Maia
(QREN e PROHABITA);

2. Reabilitacdo de edificios, construcdo, aquisicdo e arrendamento de habitagcbes (PER e
PROHABITA);

3. Obras de reparacédo e conservagdo do parque habitacional,
4. Gestdo de cobranca e controle de rendas;
5. Gestéo social dos diversos empreendimentos;

6. Gestdo do programa RECRIMAIA.
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2.2. SITUACAO POR AREA FUNCIONAL

2.2.1. Regeneracao urbana e reabilitagdo do edificado na &rea do Novo Centro Direccional da
Maia (QREN e PROHABITA)

Face aos conhecidos constrangimentos orcamentais, mas tendo em conta que a reabilitacdo urbana é
um dos vectores da possivel resposta a crise instalada, mantem-se a estratégia definida pelo Executivo.
Para isso contaremos com participacé@o financeira do QREN e do PROHABITA. Aquele na vertente de
renovacgao urbana, com vista a construcao do novo centro comunitério (a erigir no loteamento designado
por Praca do Oxigénio), execucdo e requalificacdo de infra-estruturas e construgdo de novos
arruamentos. Ao PROHABITA iremos recorrer para a reabilitacdo das quatro torres e de quarenta e
quatro blocos no Bairro do Sobreiro, com tratamentos distintos em funcdo do tempo previsto de

utilizagcdo. Em anexo seguem os mapas em que se demonstra a dota¢@o or¢amental necessaria.

[Ver Quadros | e Il nas paginas seguintes]

2.2.2. “Eficiéencia Energética em Edificios de Habitagdo Social” na area do Novo Centro
Direccional da Maia (candidatura ao QREN - ON.2)

Este programa, cujos potenciais beneficidrios sdo, entre outros, as empresas municipais, visa a melhoria
da eficiéncia energética e a integracdo de energias renovaveis em edificio de habitacdo social. Na
pratica, esta direccionado para dotar os edificios com colectores solares para aquecimento de aguas
sanitarias e, com isso, reduzir os gastos energéticos dos seus utilizadores. Assim, estando prevista a
reabilitacdo de diversos empreendimentos de habitacdo social, fard todo o sentido complementar essas
obras com a intervengdo para a eficiéncia energética. O co-financiamento FEDER do respectivo
sistemas de incentivos terd uma taxa maxima de 80%, assumindo a forma de um subsidio ndo

reembolsavel.

[Ver Quadro lll nas paginas seguintes]
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PLANO DE ACTIVIDADES 2012

QUADRO |

INVESTIMENTOS EM REGENERACAO URBANA NA AREA DO NOVO CENTRO DIRECCIONAL DA MAIA (NCDM)
Financiamento QREN - Programa Parcerias para a Regeneracdo Urbana

Agentes _ Valor Investimento sem IVA IVA IVA ) Ivesiimanie Investimento Capitais Préprios (20% + IVA)
Valor Investimento Valor Investimento | @lgls g @)=\ o o
2012 - 2013 - 2014 Promotores e Valor IVA . . Capitais Proprios
. sem IVA 2012-2014 IVA incluido (80% s/ IVA) 2 "
Parcerias o 2012 2013 2014 (20% + IVA ™) 2012 2013 2014
1. REGENERACAO E VALORIZACAO PAISAGISTICA DO BAIRRO DO SOBREIRO CMM + EM 3.396.564,29 € 862.181,81 € 245.581,76 € 93.518,81 € 78.098,47 € 73.964,47 € 3.642.146,04 € 2.717.251,43 € 924.894,62 € 265.955,17 € 338.426,72 € 320.512,72 €
1.1. Projectos (6% do valor de obra) EM 184.911,19 € 184.911,19 € 23,00% 42.529,57 € 42.529,57 € 0,00 € 0,00 € 227.440,76 € 147.928,95 € 79.511,81 € 79.511,81 € 0,00 € 0,00 €
1.2. Obras 3.211.653,10 € 677.270,62 € 1.301.641,24 € 1.232.741,24 € 203.052,19 € 50.989,24 € 78.098,47 € 73.964,47 € 3.414.705,29 € 2.569.322,48 € 845.382,81 € 186.443,36 € 338.426,72 € 320.512,72 €
1.1.1. Passeios e espagos verdes (40€/m2) CMM 1.772.737,60 € 354.547,52 € 709.095,04 € 709.095,04 € 6,00% 106.364,26 € 21272,85€ 42.545,70 € 42.545,70 € 1.879.101,86 € 1.418.190,08 € 460.911,78 € 92.182,36 € 184.364,71 € 184.364,71 €
1.1.2. Requalificagéo de vias e infra-estruturas (ml) CMM 1.309.115,50 € 261.823,10 € 523.646,20 € 523.646,20 € 6,00% 78.546,93 € 15.709,39 € 31.418,77 € 31.418,77 € 1.387.662,43 € 1.047.292,40 € 340.370,03 € 68.074,01 € 136.148,01 € 136.148,01 €
1.1.3. Demoligdes blocos 60 e 61 (35 €/m2) EM 60.900,00 € 60.900,00 € 0,00 € 0,00 € 14.007,00 € 14.007,00 € 0,00 € 0,00 € 74.907,00 € 48.720,00 € 26.187,00 € 26.187,00 € 0,00 € 0,00 €
1.1.4. Demoalicdo escola EB1/JI Sobreiro (40 €/ m2) CMM 68.900,00 € 0,00 € 68.900,00 € 0,00 € 4.134,00 € 0,00 € 4.134,00 € 0,00 € 73.034,00 € 55.120,00 € 17.914,00 € 0,00 € 17.914,00 € 0,00 €
2. CONSTRUCAO DE NOVOS ARRUAMENTOS E REQUALIFICACAO DE ARRUAMENTOS
PREEXISTENTES CMM + EM 4.082.465,90 € 1.594.533,90 € 1.243.966,00 € 1.243.966,00 € 280.874,72 € 131.598,80 € 74.637,96 € 74.637,96 € 4.363.340,62 € 3.265.972,72 € 1.097.367,90 € 450.505,58 € 323.431,16 € 323.431,16 €
2.1. Unidade de Intervencgéo 1 (UI-1), Praga do Oxigénio CMM + EM 785.956,00 € 785.956,00 € 0,00 € 0,00 € 51.362,99 € 51.362,99 € 0,00 € 0,00 € 837.318,99 € 628.764,80 € 208.554,19 € 208.554,19 € 0,00 € 0,00 €
2.1.1. Projectos (de execucao - aNC) EM 24.739,00 € 24.739,00 € 0,00 € 0,00 € 5.689,97 € 5.689,97 € 0,00 € 0,00 € 30.428,97 € 19.791,20 € 10.637,77 € 10.637,77 € 0,00 € 0,00 €
2.1.2. Obras CMM 761.217,00 € 761.217,00 € 0,00 € 0,00 € 45.673,02 € 45.673,02 € 0,00 € 0,00 € 806.890,02 € 608.973,60 € 197.916,42 € 197.916,42 € 0,00 € 0,00 €
2.2. Unidade de Intervencéo 2 (Ul-2) CMM + EM 1.828.775,60 € 448.567,60 € 690.104,00 € 690.104,00 € 127.324,19 € 44.511,71 € 41.406,24 € 41.406,24 € 1.956.099,79 € 1.463.020,48 € 493.079,31 € 134.225,23 € 179.427,04 € 179.427,04 €
2.2.1. Projectos (6% do valor de obra) EM 103.515,60 € 103.515,60 € 0,00 € 0,00 € 23.808,59 € 23.808,59 € 0,00 € 0,00 € 127.324,19 € 82.812,48 € 44.511,71 € 44511,71 € 0,00 € 0,00 €
2.2.2. Obras CMM 1.725.260,00 € 345.052,00 € 690.104,00 € 690.104,00 € 103.515,60 € 20.703,12 € 41.406,24 € 41.406,24 € 1.828.775,60 € 1.380.208,00 € 448.567,60 € 89.713,52 € 179.427,04 € 179.427,04 €
2.3. Extensao da Rua Altino Coelho entre a Ul-2 e a rotunda (excepto requalificacao da
ilha interior) CMM + EM 777.727,30 € 190.763,30 € 293.482,00 € 293.482,00 € 54.147,43 € 18.929,59 € 17.608,92 € 17.608,92 € 831.874,73 € 622.181,84 € 209.692,89 € 57.082,25 € 76.305,32 € 76.305,32 €
2.3.1. Projectos (6% do valor de obra) EM 44.022,30 € 44,022,30 € 0,00 € 0,00 € 10.125,13 € 10.125,13 € 0,00 € 0,00 € 5414743 € 35.217,84 € 18.929,59 € 18.929,59 € 0,00 € 0,00 €
2.3.2. Obras CMM 733.705,00 € 146.741,00 € 293.482,00 € 293.482,00 € 44.022,30 € 8.804,46 € 17.608,92 € 17.608,92 € 777.727,30 € 586.964,00 € 190.763,30 € 38.152,66 € 76.305,32 € 76.305,32 €
2.4. Segmentos novos da Rua Central do Sobreiro e do Novo Arruamento 3, nas
imediagdes da Trav. Eng. Duarte Pacheco (Sector Sul) CMM + EM 690.007,00 € 169.247,00 € 260.380,00 € 260.380,00 € 48.040,11 € 16.794,51 € 15.622,80 € 15.622,80 € 738.047,11 € 552.005,60 € 186.041,51 € 50.643,91 € 67.698,80 € 67.698,80 €
2.4.1. Projectos (6% do valor de obra) EM 39.057,00 € 39.057,00 € 0,00 € 0,00 € 8.983,11 € 8.983,11 € 0,00 € 0,00 € 48.040,11 € 31.245,60 € 16.794,51 € 16.794,51 € 0,00 € 0,00 €
2.4.2. Obras CMM 650.950,00 € 130.190,00 € 260.380,00 € 260.380,00 € 6,00% 39.057,00 € 7.811,40€ 15.622,80 € 15.622,80 € 690.007,00 € 520.760,00 € 169.247,00 € 33.849,40 € 67.698,80 € 67.698,80 €
CMM + EM +
3. NOVO CENTRO COMUNITARIO E SOCIOCULTURAL DE VERMOIM E PRACA DO SCMM + LIPOR +
OXIGENIO - QUALIFICAGAO AMBIENTAL Maiambiente 1.705.362,78 € 359.382,70 € 654.990,04 € 690.990,04 € 141.275,17 € 32.466,37 € 50.264,40 € 58.544,40 € 1.846.637,95 € 1.364.290,22 € 482.347,73 € 104.342,91 € 181.262,41 € 196.742,41 €
3.1. Projectos (de execucao) EM 39.137,68 € 39.137,68 € 0,00 € 0,00 € 23,00% 9.001,67 € 9.001,67 € 0,00 € 0,00 € 48.139,35 € 31.310,14 € 16.829,20 € 16.829,20 € 0,00 € 0,00 €
Maiambiente + € €
3.2. Certificagdo e Qualificacéio Ambiental Lipor 25.000,00 € 25.000,00 € 0,00 € 000€  23,00% 5.750,00 5.750,00 € 0,00€ 0,00€ 30.750,00 € 20.000,00 € 10.750,00 10.750,00 € 0,00 € 0,00 €
3.3. Obras Edif. / Equip. 1.551.225,10 € 295.245,02 € 627.990,04 € 627.990,04 € 105.823,51 € 17.714,70 € 44.054,40 € 44.054,40 € 1.657.048,61 € 1.240.980,08 € 416.068,53 € 76.763,71 € 169.652,41 € 169.652,41 €
3.3.1. Obras Edificio CMM 1.476.225,10 € 295.245,02 € 590.490,04 € 590.490,04 € 88.573,51 € 17.714,70 € 35.429,40 € 35.429,40 € 1.564.798,61 € 1.180.980,08 € 383.818,53 € 76.763,71 € 153.527,41 € 153.527,41 €
3.3.2. Obras/ Equip.- Encargo SCMM (equip. fixo) SCMM 75.000,00 € 0,00 € 37.500,00 € 37.500,00 € 23,00% 17.250,00 € 0,00 € 8.625,00 € 8.625,00 € 92.250,00 € 60.000,00 € 32.250,00 € 0,00 € 16.125,00 € 16.125,00 €
3.4. Componentes Imateriais SCMM 90.000,00 € 0,00 € 27.000,00 € 63.000,00 € 23,00% 20.700,00 € 0,00 € 6.210,00 € 14.490,00 € 110.700,00 € 72.000,00 € 38.700,00 € 0,00 € 11.610,00 € 27.090,00 €
4. GABINETE DE APOIO AOS RESIDENTES E COMERCIO TRADICIONAL CMM 100.000,00 € 20.000,00 € 60.000,00 € 20.000,00 € 23,00% 23.000,00 € 4.600,00 € 13.800,00 € 4.600,00 € 123.000,00 € 80.000,00 € 43.000,00 € 8.600,00 € 25.800,00 € 8.600,00 €
5. DIRECCAO, COORDENAGAO E DINAMIZAGAO DA PARCERIA LOCAL CMM 150.000,00 € 30.000,00 € 90.000,00 € 30.000,00 € 23,00% 34.500,00 € 6.900,00 € 20.700,00 € 6.900,00 € 184.500,00 € 120.000,00 € 64.500,00 € 12.900,00 € 38.700,00 € 12.900,00 €
6. PROGRAMA DE COMUNICACAO E DIVULGACAO CMM 175.000,00 € 35.000,00 € 105.000,00 € 35.000,00 € 23,00% 40.250,00 € 8.050,00 € 24.150,00 € 8.050,00 € 215.250,00 € 140.000,00 € 75.250,00 € 15.050,00 € 45.150,00 € 15.050,00 €
7. LOJA DA CIENCIA TECMAIA 200.000,00 € 40.000,00 € 120.000,00 € 40.000,00 € 23,00% 46.000,00 € 9.200,00 € 27.600,00 € 9.200,00 € 246.000,00 € 160.000,00 € 86.000,00 € 17.200,00 € 51.600,00 € 17.200,00 €
8. EMPREENDEDORISMO E OS MAIS JOVENS TECMAIA 125.000,00 € 25.000,00 € 75.000,00 € 25.000,00 € 23,00% 28.750,00 € 5.750,00 € 17.250,00 € 5.750,00 € 153.750,00 € 100.000,00 € 53.750,00 € 10.750,00 € 32.250,00 € 10.750,00 €
TOTAIS 9.934.392,97 €  2966.09841€  3.650.597,28€  3.317.69728 €[l 840:231,65€ | 292.083,97€  306.500,84€|  241.646,84 € JETREZXTINIE  7.947.51437€ 2.827.110,24 € 885.303,66 €  1.036.620,29 € 905.186,29 €
TOTAIS CMM + EM 9.419.39297€  2876.09841€  3.391.097,28€ 315219728 €[  721.78165€  271.38397€  246.81584€  203.581,84 € JETRIEREZIEY 7.535.51437€ 2.605.660,24 € 846.603,66 € 925.035,29 € 834.021,29 €
TOTAIS EM (PAM) - Transf. Capital da CMM para EM 496.282,77 € 496.282,77 € 0,00 € 0,00 € 114.145,04 € 114.145,04 € 0,00 € 0,00 € 610.427,80 € 397.026,21 € 213.401,59 € 213.401,59 € 0,00 € 0,00 €
TOTAIS CMM (PPI) - Obras e Acgdes Imateriais 8.923.110,20 € 2.379.815,64 € 3.391.097,28 € 3.152.197,28 € 607.636,61 € 157.238,94 € 246.815,84 € 203.581,84 € 9.530.746,81 € 7.138.488,16 € 2.392.258,65 € 633.202,07 € 925.035,29 € 834.021,29 €
Investimento (IVA Incluido)
Valores a Inscrever no Orgamento Municipal Total 2012-14 2012 2013 2014
Capitais Proprios 2.605.660,24 € 846.603,66 € 925.035,29 € 834.021,29 €
Comparticipagdo QREN| 7.535.514,37 € 2.300.878,72 € 2.712.877,82 € 2.521.757,82 €
TOTAL INVESTIMENTO| 10.141.174,61 € 3.147.482,38 € 3.637.913,12 € 3.355.779,12 €
Total PPINCDM|  9.530.746,81 € 2.537.054,58 € 3.637.913,12 € 3.355.779,12 €
Total PAM NCDM (transferéncia para EM) 610.427,80 € 610.427,80 € 0,00 € 0,00 €
Investimento (IVA Incluido)
Valores a Inscrever no Orgamento da Espac¢o Municipal Total 2012-14 2012 2013 2014
Capitais Préprios (transferéncia da CMM para EM) 213.401,59 € 213.401,59 € 0,00 € 0,00 €
Comparticipagdo QREN 397.026,21 € 397.026,21 € 0,00 € 0,00 €
TOTAIS| 610.427,80 € 610.427,80 € 0,00 € 0,00 €
* O célculo do IVA reporta-se ao investimento total.
** Investimento indicado reporta-se apenas a parte imputavel a CMM e a EM, excluindo montante de 100.000€, sem IVA, a suportar pela Santa Casa da Misercérdia da Maia, referente a equipamentos fixos.
ESPAGO MUNICIPAL - Renovagéo Urbana e Gestdo de Patriménio, E.E.M. Quadros_PA_2011-11-07 07-11-2011



PLANO DE ACTIVIDADES 2012

QUADRO I

INVESTIMENTOS EM REABILITACAO DO EDIFICADO NA AREA DO NOVO CENTRO DIRECCIONAL DA MAIA (NCDM)
REABILITACAO EM

Financiamento PROHABITA

Valores a Inscrever no Orgcamento da Espago Municipal

Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)

Total 2012 2013 2014 anos seguintes
Empréstimo (40% s/ IVA)|  2.099.600,00 € 2.099.600,00 € 0,00 € 0,00 €
Comparticipagdo IHRU (45% s/ IVA)|  2.362.050,00 € 2.362.050,00 € 0,00 € 0,00 €
Capitais Proprios (15% c/ IVA global)|  1.473.290,00 € | 1.473.290,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO| 5.934.940,00 € 5.934.940,00 € 0,00 € 0,00 €
Servico da Divida (Juros) 1.074.695,17 € 0,00 € 76.058,01 € 73.983,69 € 924.653,47 €

Servico da Divida (Amortizagdes) 2.173.086,00 € 0,00 € 59.266,21 € 61.340,52 € 2.052.479,27 €

TOTAL Servico da Divida 3.247.781,17 € 0,00 € 135.324,22 € 135.324,22 € 2.977.132,74 €

TOTAL INVESTIMENTO (sem servico divida empréstimo) + ENCARGOS EMPRESTIMO|  7.083.121,17 € 3.835.340,00 €  135.324,22 € 135.324,22 € 2.977.132,74 €

* O calculo do IVA reporta-se ao investimento total.

** |nvestimento referente a requalificagdo do piso térreo (areas comuns e comerciais) ndo comparticipado pelo PROHABITA.

ESPACO MUNICIPAL - Renovagao Urbana e Gestao de Patrimoénio, E.E.M.

Quadros_PA_2011-11-07

INVESTIMENTO Comparticipag&o Egzgiztr'ir:o eIl e INVESTIMENTO
2012 - 2013 - 2014 Ne Edif. Fogos Fracgﬁes e 40% e e
TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL
1. Blocos do Bairro do Sobreiro (36 blocos) 44 358 363 3.153.000,00 € 3.153.000,00 € 1.418.850,00 € 1.261.200,00 € 662.130,00 € 3.342.180,00 €
2. Torres do Bairro do Sobreiro (4 torres) 4 145 150 1.260.000,00 € 1.260.000,00 € 567.000,00 € 504.000,00 € 264.600,00 € 1.335.600,00 €
3. Zona Comercial R/C das Torres do Bairro do Sobreiro (torres 1, 2 e 3)
w* 1 0 26 350.000,00 € 350.000,00 € 0,00 € 0,00 € 371.000,00 € 371.000,00 €
4. Maia | 3 66 66 500.000,00 € 500.000,00 € 225.000,00 € 200.000,00 € 105.000,00 € 530.000,00 €
5. Maia ll 4 56 56 336.000,00 € 336.000,00 € 151.200,00 € 134.400,00 € 70.560,00 € 356.160,00 €
TOTAL 56 625 661 5.599.000,00 € 5.599.000,00 € 2.362.050,00 € 2.099.600,00 € 1.473.290,00 € 5.934.940,00 €
Valores a Inscrever no Orgcamento Municipal Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)
Total 2012 2013 2014 anos seguintes Capitais Proprios 3.572.890,00 €
Servico da Divida (Juros) 1.074.695,17 € 0,00 € 76.058,01 € 73.983,69 € 924.653,47 € Servigo Divida 1.074.695,17 €
Servico da Divida (Amortizacdes)| 2.173.086,00 € 0,00 € 59.266,21 € 61.340,52 € 2.052.479,27 € Dif. Juros 73.486,00 €
Capitais Proprios 1.473.290,00 € 1.473.290,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € Total Inv. PAM 4.721.071,17 €
TOTAIS| 4.721.071,17 € 1.473.290,00 € 135.324,22 € 135.324,22 € 2.977.132,74 €
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QUADRO Il

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

INVESTIMENTOS EM REABILITACAO DO EDIFICADO NA AREA DO NOVO CENTRO DIRECCIONAL DA MAIA (NCDM) - EFICIENCIA ENERGETICA

EMPREENDIMENTOS ESPACO MUNICIPAL
Financiamento QREN - ON2

Agentes

2012 - 2013 - 2014
Promotores

N.° Fogos

Valor Investimento

IVA

sem IVA

a) 36 Blocos do Bairro do Sobreiro

2012

2013

2014

2012-2014

(%)

Valor IVA

861.805,00 €

b) Empreendimentos Maia | e Maia Il 122 EM

344.722,00 €

517.083,00 €

Valor Investimento

IVA incluido

51.708,30 €

360.000,00 €

144.000,00 €

216.000,00 €

913.513,30 €

21.600,00 €

381.600,00 €

TOTAIS EM

1.221.805,00 €

488.722,00 €

733.083,00 €

Valores a Inscrever no Orgamento da Espac¢o Municipal

Investimento (IVA Incluido)

Total 2012-14 2012 2013 2014

Capitais Proprios (transferéncia da CMM para a EM) 317.669,30 € 127.067,72 € 190.601,58 € 0,00 €
Comparticipacdo QREN 977.444,00 € 390.977,60 € 586.466,40 € 0,00 €

TOTAIS| 1.295.113,30 € 518.045,32 € 777.067,98 € 0,00 €

* O célculo do IVA reporta-se ao investimento total.

ESPAGCO MUNICIPAL, - Renovacgéo Urbana e Gestdo de Patriménio, E.E.M.

Quadros_PA 2011-11-07

73.308,30 €

1.295.113,30 €

Compart. QREN
(80% s/ IVA)

689.444,00 €
288.000,00 €

977.444,00 €

Investimento
Capitais Proprios
(20% + IVA *)

224.069,30 €
93.600,00 €

317.669,30 €

2012

2013 2014

89.627,72 €

134.441,58 €

0,00 €

37.440,00 €

56.160,00 €

0,00 €

127.067,72 €

190.601,58 €

07-11-2011
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2.2.3. Reabilitacdo de empreendimentos da Camara Municipal sob gestao da Espa¢o Municipal

Ao abrigo das candidaturas ao PROHABITA, apresentada ao IHRU, e ao QREN, apresentada a

CCDRN, programamos as seguintes operacdes:

a) Reabilitacdo de 30 empreendimentos e obras de reparacdo ordinarias num investimento de
8.697.000,00 € - financiamento Prohabita;

[Ver Quadros IV e V seguintes]

QUADRO IV

OBRAS DE REABILITAGAO DE EDIFICIOS — EMPREENDIMENTOS CMM

Reabilitagdo TOTAL 2012-2013

N.° DE FOGOS CUSTOS ANUAIS (valores sem IVA) Valores para
R reabilitacdo de
EMPREENDIMENTO Tipologias
Global 2012 2013 envolventes
T1 T2 T3 T4 T5 (estimativa)
Anténio Simdes 32 25 7 120.000,00 120.000,00 240.000,00
Arregadas 54 27 18 9 405.000,00 405.000,00
Arroteia ll 36 18 18 90.000,00 90.000,00
Cardosas 30 6 12 9 3 110.000,00 100.000,00 210.000,00
Corga 18 8 4 6 126.000,00 126.000,00
Cousso - Sendal (Gaveto de) 21 9 12 136.500,00 136.500,00
Fabrica 32 4 24 4 208.000,00 208.000,00
Figueiras 24 6 12 6 168.000,00 168.000,00
Frejufe 36 24 12 270.000,00 270.000,00
o Gil Eanes 54 30 24 324.000,00 324.000,00
‘s |Gongalo Mendes da Maia 40 4 20 12 4 300.000,00 300.000,00
% Gongalo Mendes da Maia - Arroteia (Gaveto) 60 8 28 20 4 180.000,00 180.000,00
% Gondim | 42 15 24 2 1 336.000,00 336.000,00
.2 |Gondim I 24 12 12 192.000,00 192.000,00
§ Gondim Il 5 1 2 2 40.000,00 40.000,00
= |Lidador 12 12 78.000,00 78.000,00
g Maninhos 30 3 12 10 5 255.000,00 255.000,00
(g Meildo - 327 46 8 16 18 4 180.000,00 180.000,00
O |Meildo 206 28 108 60 10 1.751.000,00 1.751.000,00
§ Monte Penedo 48 8 16 22 2 312.000,00 312.000,00
L? Monte Vilar - Vilar de Baixo 58 24 18 14 2 217.500,00 217.500,00 435.000,00
Moutidos 16 3 3 6 1 3 120.000,00 120.000,00
Outeiro | 15 3 12 112.500,00 112.500,00
Paco 30 6 18 6 195.000,00 195.000,00
Porto Bom 26 26 195.000,00 195.000,00
Rodrigo Gongalves Lage 42 21 15 6 147.000,00 147.000,00 294.000,00
Senhor dos Aflitos 32 6 6 12 2 6 112.000,00 112.000,00 224.000,00
Teibas | 40 20 10 8 2 300.000,00 300.000,00
Teibas Il 80 40 40 480.000,00 480.000,00
Xisto 90 12 45 27 6 540.000,00 540.000,00
ESPACO MUNICIPAL — Renovagédo Urbana e Gestéo de Patriménio, E.E.M. 7 21
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4470-157, Maia -
7 Nov. 11

T:+351229 438030 | F:+351229438038 | espacomunicipal@espacomunicipal.pt

Plano Actividades_2012_20111107



QUADRO V

INVESTIMENTOS EM OBRAS DE REABILITACAO DO EDIFICADO - EMPREENDIMENTOS CMM

Financiamento PROHABITA

NO Valores para

EMPREENDIMENTOS Reabilitacao de
Fogos
Envolventes
Anténio Simdes 32 240.000,00
Arregadas 54 405.000,00
Arroteia Il 36 90.000,00
Cardosas 30 210.000,00
Corga 18 126.000,00
Cousso - Sendal (Gaveto de) 21 136.500,00
Fabrica 32 208.000,00
Figueiras 24 168.000,00
Frejufe 36 270.000,00
Gil Eanes 54 324.000,00
Gongalo Mendes da Maia 40 300.000,00
Gongalo Mendes da Maia - Arroteia (Gaveto de) 60 180.000,00
Gondim | 42 336.000,00
Gondim I 24 192.000,00
Gondim 1l 5 40.000,00
Lidador 12 78.000,00
Maninhos 30 255.000,00
Meildo - 327 46 180.000,00
Meildo 206 1.751.000,00
Monte Penedo 48 312.000,00
Monte Vilar - Vilar de Baixo 58 435.000,00
Moutidos 16 120.000,00
Outeiro | 15 112.500,00
Paco 30 195.000,00
Porto Bom 26 195.000,00
Rodrigo Gongalves Lage 42 294.000,00
Senhor dos Aflitos 32 224.000,00
Teibas | 40 300.000,00
Teibas Il 80 480.000,00
Xisto 90 540.000,00
Total Fogos CMM 1279 8.697.000,00
TOTAL

INVESTIMENTO

TOTAL
(sem IVA)

TOTAL

240.000,00 €
405.000,00 €

90.000,00 €
210.000,00 €
126.000,00 €

136.500,00 €
208.000,00 €
168.000,00 €
270.000,00 €
324.000,00 €
300.000,00 €
180.000,00 €
336.000,00 €
192.000,00 €
40.000,00 €
78.000,00 €
255.000,00 €
180.000,00 €
1.751.000,00 €
312.000,00 €
435.000,00 €
120.000,00 €
112.500,00 €
195.000,00 €
195.000,00 €

294.000,00 €
224.000,00 €
300.000,00 €
480.000,00 €
540.000,00 €
8.697.000,00 €

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

INVESTIMENTO TOTAL (sem IVA)

120.000,00

120.000,00

405.000,00

90.000,00

110.000,00

100.000,00

126.000,00

136.500,00

208.000,00

168.000,00

270.000,00

324.000,00

300.000,00

180.000,00

336.000,00

192.000,00

40.000,00

78.000,00

255.000,00

180.000,00

1.751.000,00

312.000,00

217.500,00

217.500,00

120.000,00

112.500,00

195.000,00

195.000,00

147.000,00

147.000,00

112.000,00

112.000,00

300.000,00

480.000,00

540.000,00

5.046.000,00

3.651.000,00

8.697.000,00 € 5.046.000,00 €

3.651.000,00 €

0,00 €

Comparticipagcao
PROHABITA
(sem IVA) - 45%

TOTAL

108.000,00 €
182.250,00 €

40.500,00 €
94.500,00 €
56.700,00 €
61.425,00 €
93.600,00 €
75.600,00 €

121.500,00 €

145.800,00 €

135.000,00 €
81.000,00 €

151.200,00 €
86.400,00 €
18.000,00 €
35.100,00 €

114.750,00 €
81.000,00 €

787.950,00 €

140.400,00 €

195.750,00 €
54.000,00 €
50.625,00 €
87.750,00 €
87.750,00 €

132.300,00 €
100.800,00 €
135.000,00 €
216.000,00 €
243.000,00 €
3.913.650,00 €

3.913.650,00 €

Valores a Inscrever no Or¢camento Municipal

Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)

Servico da Divida (Juros)
Servigo da Divida (Amortizagdes)
Capitais Proprios

TOTAIS

Total

1.780.199,30 €
3.610.795,19 €
1.826.370,00 €

7.217.364,49 €

2012

0,00 €

0,00 €
1.059.660,00 €
1.059.660,00 €

2013
62.879,36 €
48.997,09 €
766.710,00 €
878.586,44 €

2014
124.662,93 €
101.223,51 €

0,00 €
225.886,44 €

anos seguintes
1.592.657,01 €
3.460.574,59 €

0,00 €

5.053.231,60 €

Valores a Inscrever no Orgamento da Espa¢o Municipal

Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)

Total 2012 2013 2014 anos seguintes
Empréstimo (40% s/ IVA)| 3.478.800,00 € | 2.018.400,00 € 1.460.400,00 € 0,00 €
Comparticipacéo IHRU (45% s/ IVA)| 3.913.650,00 € | 2.270.700,00 € 1.642.950,00 € 0,00 €
Capitais Proprios (15% c/ IVA global)| 1.826.370,00 € | 1.059.660,00 € 766.710,00 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO| 9.218.820,00 € | 5.348.760,00 € 3.870.060,00 € 0,00 €
Servico da Divida (Juros)| 1.780.199,30 € 0,00 € 62.879,36 € 124.662,93 € 1.592.657,01 €
Servico da Divida (Amortiza¢des)| 3.610.795,19 € 0,00 € 48.997,09 € 101.223,51 € 3.460.574,59 €
TOTAL Servigo da Divida| 5.390.994,49 € 0,00 € 111.876,44 € 225.886,44 € 5.053.231,60 €
TOTAL INVESTIMENTO (sem servigo divida empréstimo) + ENCARGOS EMPRESTIMO 11.131.014,49 € | 3.330.360,00 € 2.521.536,44 € 225.886,44 € 5.053.231,60 €

* O calculo do IVA reporta-se ao investimento total.
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Empréstimo

Bancario
(sem IVA)
40%

TOTAL

96.000,00 €
162.000,00 €

36.000,00 €
84.000,00 €
50.400,00 €

54.600,00 €
83.200,00 €
67.200,00 €
108.000,00 €
129.600,00 €
120.000,00 €
72.000,00 €
134.400,00 €
76.800,00 €
16.000,00 €
31.200,00 €
102.000,00 €
72.000,00 €
700.400,00 €
124.800,00 €
174.000,00 €
48.000,00 €
45.000,00 €
78.000,00 €
78.000,00 €

117.600,00 €
89.600,00 €
120.000,00 €
192.000,00 €
216.000,00 €
3.478.800,00 €

3.478.800,00 €

Capitais Proprios
(com IVA)
15% + 6% IVA*

TOTAL

50.400,00 €

85.050,00 €

18.900,00 €

44.100,00 €

26.460,00 €

28.665,00 €

43.680,00 €

35.280,00 €

56.700,00 €

68.040,00 €

63.000,00 €

37.800,00 €

70.560,00 €

40.320,00 €

8.400,00 €

16.380,00 €

53.550,00 €

37.800,00 €

367.710,00 €

65.520,00 €

91.350,00 €

25.200,00 €

23.625,00 €

40.950,00 €

40.950,00 €

61.740,00 €

47.040,00 €

63.000,00 €

100.800,00 €

113.400,00 €

1.826.370,00 €

1.826.370,00 €

Capitais Préprios
Servigo Divida
Dif. Juros

Total Inv. PAM

INVESTIMENTO
Capitais Préprios (com IVA) - 15% + 6% IVA TOTAL
(IVA incluido)

2012 2013 2014 TOTAL
25.200,00 € 25.200,00 € 0,00 € 254.400,00 €
85.050,00 € 0,00 € 0,00 € 429.300,00 €
18.900,00 € 0,00 € 0,00 € 95.400,00 €
23.100,00 € 21.000,00 € 0,00 € 222.600,00 €
26.460,00 € 0,00 € 0,00 € 133.560,00 €
28.665,00 € 0,00 € 0,00 € 144.690,00 €
0,00 € 43.680,00 € 0,00 € 220.480,00 €
0,00 € 35.280,00 € 0,00 € 178.080,00 €
0,00 € 56.700,00 € 0,00 € 286.200,00 €
68.040,00 € 0,00 € 0,00 € 343.440,00 €
0,00 € 63.000,00 € 0,00 € 318.000,00 €
37.800,00 € 0,00 € 0,00 € 190.800,00 €
0,00 € 70.560,00 € 0,00 € 356.160,00 €
40.320,00 € 0,00 € 0,00 € 203.520,00 €
8.400,00 € 0,00 € 0,00 € 42.400,00 €
0,00 € 16.380,00 € 0,00 € 82.680,00 €
53.550,00 € 0,00 € 0,00 € 270.300,00 €
37.800,00 € 0,00 € 0,00 € 190.800,00 €
367.710,00 € 0,00 € 0,00 € 1.856.060,00 €
0,00 € 65.520,00 € 0,00 € 330.720,00 €
45.675,00 € 45.675,00 € 0,00 € 461.100,00 €
25.200,00 € 0,00 € 0,00 € 127.200,00 €
0,00 € 23.625,00 € 0,00 € 119.250,00 €
0,00 € 40.950,00 € 0,00 € 206.700,00 €
0,00 € 40.950,00 € 0,00 € 206.700,00 €
30.870,00 € 30.870,00 € 0,00 € 311.640,00 €
23.520,00 € 23.520,00 € 0,00 € 237.440,00 €
0,00 € 63.000,00 € 0,00 € 318.000,00 €
0,00 € 100.800,00 € 0,00 € 508.800,00 €
113.400,00 € 0,00 € 0,00 € 572.400,00 €
1.059.660,00 766.710,00 0,00 9.218.820,00 €
1.059.660,00 € 766.710,00 € 0,00 € 9.218.820,00 €

5.305.170,00 €
1.780.199,30 €

131.995,19 €
7.217.364,49 €
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b) “Eficiéncia Energética em Edificios de Habitagdo Social’, empreendimentos da Cémara

Municipal da Maia, sob gestdo da Espaco Municipal — financiamento QREN - ON.2;

[Ver Quadro VI na pagina seguinte]

Também no ambito do PER a Espac¢o Municipal esta incumbida de promover junto do IHRU a concluséo

do acordo celebrado que, em resumo, compreendera a:

a) Aquisicdo de 10 fogos correspondentes ao PER de Vila Nova da Telha, no montante de

742.571,00 €, no que respeita ao edificado;

QUADRO VII
Construcéo - PER (Vila Nova da Telha)
) Ab i &
Tipol. Ano previsto de conclusao Total
(Port. 500/97) 2011 2012 2013 2014
TO 50,00
T1 65,00 1 1
T2 85,00 5 5
T3 105,00 3 3
T4 114,00 1 1
T5 130,00
N° de fogos 10 10
Area bruta 919,00 919,00
CBC (2.°trim) 477,30 €/m2 495,40 €/m2 513,50 €/m2 531,50 €/m2
Custo maximo (*) 742571 € 742.571 €
Comparticipacgdo (**) 297.028 € 297.028 €
Empréstimo (***) 297.028 € 297.028 €
Capitais Proprios 148.515 € 148.515 €
Total de Investimento 742.571 € 742.571 €
Programacéao Financeira
Comparticipacéo 297.028,40 € 297.028,40 €
Empréstimo 297.028,40 € 297.028,40 €
Capitais Proprios 148.514,20 € 148.514,20 €
Total de Investimento 742.571,00 € 742.571,00 €
Custo base de construgéo (CBC) (O.S. n.° 10/2009)
Coef. do projecto (Cp) = 1,045
Coeficiente de zona (Cz) = 1,62
(*) CBC x Cpx Cz x Ab  (Port. n.° 500/97)
(**) 40% do custo maximo
(***) 40% do custo maximo
[Ver ainda Quadros VIl e IX, nas paginas seguintes]
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QUADRO VI

INVESTIMENTOS EM REABILITACAO DO EDIFICADO - EFICIENCIA ENERGETICA

EMPREENDIMENTOS CAMARA MUNICIPAL DA MAIA
Financiamento QREN - ON2

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

2012 - 2013 - 2014

Agentes

N.° Fogos
9 Promotores

Valor Investimento

sem IVA

2012

2013

2014

2012-2014

Empreendimentos Municipais sob gestdo da EM

3.281.000,00 €

1.312.400,00 €

1.968.600,00 €

TOTAIS EM

3.281.000,00 €

1.312.400,00 €

1.968.600,00 €

Valores a Inscrever no Orgamento da Espac¢o Municipal

Investimento (IVA Incluido)

Total 2012-14 2012 2013 2014

Capitais Proprios (transferéncia da CMM para a EM) 853.060,00 € 341.224,00 € 511.836,00 € 0,00 €
Comparticipacdo QREN| 2.624.800,00 € 1.049.920,00 € 1.574.880,00 € 0,00 €

TOTAIS| 3.477.860,00 € | 1.391.144,00 € 2.086.716,00 € 0,00 €

* O calculo do IVA reporta-se ao investimento total.
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Valor IVA

Valor Investimento
IVA incluido

Compart. QREN
(80% s/ IVA)

196.860,00 €

3.477.860,00 €

2.624.800,00 €

196.860,00 €

3.477.860,00 €

2.624.800,00 €

Investimento
Capitais Proprios
(20% + IVA *)

853.060,00 €

853.060,00 €

2012

2013 2014

341.224,00 €

511.836,00 €

0,00 €

341.224,00 €

511.836,00 €
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QUADRO VI
CONSTRUCAO DE 10 FOGOS - PER Vila Nova da Telha - Edificacio

Financiamento PER - DISTRIBUIGAO EMPRESTIMO BANCARIO

PROGRAMAGAO FINANCEIRA

TOTAL DE INVESTIMENTO (sem IVA)

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

742.571,00 €

Distribuicéo Anual

Taxa Juro

3,50%

2015

742.571,00 €

VA 44.554,26 € 44.554,26 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
taxa IVA 6,00%
CAPITAL PROPRIO 148.514,20 € 148.514,20 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
com IVA 193.068,46 € 193.068,46 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
COMPARTICIPACAO 297.028,40 € 297.028,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
EMPRESTIMO 297.028,40 € 297.028,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Valores a Inscrever no Or¢gamento Municipal Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)
Total 2011 2012 2013 2014 anos seguintes
Empréstimo (40% s/ IVA)|  297.028,40 € 297.028,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Comparticipagdo IHRU (40% s/ IVA) 297.028,40 € 297.028,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Capitais Préprios (20% c/ IVA global)|  193.068,46 € 193.068,46 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO 787.125,26 € 787.125,26 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Servico da Divida (Juros) 150.320,58 € 10.395,99 € 10.759,85 € 11.136,45 € 0,00 € 118.028,28 €
Servigo da Divida (Amortizagdes) 318.184,25 € 9.233,33 € 9.556,49 € 299.394,43 €
TOTAL Servico da Divida 468.504,83 € 10.395,99 € 10.759,85 € 20.369,78 € 9.556,49 € 417.422,71 €
TOTAL INVESTIMENTO + ENCARGOS EMPRESTIMO 958.601,69 € 500.492,85 € 10.759,85 € 20.369,78 € 9.556,49 € 417.422,71 €

* O calculo do IVA reporta-se ao investimento total.
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QUADRO IX

CONSTRUCAO DE 10 FOGOS - PER Vila Nova da Telha
Obras de Urbanizacgéo - Capitais Proprios

PROGRAMAGAO FINANCEIRA

TOTAL DE INVESTIMENTO (sem IVA)

IVA

taxa IVA

CAPITAL PROPRIO

com IVA

COMPARTICIPAGAO

EMPRESTIMO

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

110.000,00 €

6.600,00 €
6,00%

110.000,00 €
116.600,00 €

Distribuicdo Anual

Taxa Juro

3,50%

2015

110.000,00 €

6.600,00 €

110.000,00 €

116.600,00 €

Valores a Inscrever no Orgamento Municipal

Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)

Total 2010 2011 2012 2013 2014 anos seguintes
Empréstimo (s/ IVA) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Comparticipagdo IHRU (s/ IVA) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Capitais Proprios (c/ IVA global) 116.600,00 € 0,00 € 116.600,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO 116.600,00 € 0,00 € 116.600,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Servigo da Divida (Juros) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Servigo da Divida (Amortizagdes) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL Servico da Divida 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO + ENCARGOS EMPRESTIMO 116.600,00 € 0,00 € 116.600,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

* O calculo do IVA reporta-se ao investimento total.
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que respeita ao edificado acima do solo;

b) Construcdo de 42 fogos correspondentes ao PER de Barca, ho montante de 3.312.049,00 €, no

QUADRO X
Construcéo - PER (Barca)
Tipol. Ab Ano previsto de concluséo Total
(Port. 500/97) 2012 2013 2014
TO 50,00
T1 65,00 4 4
T2 85,00 22 22
T3 105,00 16 16
T4 114,00
T5 130,00
N° de fogos 42 42
Area bruta 3810,00 3810,00
CBC (2.°trim) 495,40 €/m2 513,50 €/m2 531,50 €/m2
Custo maximo (*) 3.312.049 € 3.312.049 €

Comparticipagdo (**) 1.324.820 € 1.324.820 €
Empréstimo (***) 1.324.820 € 1.324.820 €
Capitais Préprios 662.409 € 662.409 €

Total de Investimento 3.312.049 € 3.312.049 €

Programacédo Financeira

Comparticipagédo 1.126.096,66 €| 198.722,94 € 1.324.819,60 €

Empréstimo 1.126.096,66 €| 198.722,94 € 1.324.819,60 €
Capitais Préprios 563.048,33 € 99.361,47 € 662.409,80 €

Total de Investimento 2.815.241,65€ | 496.807,35€ 3.312.049,00 €

Custo base de construcéo (CBC) (O.S. n.° 10/2009)

1,045
1,62
(Port. n.° 500/97)

Coef. do projecto (Cp) =
Coeficiente de zona (Cz) =
(*) CBC x Cpx Cz x Ab
(**) 40% do custo maximo

(***) 40% do custo maximo

[Ver também Quadros Xl e Xll, nas paginas seguintes]
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QUADRO XI

CONSTRUCAO DE 42 FOGOS - PER Barca
Financiamento PER - DISTRIBUICAO EMPRESTIMO BANCARIO

PROGRAMAGAO FINANCEIRA

TOTAL DE INVESTIMENTO (sem IVA)

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

3.312.049,00 €

Distribuicdo Anual

Taxa Juro

3,50%

2015

0,00 €

2.815.241,65 €

496.807,35 €

VA 198.722,94 € 0,00 € 0,00€| 168.914,50 € 29.808,44 € 0,00 €
taxa IVA 6,00%
CAPITAL PROPRIO 662.409,80 € 0,00 € 0,00€| 563.04833€ 99.361,47 € 0,00 €
com IVA 861.132,74 € 0,00 € 0,00 € 731.962,83 € 129.169,91 € 0,00 €
COMPARTICIPACAO 1.324.819,60 € 0,00 € 0,00 €| 1.126.096,66 € 198.722,94 € 0,00 €
EMPRESTIMO 1.324.819,60 € 0,00 € 0,00 €| 1.126.096,66 € 198.722,94 € 0,00 €
Valores a Inscrever no Or¢gamento Municipal Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)
Total 2010 2011 2012 2013 2014 anos seguintes
Empréstimo (40% s/ IVA)| 1.324.819,60 € 0,00 € 0,00 € 1.126.096,66 € 198.722,94 € 0,00 €
Comparticipagdo IHRU (40% s/ IVA)| 1.324.819,60 € 0,00 € 0,00 € 1.126.096,66 € 198.722,94 € 0,00 €
Capitais Préprios (20% c/ IVA global) 861.132,74 € 0,00 € 0,00 € 731.962,83 € 129.169,91 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO| 3.510.771,94 € 0,00 € 0,00 € 2.984.156,15 € 526.615,79 € 0,00 €
Servico da Divida (Juros) 670.466,69 € 0,00 € 0,00 € 39.413,38 € 47.748,15 € 49.419,34 € 533.885,82 €
Servigo da Divida (Amortizagdes)| 1.419.179,88 € 0,00 € 35.005,47 € 1.384.174,41 €
TOTAL Servigo da Divida| 2.089.646,57 € 0,00 € 0,00 € 39.413,38 € 47.748,15 € 84.424,81 € 1.918.060,22 €
TOTAL INVESTIMENTO + ENCARGOS EMPRESTIMO| 4.275.598,91 € 0,00 € 0,00 € 1.897.472,87 € 375.641,01 € 84.424,81 € 1.918.060,22 €

* O calculo do IVA reporta-se ao investimento total.
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QUADRO XIlI

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

CONSTRUCAO DE 42 FOGOS - PER Barca - Estacionamento em Cave (parte da construc&o ndo comparticipada pelo IHRU)

DISTRIBUICGAO EMPRESTIMO BANCARI

Total Investimento

@)

PROGRAMAGAO FINANCEI

RA

TOTAL DE INVESTIMENTO (sem IVA)

295.938,00 €

295.938,00 €

Distribui¢do Anual

Taxa Juro

6,00%

2015

251.547,30 €

44.390,70 €

IVA 17.756,28 € 0,00 € 0,00 € 15.092,84 € 2.663,44 € 0,00 €
taxa IVA 6,00%
CAPITAL PROPRIO (50%) 147.969,00 € 0,00 € 000€  125773,65€ 2219535 € 0,00 €
com IVA 156.847,14 € 0,00 € 0,00 € 133.320,07 € 23.527,07 € 0,00 €
COMPARTICIPACAO 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
EMPRESTIMO (50%) 156.847,14 € 0,00 € 0,00 € 133.320,07 € 23.527,07 € 0,00 €
Valores a Inscrever no Orgamento Municipal Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)
Total 2010 2011 2012 2013 2014 anos seguintes
Empréstimo (50% c/ IVA) 156.847,14 € 0,00 € 0,00 € 133.320,07 € 23.527,07 € 0,00 €
Comparticipagdo IHRU (0% s/ IVA) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Capitais Proprios (50% c/ IVA) 156.847,14 € 0,00 € 0,00 € 133.320,07 € 23.527,07 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO 313.694,28 € 0,00 € 0,00 € 266.640,14 € 47.054,14 € 0,00 €
Servigo da Divida (Juros) 153.218,27 € 0,00 € 0,00 € 7.999,20 € 9.890,78 € 10.484,23 € 124.844,05 €
Servigo da Divida (Amortizagdes) 176.233,45 € 0,00 € 3.187,48 € 173.045,96 €
TOTAL Servigo da Divida 329.451,71 € 0,00 € 0,00 € 7.999,20 € 9.890,78 € 13.671,71 € 297.890,02 €
TOTAL INVESTIMENTO + ENCARGOS EMPRESTIMO 486.298,85 € 0,00 € 0,00 € 141.319,27 € 33.417,85 € 13.671,71 € 297.890,02 €

* O célculo do IVA reporta-se ao investimento total.
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Aquisicdo de 104 fogos a custos controlados totalizando 9.325.499,00 €.

QUADRO XilI

Aquisicdo de habitagcdo a custos controlados - PER

Tipol. Ab Ano previsto de conclusdo Total
(Port. 500/97) 2012 2013 2014
TO 50,00
T1 65,00
T2 85,00
T3 105,00 52 52 104
T4 114,00
T5 130,00
N° de fogos 52 52 104
Area bruta 5460,00 5460,00 10920,00
CBC (2.%trim) 495,40 €/m2 513,50 €/m2 531,50 €/m2
Custo maximo (*) 4.579.098 € 4.746.401 € 9.325.499 €
Comparticipagéo (**) 1.831.639 € 1.898.560 € 3.730.199 €
Empréstimo (***) 1.831.639 € 1.898.560 € 3.730.199 €
Capitais Préprios 915.820 € 949.281 € 1.865.101 €
Total de Investimento 4.579.098 € 4.746.401 € 9.325.499 €

[Ver também Quadro XIV, na pagina seguinte]

2.2.4. Obras de reparacéo e conservacgao do parque habitacional

Nesta area de intervencdo prevé-se a continuacéo de ac¢des de pequena monta (reparacdes urgentes),
no montante global de 230.000,00 €.

2.2.5. Gestdo da cobranca e controle de rendas

Neste capitulo, e face a crise que se vive, 0s niveis de incumprimento agravaram-se de uma forma geral,
designadamente no universo de moradores em arrendamento, com contrato de promessa de compra e
venda, em que as prestacdes sdo mais elevadas comparativamente as rendas sociais e apoiadas.
Julgamos que para este facto muito contribui a reducéo dos subsidios sociais, mormente do RSI. Alias,
temos verificado o aumento de pedidos de alteracdo de regime, o que tem originado um

acompanhamento ainda mais proximo por parte de equipa de gestéo social.
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QUADRO XIV
AQUISICAO DE 104 FOGOS

PLANO DE ACTIVIDADES 2012

Financiamento PER - DISTRIBUICAO EMPRESTIMO BANCARIO

PROGRAMAGAO FINANCEIRA

TOTAL

Taxa Juro
Distribui¢cao Anual
3,50%
2010 2011 2012 2013 2014 2015

INVESTIMENTO TOTAL 9.325.499,00 € 0,00 € 0,00 €| 4.579.098,00€| 4.746.401,00 € 0,00 €
COMPARTICIPACAO 3.730.199,00 € 0,00 € 0,00 €| 1.831.639,00 €| 1.898.560,00 € 0,00 €
EMPRESTIMO 3.730.199,00 € 0,00 € 0,00 €| 1.831.639,00€| 1.898.560,00 € 0,00 €
CAPITAIS PROPRIOS 1.865.101,00 € 0,00 € 0,00 € 915.820,00 € 949.281,00 € 0,00 €
Valores a Inscrever no Orcamento Municipal Investimento (Incluindo IVA e Empréstimo / Juros)
Total 2010 2011 2012 2013 2014 anos seguintes
Empréstimo (40% s/ IVA)|  3.730.199,00 € 0,00 € 0,00 € 1.831.639,00 € 1.898.560,00 € 0,00 €
Comparticipagdo IHRU (40% s/ IVA)| 3.730.199,00 € 0,00 € 0,00 € 1.831.639,00 € 1.898.560,00 € 0,00 €
Capitais Proprios (20% c/ IVA global) 1.865.101,00 € 0,00 € 0,00 € 915.820,00 € 949.281,00 € 0,00 €
TOTAL INVESTIMENTO| 9.325.499,00 € 0,00 € 0,00 € 4.579.098,00 € 4.746.401,00 € 0,00 €
Servico da Divida (Juros) 1.909.328,86 € 0,00 € 0,00 € 64.107,37 € 132.800,72 € 133.316,88 € 1.579.103,89 €
Servigo da Divida (Amortizagdes)| 3.860.755,97 € 51.702,37 € 107.103,33 €  3.701.950,27 €
TOTAL Servico da Divida| 5.770.084,82 € 0,00 € 0,00 € 64.107,37 € 184.503,09 € 240.420,20 € 5.281.054,16 €
TOTAL INVESTIMENTO + ENCARGOS EMPRESTIMO 11.365.384,82 € 0,00 € 0,00 € 2.811.566,37 € 3.032.344,09 € 240.420,20 € 5.281.054,16 €
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2.2.6. Gestdo social dos diversos empreendimentos

Continuam a ser desenvolvidos esforcos no sentido de uma maior aproximagédo as populacdes servidas,
designadamente, através de um acompanhamento dos casos mais problematicos sob o ponto de vista
socioecondmico e que é feito diariamente pelas técnicas de servico social que, juntamente com o gestor
de proximidade, percorrem os empreendimentos atendendo os moradores e administradores de
condominio, procedendo também a fiscalizacdo de possiveis ocupacfes de casas devolutas cujas

familias foram realojadas pela Camara Municipal no ambito do PER.

2.2.7. Gestado do programa RECRIMAIA

Prossegue regularmente a gestdo deste programa, pois continua a verificar-se procura, projectando-se
para o ano de 2012 uma centena e meia de candidaturas. Recorde-se que a média anual de

candidaturas aprovadas entre 2003 e 2011 foi de 240.

3. RECURSOS

3.1. RECURSOS HUMANOS

Nao obstante a séria restricdo a admissao de pessoal na administragcao publica, em geral, e no SEL, em
particular, com o aumento de actividade na &rea social e com a necessidade de proceder a realizagdo
das operagbes acima descritas, ndo sera possivel adiar o reforco dos meios necessarios, sob pena de
nao haver respostas de qualidade naquelas vertentes. Alias, em sede de compilagdo dos elementos
necessérios ao estudo que esté a decorrer pela Haygroup, consultora contratada pela Camara, constata-

se tal necessidade, pelo que neste documento nos abstemos de avangar com qualquer nimero.

3.2. RECURSOS MATERIAIS

3.2.1. Equipamento

N&o se prevé a aquisi¢cdo de qualquer equipamento de valor significativo.
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4. RESULTADOS

A gestao equilibrada que se tem conseguido imprimir & actuacdo da empresa permite-nos perspectivar o
resultado liquido referido no mapa XV, referente a Demonstracdo Previsional de Resultados.

A Espaco Municipal garante assim a necessaria sustentabilidade econdmica, respeitando deste modo o

perfil com que a Camara Municipal criou a empresa e que pretende ver refor¢cada no futuro.

[Ver mapas or¢camentais correspondentes aos Quadros XV e XVI, nas paginas seguintes]

QUADRO XV - DEMONSTRAGAO INDIVIDUAL PREVISIONAL 2012 DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS EXERCICIO 2012
Vendas e senvicos prestados 1.570.500,00 €
Subsidios a exploracéo (imputagéo do exercicio) 688.365,86 €
Ganhos / perdas imputados de subsidiarias, associadas e empreendimentos conjuntos 0,00€
Variacdo nos inventarios da produgdo 0,00 €
Trabalhos para a prépria entidade 0,00 €
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 0,00 €
Fornecimentos e servigos externos 544.050,00 €
Gastos com o pessoal 651.300,00 €
Ajustamentos de inventarios (perdas / reversdes) 0,00€
Imparidade de dividas a receber (perdas / reversdes) 0,00 €
Provisdes (aumentos / reducdes) 80.000,00 €
Imparidade de activos ndo depreciaveis / amortizaveis (perdas / reversdes) 0,00€
Aumentos / redugdes de justo valor 0,00 €
Outros rendimentos e ganhos 195.000,00 €
Outros gastos e perdas 139.000,00 €
Resultado antes de depreciagdes, financiamento e impostos m
Gastos / reversdes de depreciagdo e de amortizag&o 990.165,86 €
Imparidade de activos depreciaveis / amortizaveis (perdas / reversdes) 0,00 €
Resultado operacional (antes de financiamento e impostos) T 49.350,00 €|
Juros e rendimentos similares obtidos 0,00€
Juros e gastos similares suportados 32.000,00 €
Resultado antes de impostos T0,0M

Resultado liquido do periodo 17.350,00 €
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QUADRO XVI - BALANCO PREVISIONAL INDIVIDUAL 2012

RUBRICAS EXERCICIO

2012

ACTIVO

Activo nédo corrente
Activos fixos tangiveis 450.000,00
Propriedades de investimento 29.563.151,27
Trespasse (goodwill)
Activos intangiveis
Activos biol6gicos
Participacdes financeiras - método da equivaléncia patrimonial
Participacdes financeiras - outros métodos
Accionistas / sécios
QOutros activos financeiros
Activos por impostos diferidos
Activos ndo correntes detidos para venda
30.013.151,27
Activo corrente

Inventarios 536.733,35
Activos biol6gicos

Clientes 725.000,00
Adiantamentos a fornecedores

Estado e outros entes publicos 110.666,00

Accionistas / sécios

Outras contas a receber

Diferimentos

Activos financeiros detidos para negociagdo

QOutros activos financeiros

Caixa e depdsitos bancarios 230.000,00
1.602.399,35

Total do activo

CAPITAL PROPRIO E PASSIVO

Capital proprio

Capital realizado 12.811.337,98
Accdes (quotas) préprias

Prestagdes suplementares e outros instrumentos de capital préprio

Prémios de emissé&o

Reservas legais 57.629,17
Outras reservas 228.322,20
Resultados transitados - 1.142.863,00

Ajustamentos em activos financeiros

Excedentes de revalorizagédo

Outras varia¢des no capital préprio
11.954.426,35

Resultado liquido do periodo 17.350,00 €

Interesses minoritarios

Total do capital préprio 11.971.776,35

Passivo

Passivo ndo corrente

Provisdes 200.000,00
Financiamentos obtidos

Responsabilidades por beneficios pés-emprego

Passivos porimpostos diferidos 650.000,00

Outras contas a pagar 6.379.046,00
7.229.046,00

Passivo corrente

Fornecedores 137.650,00 €

Adiantamentos de clientes

Estado e outros entes publicos 80.000,00

Accionistas / sécios
Financiamentos obtidos
Outras contas a pagar 480.000,00
Diferimentos 11.717.078,27
Passivos financeiros detidos para negociagao
Outros passivos financeiros

12.414.728,27

Total do passivo 19.643.774,27

Total do capital préprio e do passivo 31.615.550,62
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Maia, 7 de Novembro de 2011

O Conselho de Administracéo,

Eng.° Anténio Domingos da Silva Tiago, Presidente

Dr.2 Ana Miguel Vieira de Carvalho, Vogal

Eng.° Inacio Felicio Fialho de Almeida, Vogal
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Adriano Torres, SROC
Unipessoal, Lda.

Inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n® 236

PARECER DO REVISOR OFICIAL DE CONTAS SOBRE 0S INSTRUMENTOS DE GESTAO
PREVISIONAL

Introducgio

1. Para os efeitos do artigo 14.%, alinea g) da Lei 58/98, de 18 de Agosto, apresentamos o
nosso parecer sobre os instrumentos de gestdo previsional para o exercicio de 2012, da ESPACO
MUNICIPAL - RENOVACAO URBANA E GESTAO DE PATRIMONIO, E.E.M., consistindo: nos Planos
plurianuais e anuais de actividades, investimento e financeiros, Orcamento anual de investimentos,

Orgamento anual de explora¢do, Orcamento anual de tesouraria e Balanco previsional.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracdio a preparagdo e a apresentacdo da
informagdo previsional, a qual inclui a identificacio e divulgagio dos pressupostos mais
significativos que lhe serviram de base.

3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a consisténcia e adequagio dos
pressupostos e estimativas contidos nos instrumentos de gestdo previsional acima referidos,

competindo-me emitir um relatério profissional e independente baseado no meu trabalho.

Ambito

4. O trabalho a que procedemos teve como objectivo obter uma seguranga moderada quanto a
se a informacdo previsional contida nos instrumentos de gestdo anteriormente referida esta isenta
de distor¢des materialmente relevantes. O nosso trabatho foi efectuado com base nas Normas
Técnicas e Directrizes de Revisdo/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas,
planeado de acordo com aquele objectivo, e consistiu:
a) principalmente, em indagacdes e procedimentos analiticos destinados a rever:

- a fiabilidade das asser¢des constantes da informacio previsional;

- a adequacdo das politicas contabilisticas adoptadas, tendo em conta

Matriculada na Conservatéria do Registo Comercial/NIPC 509 182 291

Capital Social: 5.000,00 €

Rua Eng. Frederico Ulrich, 1215 Pag. 1%
4475-130 Gemunde
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Adriano Torres, SROC
Unipessoal, Lda.

Inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n? 236

as circunstancias e a consisténcia da sua aplicagio;
- a apresentacdo da informacio previsional;
b) na verificacdo das previsdes constantes dos documentos em andlise, com o objectivo de
obter uma seguranca moderada sobre os seus pressupostos, critérios e coeréncia.
5. Entendemos que o trabalho efectuado proporciona uma base aceitavel para a emissio do

presente relatério sobre os instrumentos de gestio previsional.

Parecer

6. Com base no trabalho efectuado sobre a evidéncia que suporta os pressupostos da
informagdo financeira previsional dos documentos acima referidos, nada chegou ao nosso
conhecimento que nos leve a concluir que tais pressupostos ndo proporcionem uma base aceitavel
para aquela informagdo e que tal informa¢io ndo tenha sido preparada e apresentada de forma
consistente com as politicas e principios contabilisticos normalmente adoptados pela empresa.

7. Devemos contudo advertir que frequentemente os acontecimentos futuros nio ocorrem da
forma esperada, pelo que os resultados reais poderdo vir a ser diferentes dos previstos e as

variagOes poderdo ser materialmente relevantes.

Maia, 6 de Novembro de 2011

iy 5

Adriano Torres da Silva, ROC n2 1030 em representacdo de
ADRIANO TORRES, SROC, Unipessoal, Lda

Inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n® 236
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CAMARA MUNICIPAL

FOTOCOPIA (Ponto 5 fls. 6)

PARTE DE ACTA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA
REALIZADA NO DIA 12 de Dezembro de 2011 CUJO
TEXTO, NESTA PARTE, FOI APROVADO EM ACTA,
NO FINAL DA REUNIAO.
ESTA CONFORME O ORIGINAL

Divisdo de Secretariado e Apoio Administrativo, 14/12/2011.
P

O Director de Departamento,
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PONTO N.2 5 ORCAMENTO PREVISIONAL PARA O ANO
DE 2012 DA ESPACO MUNICIPAL - RENO-

VACAO URBANA E GESTAO DE PATRIMO-

NIO, E.E.M..

' - Presente, um oficio da Espago Municipal — Renova-

¢do Urbana e Gestdo do Patriménio, E.E.M., registado sob 0 n.° 13 171, em 30 de Novembro

" de 2011, que inclui, para aprovagfo, o Plano de Actividades para 0 ano de 2012 -me-mnmamemeeeae

A Cémara deliberou, por maioria, esta em conse-
quéncia da absteng@o dos Vereadores do Partido Socialista, aprovar o Orcamento Previsional
da Espago Municipal - Renovagdo Urbana e Gestfio de Patriménio, E.E.M,, relativo ao ano de

2012, nos termos da alinea d) do artigo 16.° da Lei n.° 58/98, de 18 de Agosto, do qual um

exemplar ficard anexo ao presente livro de actas.

Néo participaram na votagfo deste ponto, como
Membro do Conselho de Administracgio, o Senhor Vice-Presidente, Eng.° Ant6nio Domingos

da Silva Tiago e a Senhora Vereadora, Dra. Ana Miguel Ferreira da Silva Vieira de Carvalho.
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